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  دستورالعمل اجرائي مشاركت مدني

مشاركت مدني عبارتست از درآميختن سهم الشركه نقـدي و يـا غيرنقـدي     -1ماده 

  .بمنظور انتفاع، طبق قرارداد متعلق به اشخاص  حقوقي و يا حقيقي متعدد، بنحو مشاع،

مشاركت مدني توسط صندوق بمنظور ايجاد تسهيلات لازم براي فعاليتهاي  -2ماده 

  .توليدي، كشاورزي، بازرگاني و خدماتي صورت خواهد گرفت

  .موضوع مشاركت بايد مشخص باشد: تبصره

شركت مشاركت مدني در صورتي تشكيل و تحقق خواهد يافت كه شركاء  -3ماده 

طبق قرارداد سهم الشركه نقدي خود را بـه حسـاب مخصـوص كـه در صـندوق و يـا       

نزديك بانك عامل آن براي شركت افتتاح مي گردد واريز نمايند و در صورتيكه تمام يا 

الشركه به  قسمتي از سهم الشركه غير نقدي باشد طبق مقررات مشاركت مدني اين سهم

  .مدير يا مديران شركت تحويل گردد

الشركه شـركاء در مشـاركت مـدني مـي توانـد طبـق قـرارداد         پرداخت سهم: تبصره

  .همزمان و يا به دفعات صورت گيرد

  .شود مشاركت مدني پس از تحقق موضوع مشاركت تسويه و مرتفع مي -4ماده 

صندوق مكلف است قبل از مبـادرت بـه انعقـاد قـرارداد مشـاركت مـدني        -5ماده 

الشـركه و   و اطمينان حاصل نمايد كـه اصـل مـال   عمليات موضوع مشاركت را بررسي 

سود مورد انتظار ناشـي از مشـاركت مـدني در طـول مـدت قـرارداد قابـل برگشـت و         

  .مشاركت قابل تسويه باشد



  ٢

صندوق مكلف است در قرارداد مشاركت مدني تصريح نمايد كه مـدير يـا    -6ماده 

 ـ   الشـركه   يش از مـال مديران شركتهاي مدني كه طبق اين مقررات تشكيل مـي شـوند، ب

واريز شده به حساب و يا تحويل شده به مدير يا مديران شركت مجاز به انجام معاملـه  

  .و قبول تعهدات مالي نمي باشند

صندوق مكلف است در قرارداد مشاركت مدني نحوه تسـويه مشـاركت را    -7ماده 

  .قيد نمايد

لات موضـوع شـركتهاي   حداقل سود مورد انتظار در مورد معامله و يا معـام  -8ماده 

مدني كه طبق اين مقررات تشكيل مي شود توسط مجمع صندوق حمايت از فرصتهاي 

  .شغلي تعيين خواهد شد

حداقل و يا حداكثر نسبت سهم سود صندوق در عمليات مشـاركت مـدني    -9ماده 

  .توسط مجمع صندوق تعيين خواهد شد

شـد كـه موضـوع ايـن     صندوق در صورتي مجاز به مشاركت مدني مي با -10ماده 

قبيل مشاركتها حداكثر ظرف مدت يكسال خاتمه پذيرفته و ظـرف همـين مـدت قابـل     

  .تسويه باشد

صنعتي، معـدني،  (در موارديكه مشاركت مدني براي امور طرحهاي توليدي : 1تبصره

و همچنين براي امور طرحهاي جديد خـدماتي صـورت   ) كشاورزي، احداث ساختمان

  .سال تعيين مي گردد 3پذيرد حداكثر مدت  مي



  ٣

صندوق مجـاز بـه مشـاركت مـدني در امـر احـداث مسـكن انفـرادي و         : 2تبصره 

تعاونيهاي مسكن نبوده و مشاركت آن در مجتمع سازي نيز منوط بـه تسـويه كامـل در    

  .پايان مشاركت مي باشد

 1الشركه صندوق در شركتهاي مدني موضوع تبصـره   فروش اقساطي سهم: 3تبصره 

  .تمه قرارداد مجاز مي باشددر زمان خا

، طبق نظر صندوق حداكثر تا شـش مـاه   )يكسال(حداكثر مدت مشاركت : 4تبصره 

  .قابل تمديد مي باشد

اداره امور شركت مدني طبق قرارداد برعهده صندوق و يا شـركاي ديگـر    -11ماده 

  .خواهد بود

ايه هر كل سرم% 80حداكثر مشاركت صندوق در هر شركت مدني معادل  -12ماده 

  .شركت مدني تعيين مي گردد

صـندوق موظـف اسـت برحسـن اجـراي قراردادهـاي منعقـده موضـوع          -13ماده 

مشاركت مدني تـا خاتمـه موضـوع شـركت و تسـويه حسـاب نظـارت لازم و كـافي         

  .آورد بعمل

عمليات مالي ناشي از معاملات موضـوع مشـاركت در صـندوق حمايـت از     : تبصره

  .امل صندوق متمركز خواهد شدفرصتهاي شغلي و يا بانك ع

صـندوق مـي توانـد جهـت حصـول اطمينـان از حسـن اجـراي قـرارداد           -14ماده 

  .مشاركت مدني خود، از طرف مقابل در قرارداد تامين كافي اخذ نمايد



  ٤

صندوق ترتيبي اتخاذ خواهد نمود تا عنداللزوم اموال مشـاركت مـدني در    -15ماده 

  .طول مدت مشاركت بيمه شود

  

به تصويب مجمع     تبصره در تاريخ 7ماده و  15ستورالعمل مشتمل بر اين د

  .عمومي صندوق رسيده و از تاريخ ابلاغ قابل اجرا مي باشد



  ٥

  ويژگيهاي مشاركت مدني

عقد مشاركت مدني ماهيتاً جايز است مگر آن كه ضمن عقد لازمي اختيار فسـخ   -1

  .از طرفين سلب شده باشد

اعـم از نقـدي و   ) صـندوق و شـريك  (سرمايه شـركاء  مشاركت مدني با امتزاج  -2

  .غيرنقدي تحقق خواهد يافت

بنحـو مشـاع بصـورت    ) صندوق و شريك(الشركه نقدي طرفين  در آميختن سهم -3

  .همزمان از مختصات مشاركت مدني مي باشد

  .مشاركت مدني به قصد انتفاع و كسب درآمد انجام مي پذيرد -4

خواهــد يافــت كــه شــركاء طبــق قــرارداد  مشــاركت مــدني در صــورتي تحقــق -5

كـه  ) حساب مشترك مشاركت مـدني (الشركه نقدي خود را به حساب مخصوصي  سهم

الشـركه غيـر    بدين منظور افتتاح مي گردد واريز نمايند و چنانچه تمام يا قسمتي از سهم

  .نقدي باشد حسب توافق طرفين ارزيابي و ارزش آن در شركت منظور گردد

طبق قرارداد مي تواند دفعتاً ) صندوق و شريك(الشركه شركاء  ز سهمواري -1تبصره 

درصـد سـهم صـندوق و سـهم     (واحده يا بسته به مورد به دفعات به نسبت توافق شده 

  .صورت پذيرد) شريك

پرداخت از حساب مشترك مشاركت مدني جهت انجام امـور مشـاركت    -2تبصره 

  .يردمي تواند دفعتاً واحده يا به دفعات صورت پذ



  ٦

الشركه صندوق بصورت اقساطي و يا واريز نقدي  واگذاري تدريجي سهم -3تبصره 

  .ماحصل مشاركت دفعتاً واحده يا به دفعات مجاز مي باشد

  :در مشاركت مدني نحوه تسويه مشاركت مي بايست بشرح زير مشخص گردد -6

اركت الشركه صندوق، قـرارداد مش ـ  در صورت مجاز بودن واگذاري نسيه سهم -الف

  .منعقده بايد مبين اين امر باشد

الشـركه خـود طبـق     در صورت عدم تمايل صندوق بـه فـروش اقسـاطي سـهم     -ب

قرارداد منعقده، لازم است شريك نسبت به تسويه كامل مشاركت مدني طبق قرارداد از 

  .محل منابع مالي خود اقدام نمايد

قسـمتي از كـالاي    در مشاركت مدني بازرگاني در صورت عدم فروش تمـام يـا   -ج

مورد مشاركت شريك مكلف است باقيمانده كالاي مورد مشـاركت را طبـق قـرارداد از    

  .محل منابع مالي خود به قيمت توافق شده خريداري نمايد

 6حداكثر مدت مشاركت مدني يكسال تعيين مي گردد كه طبق نظر صـندوق تـا    -7

  . ماه قابل تمديد مي باشد

راي امور طرحهاي صنعتي، معدني، كشـاورزي، احـداث   در مشاركت مدني ب: تبصره

سال  3مسكن و ساختمان و همچنين براي امور طرحهاي جديد خدماتي حداكثر مدت 

  .گردد تعيين مي



  ٧

الشـركه صـندوق در مشـاركتهاي مـدني صـنعتي، معـدني،        فروش اقساطي سهم -8

همچنـين  و ) واحدهاي توليـدي، خـدماتي و بازرگـاني   (كشاورزي و احداث ساختمان 

  .طرحهاي جديد خدماتي پس از تحقق موضوع مشاركت مجاز مي باشد

  .الشركه صندوق در بخش مسكن مجاز نمي باشد فروش اقساطي سهم: 1تبصره 

بجـز  (الشركه صندوق در بخش بازرگاني و خـدمات   فروش اقساطي سهم: 2تبصره 

  .مجاز نمي باشد) طرحهاي جديد خدماتي

ينـه هـاي اجـراي موضـوع مشـاركت طبـق قـرارداد        در مشاركت مدني كليه هز -9

  .تواند از محل سرمايه مشاركت تامين گردد مي

  كاربرد تسهيلات مشاركت مدني در بخشهاي مختلف اقتصادي

مشاركت مدني در تـامين منـابع مـورد نيـاز جهـت احـداث و تكميـل مجتمعهـاي         

هتلهـا،   ، بيمارسـتانها، مراكـز تفريحـي، فرهنگـي، ورزشـي،     )بخـش مسـكن  (مسكوني 

و تــامين مــواد اوليــه ) بخــش خــدمات( …رســتوران، مجتمــع اداري، اتوسرويســها و

كارخانجات توليدي و احداث ساختمانها، تاسيسات و ماشين آلات طرحهاي توليـدي،  

و تـامين منـابع بخـش بازرگـاني بصـورت      ) بخـش توليـد  (كشاورزي، صنعت، معـدن  

فروش كـالا مـورد اسـتفاده قـرار     مشاركت بازرگاني داخلي و خارجي بمنظور خريد و 

  .گيرد مي



  ٨

توضيح اينكه در شرايط فعلي صندوق در بخش احداث مسكن انفرادي و تعاونيهاي 

مجـاز بـه مشـاركت    ) با توجه به رسـالت بانكهـا و سـاير موسسـات اعتبـاري     (مسكن 

  .باشد نمي

  :مجتمع هاي مسكوني و تجاري -1

) يـا توامـاً  (تجاري و يـا اداري   مشاركت مدني در امر احداث مجتمع هاي مسكوني،

در موارديكه عرصه داراي سند مالكيت ششدانگ مستقل و مفـروز مـي باشـد بـا ارائـه      

الشركه صـندوق   ضمناً سهم. پروانه ساختماني معتبر و نقشه هاي مصوب مجاز مي باشد

در اين بخش قابل واگذاري نبوده و بايـد در پايـان دوره مشـاركت و تحقـق موضـوع      

  .سود متعلقه نقداً توسط ساير شركاء واريز و تسويه گردد همراه با

  :صنعت، معدن، كشاورزي و خدمات -2

مشاركت در سرمايه گذاري ثابت طرحها بمنظور ايجاد واحـدهاي جديـد يـا     -1-2

توسعه واحدهاي موجود و تامين سرمايه در گردش طرحهـاي يـاد شـده در بخشـهاي     

  .صنعت، معدن، كشاورزي و خدمات

الشركه صندوق پس از اتمـام مشـاركت در واحـدهاي     فروش اقساطي سهم: توضيح

  .فوق مجاز مي باشد

مشاركت در تهيه ماشين آلات، تجهيزات، تاسيسات و وسايل توليد واحدهاي  -2-2

  .موجود بمنظور جايگزيني آنها در بخشهاي صنعت، معدن، كشاورزي و خدمات



  ٩

ز تحقـق امـر مشـاركت در    الشـركه صـندوق پـس ا    فروش اقسـاطي سـهم  : توضيح

الشـركه در   بخشهاي صنعت، معدن و كشاورزي مجاز بوده ليكن فروش اقسـاطي سـهم  

  .واحدهاي خدماتي مجاز نمي باشد

مشاركت مدني جهت تهيه مواد اوليه، ابـزار كـار و قطعـات يـدكي داخلـي و       -3-2

  . خارجي در بخشهاي صنعت، معدن، كشاورزي و خدمات در واحدهاي موجود

الشـركه صـندوق در مشـاركت مـدني در واحـدهاي       فروش اقساطي سـهم : حتوضي

  .باشد مجاز و براي واحدهاي خدماتي ممنوع مي) صنعت، معدن، كشاورزي(توليدي 

  :بازرگاني داخلي و خارجي -3

صندوق مي تواند بمنظور خريد و فروش كالاي داخلي يا ورود كالا از خـارج و يـا   

فـروش  . بت به اعطاي تسهيلات مشاركت اقدام نمايدصدور كالا به خارج از كشور نس

  .الشركه صندوق در بخش بازرگاني ممنوع مي باشد اقساطي سهم



  ١٠

  ضوابط اعطاي تسهيلات

  :شرايط متقاضي -1

با توجه به فلسفه وجودي و تاسيس صـندوق حمايـت از فرصـتهاي شـغلي،      -1-1

اغل اشتغالزا كـه زمينـه   اولويت اول در اعطاي اين نوع تسهيلات، بررسي طرحها و مش

و حـداقل يـك نفـر را    ) اشخاص حقوقي(نفر را در طرحهاي متوسط  3اشتغال حداقل 

  .فراهم نمايد مورد هدف مي باشد) شخص حقيقي(در طرحهاي كوچك 

اشخاص حقوقي . متقاضي تسهيلات مي تواند شخص حقيقي يا حقوقي باشد -2-1

  :م مي شوندتقسي) عمومي(خود به دو دسته خصوصي و دولتي 

عبارتند از شركتهاي تجـارتي شـامل شـركتهاي     -اشخاص حقوقي خصوصي -الف

، بـا مسـئوليت محـدود، تضـامني، مخـتلط غيرسـهامي، مخـتلط        )خاص و عام(سهامي 

  .سهامي، نسبي، تعاونيهاي توليد و مصرف و موسسات غيرتجاري انتفاعي يا غيرانتفاعي

اينست كه دولـت سـهامدار آنهـا    شرط مهم خصوصي بودن شركتهاي فوق : توضيح

  .نباشد

عبارتند از وزارتخانه هـا، موسسـات دولتـي،    ) عمومي(اشخاص حقوقي دولتي  -ب

  .شركتهاي دولتي سازمانها و نهادهاي عمومي

و ) الـف (در اعطاي تسهيلات مـالي بـه اشـخاص حقـوقي متقاضـيان بنـد       : توضيح

  .مشخصاً شركتهاي سهامي مخاطب صندوق مي باشد

  .شتن اهليتدا -3-1



  ١١

  .حسن شهرت و پرداخت و سابقه و توانائي انجام امور مشاركت -4-1

داشتن اعتبار كافي و حساب فعال در شعب صندوق يا حساب سبز فعـال در   -5-1

  .نزد بانك عامل صندوق

  .داشتن مجوزهاي لازم جهت انجام امور مشاركت -6-1

  .يا گروه تحقيق قرار گيرند كليه موارد فوق بايد مورد تائيد مامور اطلاعات -7-1

  :مدت مشاركت -2

مدت مشاركت مدني در امر احداث مجتمع هاي بـزرگ مسـكوني، تجـاري،     -1-2

و طرحهاي ايجاد و توسعه واحـدهاي كشـاورزي، صـنعتي، معـدني و     ) يا تواماً(اداري 

  .خدماتي حداكثر سه سال تمام مي باشد

يكسال بوده كه عنداللزوم با ارائه مدت مشاركت مدني در ساير موارد حداكثر  -2-2

مستندات لازم از طرف شريك در صورت موافقت صندوق حداكثر تا شـش مـاه قابـل    

  .تمديد خواهد بود

  :الشركه صندوق حداكثر سهم -3

سرمايه مشـاركت  % 80الشركه صندوق در كليه مشاركتهاي مدني معادل  حداكثر سهم

  .مدني تعيين مي گردد
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  :ميزان تسهيلات -4

براي اشخاص حقيقي به ازاء هر نفـر  ) سقف فردي(داكثر ميزان تسهيلات اعطائي ح

ميليارد ريـال   3ميليون ريال و براي اشخاص حقوقي  500ميليون ريال و هر طرح  250

  .تعيين مي گردد

  :سود دوران مشاركت -5

سود دوران مشاركت در بخشهاي صنعت، معدن، كشاورزي، خدمات، مسكن  -1-5

با توجه به مبالغ پرداخت شده بشريك يا شركاء و يا مبالغ واريـز شـده بـه    و ساختمان 

مبالغ استفاده شـده توسـط مشـتري يـا     (حساب مشترك مشاركت مدني توسط شريك 

  .محاسبه خواهد شد) مانده بدهي

م و يا واريـز ماحصـل   .در بخش بازرگاني نحوه پرداخت از حساب مشترك م -2-5

رد انتظار نداشته و سود نسبت به كل رقم پرداخـت شـده   آن تاثيري در محاسبه سود مو

به شريك در مدت دوره مشاركت مدني محاسبه و با توجه به آن نسـبت تقسـيم سـود    

  .تعيين خواهد شد

پس از انقضاي مدت مشاركت مدني در صورت عدم تسـويه بـدهي، جريمـه     -3-5

در سال نسبت به ) %6(تاخير مشاركت بميزان نرخ مورد عمل در بخش مربوطه بعلاوه 

  .مانده بدهي مشتري در كليه بخشها با توجه به مدت محاسبه خواهد شد

نرخ سود مورد انتظار در تسهيلات مشاركت مدني برابـر آئـين نامـه مصـوب      -4-5

  .مجمع تعيين خواهد شد
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گذاري  نرخهاي حداقل تعيين شده مربوط به تسهيلات اعطائي براي سرمايه: توضيح

بوده و در ساير مـوارد بمنظـور پـيش بينـي سـود دوره      ) حهاي جديدطر(ثابت طرحها 

مشاركت مدني و اعطاي تسهيلات حـداكثر نرخهـاي بخـش مربوطـه مـلاك محاسـبه       

  .خواهد بود

سود دوره مشاركت مدني در بخشهاي توليد، سـاختمان و خـدمات براسـاس     -5-5

  :فرمول ذيل براي هر نوبت از پرداخت محاسبه مي گردد

36000

ITa
r

××
=  

T =مدت به روز از زمان پرداخت تا تسويه  

a =مبلغ پرداخت شده در هر نوبت  

I =نرخ سود مورد انتظار  

در كليه محاسبات مربوط به سود دوره مشاركت مدني و جرائم تاخير، ): 1(توضيح 

  .روز منظور خواهد شد 30روز تمام و ماه  360مدت سال در صورت و مخرج كسر 

سود دوره مشاركت مدني در بخش بازرگاني نيز براساس فرمول فـوق  ): 2(توضيح 

  .نسبت به كل رقم تسهيلات در كل مدت مشاركت محاسبه خواهد شد

فرمـول  ) T=6ماه يعني  6مثلاً (چنانچه مدت ضريب كامل از ماه باشد ): 3(توضيح 

  :محاسبه سود دوره مشاركت بشرح زير خواهد بود

1200

ITa
r

××
=  
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در موارديكه تسهيلات بعد از سررسيد تسويه مي گردد جريمه تـاخير  ): 4(توضيح 

  .متعلقه نيز براساس فرمول فوق بصورت روز شمار محاسبه و اخذ خواهد شد

ملاك تعيين مدت جهت محاسبه سـود دوره مشـاركت مـدني تـاريخ انعقـاد       -6-5

خشهاي توليدي و خدماتي قرارداد مي باشد، ليكن در هر حال سود دوره مشاركت در ب

  .خواهد بود) 5-1(طبق بند 

بمنظـور   25/9/76در تـاريخ  ) الـف (قرارداد مشاركت مدني با شركت توليدي : مثال

ــيكن بــدلايلي تســهيلات در    20/10/76مشــاركت در خريــد ماشــين آلات منعقــد و ل

 6ميليون ريال و مدت مشاركت نيز  100چنانچه مبلغ مشاركت . پرداخت گرديده است

مشاركت  20/4/77در سال بوده و در تاريخ % 25و سود مورد انتظار ) طبق قرارداد(ماه 

  :مدني تسويه شده باشد طريقه عمل بشرح زير خواهد بود

ماه مي باشد  6در دفترخانه ) 25/9/76(مدت مشاركت از تاريخ انعقاد قرارداد  -الف

  .خواهد بود 25/3/77لذا سررسيد مشاركت 

مـدت  ) 25/3/77(و سررسيد مشاركت ) 20/10/76(تاريخ پرداخت  با توجه به -ب

  .روز مي باشد كه ملاك محاسبه سود خواهد بود 155مجاز مشاركت 

مشاركت مشمول جريمـه تـاخير   ) 20/4/77(تا تاريخ تسويه  25/3/77از تاريخ  -ج

  .در سال خواهد شد) 25+%6=%31(%روز با نرخ  25بمدت 
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  :نحوه محاسبه سودواريز ماحصل مشاركت و  -6

الشـركه صـندوق يـا واريـز نقـدي       در صورت فروش اقساطي تدريجي سـهم  -1-6

ماحصل مشاركت در بخشهاي صنعت، معدن، كشاورزي، خدمات و ساختمان، همزمان 

الشركه صندوق لازمست كه سود مربوط به رقم كـاهش يافتـه براسـاس     با كاهش سهم

  )2مثال . (شود ضوابط مربوطه به حساب درآمد صندوق منظور

ــرغم محــدوديت صــندوق در ســرمايه گــذاري آن در بخــش مســكن و   -2-6 علي

ساختمان معهذا چنانچه بصـورت مـوردي ايـن كـار انجـام پـذيرد و مقـرر شـود كـه          

الشركه صندوق بصورت فروش اقساطي واگذار گردد و نيز در بخشهاي صنعت و  سهم

ه صـندوق، سـود دوران   الشـرك  معدن و خدمات در صـورت واگـذاري تـدريجي سـهم    

مشاركت مدني نسبت به رقم واگذار شده در طول مدت استفاده شده محاسبه و بميزان 

  )1مثال) (قيمت فروش نقدي. (تسهيلات اضافه مي گردد

در مشاركت مدني بخش بازرگاني واريز ارقام قبل از سررسيد تاثيري در سود  -3-6

اسبه اي جهت تعيين سـود صـورت   سهم صندوق نداشته و در پايان دوره مشاركت مح

در اينگونه مشاركتها در پايان دوره مي بايد كل ماحصل فروش شامل اصـل  . پذيرد نمي

بـه حسـاب   ) سـهم صـندوق و شـريك   (و كل سـود  ) سهم صندوق و شريك(سرمايه 

سـهم صـندوق و   (مشترك مشاركت مدني واريز شده باشد كه پس از تسـويه سـرمايه   

. تعيين شده بين صندوق و شريك تقسـيم خواهـد شـد    سود حاصله به نسبت) شريك

  )3مثال (
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در صورت عدم واريز  كل ماحصل فـروش در سـر رسـيد و عـدم تسـويه      : توضيح

م قبل از سررسيد بـه نسـبت اصـل و    .م.مشاركت لازم است مبالغ واريز شده بحساب م

 سود پيش بيني شده تقسيم و به حساب تسهيلات مشاركت مـدني و درآمـد معـاملات   

سپس باقيمانده حساب تسهيلات مشاركت به حساب ) 3قسمت دوم مثال (منظور شود 

  .مطالبات سررسيد گذشته منظور گردد

  :1مثال 

ميليون ريال تسهيلات مشـاركت مـدني جهـت احـداث      90مبلغ  10/4/76در تاريخ 

ميليـون ريـالي و سـه واحـد      15چهار واحـد  (واحد  7يك مجتمع مسكوني مشتمل بر 

ماه پرداخـت گرديـده    18در سال بمدت % 16با نرخ سود مورد انتظار ) ن رياليميليو ده

  .است

  بستانكار  بدهكار  شرح  تاريخ
مانده حساب 

  م.م.م

مانده بدهي 

  مشتري

تعداد 

  روز
  ملاحظات

          000/000/90    از حساب تسهيلات مشاركت  10/4/76

          000/000/50    آورده غيرنقدي شريك  10/4/76

        000/000/90    000/000/50  شت آورده غيرنقدي شريكبرگ  10/4/76

  000/000/600/1  80  000/000/20  000/000/70    000/000/20  پرداخت نوبت اول  10/4/76

  000/000/520/1  38  000/000/40  000/000/50    000/000/20  پرداخت نوبت دوم  30/6/76

  000/000/180/12  174  000/000/70  000/000/20    000/000/30  پرداخت نوبت سوم  8/8/76

  000/000/280/7  91  000/000/80  000/000/10    000/000/10  پرداخت نوبت چهارم  2/2/77

  -  -  000/000/90  -    000/000/10  پرداخت نوبت پنجم  3/5/77

  000/000/580/22  :جمع كل
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تسـهيلات  ده  (يكي از واحدهاي احداث شده به آقـاي حسـني    15/5/77در تاريخ 

بـه آقايـان   ) ميليون ريالي 15تسهيلات (سه واحد ديگر  23/10/77و در ) ليميليون ريا

نحوه محاسبه سود و منظور نمـودن  . حسيني و محمدي و عليزاده واگذار گرديده است

  :آن به حسابها بشرح زير خواهد بود

  تسهيلات آقاي حسني -الف

 3/5/77كل سود دوره مشاركت تا = 
16*000/000/580/22 

556/035/10= 
36000 

  تسهيلات        سود 

    556/035/10           000/000/90  

=x      000/000/10 
000/000/10*556/035/10 

 3/5/77سهم سود آقاي حسني تا  =062/115/1
000/000/90 

  

ماهـه بـوده لـذا     18و مـدت مشـاركت    10/4/76با توجه به اينكـه تـاريخ قـرارداد    

بـا توجـه بـه تـاريخ واگـذاري بـه آقـاي حسـني          بوده و 10/10/77سررسيد مشاركت 

واگذاري سهم آقاي حسني در مدت مجاز مشاركت بوده و مشمول جريمـه  ) 15/5/77(

  .تاخير نخواهد بود

تـا تـاريخ واگـذاري بمشـاراليه      3/5/77ميليون ريالي آقاي حسـني از   10سود سهم 

  :روز بشرح زير خواهد بود 12براي مدت ) 15/5/77(

12*16*000/000/10 
333/53= 

36000 
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قيمـت  = 000/000/10+062/115/1+333/53=395/168/11قيمت نقـدي واحـد آقـاي حسـني     

  نقدي

  واحد بعدي 3تسهيلات  -ب

يعنـي بعـد از سررسـيد مشـاركت      23/10/77واحد بعدي با توجـه بـه اينكـه در     3

  .روز جريمه تاخير خواهند بود 13واگذار  شده اند لذا مشمول ) 10/10/77(

  كل تسهيلات  كل سود  

  556/035/10  000/000/90  

  x  000/000/15=593/672/1  3/5/77سود هر واحد تا 

  

 تا سررسيد مشاركت 3/5/77سود هر واحد از = 
157*16*000/000/15 

667/046/1= 
36000 

  

  000/000/15+593/672/1+667/046/1=260/719/17 قيمت نقدي هر واحد

روز جريمـه بـا    13شـامل  ) 23/10/77(اريخ واگـذاري  تا ت) 10/10/77(از سررسيد 

  .مي گردد) 16+6%=22(نرخ 

 جريمه تاخير هر واحد= 
22*13*000/000/15 

167/119= 
36000 

  .جريمه تاخير هر واحد نقداً اخذ خواهد شد
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  ):6-1(موضوع بند  -2مثال 

شـركت  ميليون ريال تسهيلات مشاركت مدني بـه يـك    100مبلغ  7/8/76در تاريخ 

 25/3/77، 25/12/76شركت در تاريخهاي . خدماتي بمدت يكسال اعطاء گرديده است

 7/8/77ميليـون ريـال پرداخـت نمـوده و در      30و  30، 40به ترتيـب مبـالغ    8/6/77و 

طريقه محاسبه سود بشرح زيـر مـي باشـد    . جهت تسويه مشاركت مراجعه نموده است

  ).در سال% 25نرخ سود پيش بيني شده (

  روش اول -الف

IT

A
a

+

×
=
36000

36000
 

A =رقم واريزي توسط مشتري  

a =اصل از رقم واريزي مشتري  

I =نرخ سود مورد انتظار  

T =مدت به روز از تاريخ اعطاي تسهيلات تا واريزي مشتري  

 =a )25/12/76( 
36000*000/000/40 

 اصل از واريزي اول مشتري =901/501/36
)138*25+(36000 

 

 000/000/40- 901/501/36=099/498/3 صندوق بابت واريزي اول سود= 

 

 =a )25/3/77( 
36000*000/000/30 

 اصل از واريزي دوم مشتري =281/899/25
)228*25+(36000 

 

 000/000/30- 281/899/25=719/100/4 سود صندوق بابت واريزي دوم= 



  ٢٠

  

 =a )8/6/77( 
36000*000/000/30 

 صل از واريزي سوم مشتريا =326/813/24
)301*25+(36000 

 

 000/000/30- 326/813/24=674/186/5 سود صندوق بابت واريزي سوم= 

 

 جمع واريزي مشتري بابت اصل 326/813/24+281/899/25+901/501/36=508/214/87

  

 بقيه بدهي مشتري بابت اصل 000/000/100- 508/214/87=492/785/12

  

جهت تسويه كامـل مشـاركت بـه صـندوق مراجعـه      ) 7/8/77(سررسيد  مشتري در

از تاريخ اعطاي تسهيلات ) ريال 492/785/12به مبلغ (به مانده بدهي مشتري . نمايد مي

  .در سال سود تعلق مي گيرد% 25با نرخ ) يكسال تمام(تا سررسيد 

 سود پرداخت مرحله چهارم 492/785/12*25=373/196/3%

  

ريـال   865/981/15مشتري جمعـاً مبلـغ   ) تسويه در سررسيد(ه چهارم پس در مرحل

پرداخـت و  ) ريـال 373/196/3(و سـود مربوطـه   ) ريال492/785/12(بابت اصل بدهي 

  .مشاركت تسويه مي گردد

 واريزي مشتري بابت اصل 492/785/12+326/813/24+281/899/25+901/501/36=000/000/100

 

 كل سود متعلقه 373/196/3+674/186/5+719/100/4+099/489/3=865/981/15
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  :روش دوم -ب

واريزهـاي مشـتري   ) اصـل و سـود  (در اين روش سود دوره مشـاركت بـا تفكيـك    

  :براساس اصل مانده بدهي و روز شمار محاسبه مي شود

  ريال: ارقام

  شرح  تاريخ
  بدهكار

  ملاحظات  تعدادروز  مانده اصل  بستانكار
  سود  اصل

  000/000/800/13  138  000/000/100  000/000/100      پرداخت تسهيلات مشاركت مدني  7/8/76

  910/828/714/5  90  099/498/63    099/489/3  901/501/36  ميليون 40واريز اول مشتري به مبلغ   25/12/76

  714/713/744/2  73  818/598/37    719/100/4  281/899/25  ميليون ريال 30واريز دوم مشتري به مبلغ   25/3/77

  028/344/754  59  492/785/12    674/186/5  326/813/24  ميليون 30واريز سوم مشتري به مبلغ   8/6/77

  -  -  -      492/785/12  مراجعه جهت تسويه كامل  7/8/77

  652/886/013/23        -  000/000/100  :جمع كل

  
25*652/886/013/23 

 كل سود متعلقه =865/981/15
36000 

حظه مي شود ميزان سود متعلقه در روشـهاي اول و دوم بـا هـم برابـر     بطوريكه ملا

  .باشند مي

٢١  
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  :روش سوم -ج

در اين روش واريزهاي مشتري كلاً به حساب اصل تسهيلات منظور و سود متعلقـه  

براساس مانده بـدهي و بصـورت روز شـمار در پايـان دوره و موقـع تسـويه محاسـبه        

  .گردد مي

سبت بـه دو روش قبلـي بـا توجـه بـه اينكـه واريزهـاي        در اين روش سود متعلقه ن

مشتري كلاً به حساب اصل منظور مي شود كمتر بوده و ليكن با توجه به سادگي روش 

و تشويق مشتريان جهت واريز تسهيلات دريـافتي اكثـراً در بانكهـا ايـن روش اعمـال      

  .گردد مي

  ملاحظات  تعداد روز  مانده بدهي  بستانكار  بدهكار  شرح  تاريخ

  000/000/800/13  138  000/000/100  000/000/100    پرداخت تسهيلات  7/8/76

  000/000/400/5  90  000/000/60    000/000/40  واريزي اول مشتري  25/12/76

  000/000/190/2  73  000/000/30    000/000/30  واريزي دوم مشتري  25/3/77

    -  -    000/000/30  واريزي سوم مشتري  8/6/77

            جهت تسويه مراجعه  7/8/77

  000/000/390/21  :جمع كل

  

25*000/000/390/21 
 سود متعلقه =166/854/14

36000 

چنانچه ملاحظه مي شـود در ايـن روش نسـبت بـه دو روش قبلـي سـود كمتـري        

  .محاسبه و اخذ مي گردد
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  :قسمت اول -3مثال 

  در سال% 22  :حداقل سود مورد انتظار -6  ريال 000/000/15  :سرمايه مشاركت -1

  ماه 6  :مدت مشاركت -7  ريال 000/000/3  :سهم شريك از سرمايه -2

  ريال 000/000/5هر دو ماه   :طريقه واريز ماحاصل فروش -8  ريال 000/000/12  :سهم صندوق از سرمايه -3

  2/8/71  :تاريخ پرداخت تسهيلات -9  خريد و فروش فرش  :موضوع مشاركت -4

  )بازرگاني(فرش فروشي   :رشته فعاليت مشتري -10  )واقعي(ريال000/250/2  :سود حاصله از مشاركت -5

  

  پيش بيني كارت حساب مشترك مشاركت مدني

  ملاحظات  مانده  بستانكار  بدهكار  شرح  تاريخ

      000/000/12    الشركه صندوق واريز سهم  2/8/71

      000/000/3    الشركه شريك واريز سهم  2/8/71

    -    000/000/15  يكواريز به حساب شر  2/8/71

    000/000/5  000/000/5    واريز ماحصل فروش  8/10/71

    000/000/10  000/000/5    واريز ماحصل فروش  11/11/71

    000/250/17  000/250/7    )سود+بقيه مانده(واريز ماحصل فروش   2/2/71

        000/000/12  به حساب تسهيلات اعطائي  2/2/71

        500/327/1  به حساب درآمد معاملات  2/2/71

        500/922/3  به حسابجاري مشتري بابت سرمايه و سود  2/2/71

 

 حداقل سود مورد انتظار= 

6*22*000/000/12 

000/320/1= 12*100 

 

 درصد سهم صندوق در سود مشاركت= 
000/320/1 

%59=100* 
000/250/2 

  

  000/250/2*59= % 500/327/1    سهم سود صندوق

  000/250/2-500/327/1=  500/922    سهم سود مشتري
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ميليون ريـال   10چنانچه مبالغ واريز شده قبل از سر رسيد ) 3(در مثال : قسمت دوم

  :در سر رسيد محاسبات بشرح زير خواهد بود 000/250/7باشد در صورت عدم واريز 

  اصل تسهيلات  اصل و سود

000/320/13  000/000/12  

000/000/10  009/009/9 =x  

چـون بخـش بازرگـاني اسـت تـاريخ واريـز       (ميليون ريال وجه واريزي  10از مبلغ 

ريـال آن   991/990ريال آن بابت اصل بـدهي و مبلـغ    009/009/9مبلغ ) تاثيري ندارد

  .بابت درآمد معاملات منظور خواهد شد

  :روش جبري قسمت دوم

 =y سود 
22*6 *x اصل 

 y100=x11 
12*1000 

 

9919900090099
00000010

10011
/yو//x

//yx

yx
==→





=+

=
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  وثائق مورد قبول -7

انواع وثائق قابل قبول جهت تضمين برگشت اصل سرمايه مشـاركت و سـود مـورد    

  :انتظار و همچنين حسن اجراي تعهدات توسط شريك يا شركا عبارتند از

در توثيـق امـوال   . اموال غيرمنقـول شـامل امـلاك، مسـتحدتات و منصـوبات      -1-7

  :غيرمنقول موارد زير قابل ذكر مي باشد

رهينه مي تواند متعلق به شريك يا شركاء و يا شخص ثالـث باشـد كـه در     -1-1-7

ملـك مـورد رهـن بايـد مرغـوب، سـهل البيـع، مفـروز،         . گرو صندوق قرار مي گيـرد 

  .لذا املاكي مثل زمينهاي باير قابل رهن نيست. بلامعارض، ششدانگ و آزاد باشد

سند دسـتي، قابـل رهـن     محل كسب اصناف بعلت امكان انتقال سرقفلي با -2-1-7

نبوده و در مواردي كه ملك مورد وثيقه تجاري مسكوني باشد لازم است سرقفلي محل 

  .تجاري به قيمت روز از ارزش ملك كسر گردد

زمين، ساختمان، ماشين آلات منصوب در كارخانجات پـي از ارزشـيابي آن    3-1-7

ا و ارگانهـاي ذيـربط   توسط كارشناس در صورت ارائه تسويه حساب بدهي با سـازمانه 

قابـل   …مثل وزارت كار، سازمان تامين اجتماعي، وزارت امـور اقتصـادي و دارائـي و   

  .باشد رهن مي
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توثيق مازاد ارزش ملك كـه در رهـن سـاير بانكهـا و موسسـات اعتبـاري        -4-1-7

قراردارد و يا رهن مشترك، پس از بررسـي و ارزيـابي مجـدد بـا تاييـد و نظـر واحـد        

  .بودحقوقي خواهد 

رهن مازاد ارزش ملكي كه بابت بدهي ناشي از اعطاي تسهيلات در رهـن   -5-1-7

  .صندوق قرار دارد بابت بدهي شخص ثالث مجاز نمي باشد

موافقت با رهن مازاد ارزش وثائق اضافي كه در گرو صندوق مي باشد بـه   -6-1-7

ق صندوق بعنوان نفع ساير بانكها، موسسات اعتباري يا سازمانها بشرط حفظ كليه حقو

راهن اول با كسب نظر موافق واحد حقوقي بلامانع بوده مشـروط بـر آنكـه تسـهيلات     

  .مربوطه به حساب مطالبات منظور نشده باشد

موافقت با توثيق مازاد ارزش وثيقه در موارديكه ملـك مـورد مشـاركت در    : توضيح

  .باشد انها مجاز نميرهن صندوق قرارداد بنفع ساير بانكها، موسسات اعتباري يا سازم

هرگونه تغيير در وثيقه مانند تعويض وثيقه، انتقال مالكيـت، رهـن، اجـاره،     -7-1-7

بدون اجاره صندوق مجاز نبوده و لازمست موارد ياد شده با كسـب نظـر    …وكالت و 

در هر حال بايد ترتيبي اتخاذ گردد كه كليـه مصـالح و   . كتبي واحد حقوقي انجام پذيرد

مد نظر قرار گرفته و جهت تعويض وثيقـه لازم اسـت كـه ارزش ملـك      منافع صندوق

  .معرفي شده بيشتر از ملك اوليه باشد
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اموال منقول قابل رهن مانند كالا، طلا، ماشين آلات و وسايط نقليـه در رهـن    -2-7

  :اموال منقول بايد موارد زير مد نظر قرار گيرد

  .بيشتر باشد عمر مفيد وثائق از مدت تسهيلات اعطائي -1-2-7

فساد پذير نباشد و در اثر مـرور زمـان كيفيـت آن تغييـر ننمـوده و ارزش       -2-2-7

  .مادي آن كاسته نگردد

  . متاثر از شرايط فصلي نبوده و يا بر اثر مرور زمان از مد افتاده نشود -3-2-7

  .حالت انحصاري نداشته و سهل البيع باشد -4-2-7

اي بـانكي و سـهام شـركتهاي پذيرفتـه شـده در      اوراق بهادار، ضمانت نامه ه -3-7

ا طبق قيمت اسـمي منـدرج   .ا.بورس و اوراق مشاركت منتشره با اجازه بانك مركزي ج

  .در آنها

  .اسناد رسمي مثل اوراق قرضه دولتي يا اسناد خزانه -4-7

  .قبوض انبارهاي عمومي -5-7

حداقل با دو امضاء اسناد تجاري مثل سفته و برات، اسناد تجاري جهت وثيقه  -6-7

  :مورد قبول خواهد بود و نحوه امضاء آنها ممكن است يكي از حالات زير باشد

شخص يا اشخاص گيرنده تسهيلات بعنوان متعهـد سـفته را بحوالـه كـرد      -1-6-7

صندوق امضاء نموده و شخص يا اشخاص ثالثي بعنوان ضامن يا ضامنين پرداخـت آن  
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ين نوع سفته معمـولاً جهـت وثـائق تسـهيلات مـورد      ا. را در ظهر سفته تضمين نمايند

  .سفته هاي ياد شده فاقد سررسيد مي باشند. استفاده قرار مي گيرد

شخص ثالثي بعنوان متعهد سفته را بابت بدهي ناشي از معـاملات تجـاري    -2-6-7

به حواله كرد شخص گيرنـده تسـهيلات امضـاء نمـوده و شـريك يـا شـركاء آن را بـا         

اين نـوع سـفته معمـولاً بعنـوان وثيقـه اضـافي       . ندوق انتقال مي دهندظهرنويسي به ص

اخـذ و داراي سررسـيد بـوده و لازمسـت كـه اولاً سررسـيد آن از       ) تضمين پرداخت(

سررسيد قرارداد تجاوز ننمايد و ثانياً در صورت وصول، وجه سـفته بحسـاب مشـترك    

  .مشاركت مدني واريز خواهد شد

  :رعايت موارد زير الزامي مي باشددر قبول اسناد تجاري  -7-7

سفته هاي اخذ شده بايد كامل و بدون نقص بوده و كليه موارد منـدرج در   -1-7-7

  .متن سفته تكميل و امضاء شود

ميزان تمبر سفته برابر و متناسب با قوانين و دستورالعملهاي جـاري باشـد    -2-7-7

  ).در هزار مبلغ اسمي 3فعلاً حداقل (

د فاقد هرگونه قلم خوردگي بوده و در صـورت مخـدوش شـدن    سفته باي -3-7-7

  .مراتب ضمن توضيح در ظهر سفته به امضاء متعهد و ضامن رسيده باشد
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حتي المقدور سفته ها در حضور مسئولين صندوق و يا نماينده قـانوني آن   -4-7-7

در هر صورت مـي بايسـت امضـاء آنـان     . توسط متعهد و ضامن يا ضامنين امضاء شود

  .اهي گرددگو

ستفه هاي اخذ شده معتبر باشد يعني هر يك از امضاء كنندگان آن اعـم از   -5-7-7

قـدرت  ) مسـتنداً (متعهد و ضامن يا ضامنين طبق اطلاعات كسب شده از لحـاظ مـالي   

  .كافي جهت پرداخت تعهدات ناشي از آن را داشته باشند

  :بمنظور نگهداري و كنترل وثائق لازم است -8-7

ارزش اسمي سفته و بروات وثيقه مشاركت مدني پـس از   -فته و برواتس -1-8-7

شماره گذاري مسلسل در دفتر ثبت بروات درج و بـا صـدور سـند بحسـاب انتظـامي      

  .در وثيقه ما منظور مي گردد) يا عهده شهرستانها(بروات محلي 

 چنانچه ماشين آلات بعنوان وثيقه تسهيلات در نظـر گرفتـه   -ماشين آلات -2-8-7

شده باشد پس از نصب پلاك، ارزش آن به قيمت ارزيابي شده به حساب انتظامي كـالا  

در اينگونه موارد لازمسـت ماشـين آلات بيمـه كامـل     . درگرو صندوق منظور مي گردد

  .گردد

وثائق ملكي اخذ شده در قبال پرداخت مبلـغ ده هـزار ريـال     -وثائق ملكي -3-8-7

ر رهن صندوق قرار گرفته كه پس از ثبت آنها در در سال د% 6قرض الحسنه با كارمزد 
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دفتر ثبت وثائق، ارزش ملك طبق برگ گـزارش ارزيـابي بـه حسـاب انتظـامي وثـائق       

  .الحسنه منظور مي شود قرض

ارزش اسمي ساير وثائق شامل اوراق قرضه، سهام شـركتهاي   -ساير وثائق -4-8-7

ا .ا.مجـوز بانـك مركـزي ج   پذيرفته شده در بورس، اوراق مشـاركت منتشـره براسـاس    

قبوض انبارهاي عمومي نيز مثل وثائق ملكي در دفتر ثبت وثائق درج و با صـدور سـند   

  .بحساب انتظامي سهام و اوراق بهادار در گرو صندوق منظور مي گردد

  :ميزان ارزش وثائق -9-7

  .مبلغ مندرج در قرارداد باشد% 145ارزش وثائق ملكي حداقل بايد  -1-9-7

  :ارزش ساير وثائق اخذ شده بشرح زير تعيين مي گردد -2-9-7

  تسهيلات% 145مدت مشاركت تا يكسال تمام بميزان حداقل  -

  تسهيلات% 165مدت مشاركت تا دو سال حداقل  -

  تسهيلات% 180سال حداقل  3مدت مشاركت تا  -

  :تمديد مشاركت -8

ميسور خواهـد   تمديد مدت مشاركت مدني با رعايت كليه ضوابط بشرح زير -1-8

  :بود

مدارك و مستندات لازم در خصوص توجيه تاخير منضم به اعلام نظـر شـعبه    -الف

  .يا نماينده و يا كارشناس مربوطه
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پس از صدور مجوز تمديد، قرارداد مشاركت مدني اعم از قراردادهاي تنظيمـي   -ب

بر مصـوبه صـادره   در دفترخانه اسناد رسمي يا قراردادهاي داخلي با تنظيم اقرار نامه برا

  .تمديد خواهد شد

بديهي است كه به اقرار نامه هاي داخلي همانند قراردادهـاي داخلـي تمبـر ماليـاتي     

  .الصاق خواهد شد

كليه هزينه هاي مترتب بر تمديد مانند هزينه تمبر مالياتي، هزينه ارزيابي نوبـت   -ج

نقداً از مشـتري   …و) در صورت بيمه بودن(اضافه، حق بيمه هاي عمر و آتش سوزي 

  .اخذ خواهند شد

در خصوص قراردادهاي مشاركت مدني تمديد شده به استثناء سازندگان مسكن  -د

كه با رعايت الگوي مصوب از تسهيلات صندوق اسـتفاده مـي نماينـد، نظـر بـا اينكـه       

موافقت با تمديد مدت توافق جديد محسوب مي گردد لذا نرخ سـود مـورد انتظـار در    

  .مول نرخهاي جاري در زمان تمديد قرارداد خواهد بوددوره تمديد مش

  :تسهيلات متمم -9

  .اعطاي تسهيلات متمم در مشاركت مدني بشرح زير قابل اقدام خواهد بود

مدارك و مستندات لازم در خصوص توجيه نياز بـه تسـهيلات مـتمم بهمـراه      -الف

  .نظريه شعبه يا نماينده صندوق و يا كارشناس مربوطه
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بررسي، صدور و ابلاغ مصوبه لازم، قرارداد متمم بـا توجـه بـه قـرارداد      پس از -ب

مشاركت اوليه حسب مورد در دفترخانه اسناد رسـمي و يـا بـا قـرارداد داخلـي، پيـرو       

بـديهي  . قرارداد اوليه تنظيم مي گردد كه با نظر واحد حقوقي انجـام خواهـد پـذيرفت   

  .لي الزامي استاست كه الصاق تمبر مالياتي به قراردادهاي داخ

كليه هزينه هاي مترتب به تسهيلات متمم ماننـد هزينـه ارزيـابي، تمبـر ماليـاتي       -ج

  .نقداً از مشتري اخذ خواهد شد …و

نظر به اينكه اعطاي تسهيلات متمم بعنوان تسهيلات جديد تلقي مـي گـردد لـذا     -د

  .خواهد بود نرخ سود تسهيلات متمم برابر نرخ جاري در زمان انعقاد قرارداد متمم
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  مراحل و نحوه تشكيل و تكميل پرونده

  )تواماً(مشاركت مدني مجتمع هاي مسكوني، تجاري، اداري و يا  -1

تصوير شناسنامه شريك يا شركاء در مشاركت با اشخاص حقيقـي و تصـوير    -1-1

  .مدارك رسمي به علاوه تصوير شناسنامه مديران در مورد شركتها

مديره در شركتهاي طرف قرارداد نبايد منقضي شـده   مدت اختيارات هيئت: توضيح

  .باشد

تصوير سند مالكيت عرصه يا سند مالكيت اعيـاني يـا سـند اجـاره در مـورد       -2-1

زمينهاي اوقافي و يا تصوير قرارداد سازمان زمين شهري يـا قـرارداد وزارت مسـكن و    

  .شهرسازي بانضمام صورت مجلس تفكيكي ثبتي قطعات

كه موقعيـت زمينهـا در آن بخـوبي مشـخص شـده      ) سايت پلان(نقشه زمين  -3-1

باشد، بانضمام نقشه هاي ساختماني تائيد شده توسط شهرداري براسـاس متـراژ تعيـين    

  .شده به همراه چك ليست زلزله

  .پروانه ساختماني معتبر صادره از سوي شهرداري -4-1

  .واحد 30جدول زمانبندي انجام كار در مجتمعهاي بيش از  -5-1

اخذ تعهد كتبي از شريك يا شركاء مبني بر اتمام پروژه در مدت تعيـين شـده    -6-1

  .و عدم هرگونه تخلف ساختماني و افزايش زير بنا در دوران مشاركت



  ٣٤

اخذ تعهد كتبي از شريك يا شركاء مبني بر اخذ پايان كار از شهرداري و ارائه  -7-1

در صورت صدور مجوز (شاركت صورت مجلس تفكيكي ثبتي قطعات در پايان دوره م

  ).واگذاري واحدها

اخذ تعهد كتبي از شريك يا شركاء مبني بر عدم پيش فروش واحدهاي مورد  -8-1

  .احداث در طول مشاركت مدني با صندوق

تكميل فرم تقاضاي مشاركت مدني كه مي بايد به امضـاء شـريك يـا شـركاء      -9-1

  .دوق يا نماينده آن برسدرسيده و مراتب به تائيد مسئول مربوطه در صن

رسيد پرداخت هزينه ارزيابي برابـر تعرفـه جـاري كـه غيـر قابـل برگشـت         -10-1

  .باشد مي

رسيد پرداخت هزينه كارشناسي به ماخذ نيم در هزار تسهيلات درخواسـت   -11-1

  .شده حداقل به مبلغ يكصد هزار ريال كه غير قابل برگشت مي باشد

ر هزار تسهيلات مصوب مي باشد كه نـيم در هـزار   د 5/1هزينه كارشناسي : توضيح

به نسبت تسهيلات درخواستي در زمان تشـكيل پرونـده   ) حداقل يكصد هزار ريال(آن 

در هزار تسهيلات مصوب پس از كسـر   5/1(اخذ كه غير قابل برگشت مي باشد و بقيه 

د اخـذ  پـس از تصـويب تسـهيلات در زمـان انعقـاد قـراردا      ) نيم در هزار دريافتي اوليه

  .گردد مي



  ٣٥

پس از اخذ تصاوير برابر اصل شـده مـدارك و مسـتندات فـوق نسـبت بـه تكميـل        

  :پرونده بشرح زير اقدام مي گردد

تهيه گزارش ارزيابي از پروژه مورد احداث توسط كارشـناس سـاختماني و    -12-1

  .برآورد كل هزينه هاي انجام شده و هزينه هاي باقيمانده پروژه

  .پيشرفت كار توسط كارشناس ساختمانيتكميل جدول  -13-1

اخذ تائيديه كتبي از اداره اوقاف يا سازمان زميني شهري در خصوص قبـول   -14-1

  .اعطاي تسهيلات و جانشيني صندوق در صورت عدم تكميل ساختمان توسط متقاضي

  :مشاركت مدني طرحهاي توليدي و خدماتي -2

طـرح جديـد يـا توسـعه      بمنظور اعطاي تسـهيلات مشـاركت مـدني جهـت ايجـاد     

مـدارك  ) برابر اصـل شـده  (طرحهاي موجود و نيز تامين سرمايه در گردش آن تصوير 

  :زير اخذ و پرونده تسهيلات تشكيل مي گردد

  .تكميل فرم پرسشنامه متقاضيان تسهيلات براي اجراي طرحها -1-2

بـا  تصوير موافقت اصولي يا موافقت با توسعه طرح يا جـواز تاسـيس همـراه     -2-2

تمديد نامه هاي مربوطه در صورت سپري شدن مدت اعتبار از مراجع ذيصلاح كه اهم 

  .مجوزهاي ياد شده بشرح زير مي باشند

موافقت اصولي از وزارت صنايع و معادن يا ادارات كل اسـتانها در خصـوص    -الف

  .كليه طرحهاي صنعتي و معدني



  ٣٦

كشـاورزي اسـتانها در   مجوز صادره از سوي وزارت كشاورزي يـا ادارات كـل    -ب

  خصوص طرحهاي كشاورزي

  .موافقت با تاسيس صنايع روستائي توسط جهاد سازندگي -ج

موافقتهــاي صــادره از ســوي وزارت بهداشــت، درمــان و آمــوزش پزشــكي در   -د

  …خصوص طرحهاي ذيربط مانند بيمارستان، درمانگاه، مجتمع پزشكي و

شـي از سـوي وزارت   مجوزهاي صـادره در خصـوص طرحهـاي خـدمات آموز     -ه

  .آموزش و پرورش

مجــوز ايجــاد طرحهــاي فرهنگــي و هنــري از ســوي وزارت فرهنــگ و ارشــاد  -و

  .اسلامي

مجوزهاي صادره از سوي وزارت علوم و آموزش عـالي جهـت تاسـيس مراكـز      -ز

  .آموزش عالي

تصوير موافقتنامه سازمان محيط زيسـت در خصـوص حفـظ محـيط زيسـت       -3-2

  .ن در خصوص واحدهاي آلايندهوعدم تخريب لايه از

  .تائيديه وزارت كار و امور اجتماعي -4-2

تائيديه وزارت بهداشت درمان و آموزش پزشكي در مـورد طرحهـاي صـنايع     -5-2

  .غذائي و بهداشتي



  ٣٧

تصوير مجوز يـا قـرارداد آب، بـرق، گـاز و تلفـن و يـا مجـوز حفـر چـاه و           -6-2

ات در خصـوص طرحهـاي توسـعه بهمـراه     قراردادهاي مربوطه يا مجوز افزايش انشعاب

  .هزينه هاي اعلام شده

تصوير سند مالكيت يا قرارداد سازمان زمين شهري يا قرارداد واگذاري زمـين   -7-2

در شهركهاي صنعتي يا قراردادهاي واگذاري منابع طبيعي و يا قـرارداد اجـاره سـازمان    

نهاي مزبـور ضـروري   ضمناً اخذ موافقت و قبول شرايط صندوق توسط سـازما . اوقاف

  . باشد مي

تصوير اساسنامه، شركتنامه، آگهي تاسيس، آگهـي تغييـرات و آگهـي آخـرين      -8-2

  .تغييرات مديران و دارندگان حق امضاء كه در روزنامه رسمي درج شده باشد

  .تصوير سند مالكيت وثائق اضافي -9-2

حداث يـا توسـعه و   تصوير پروانه ساختماني معتبر از مراجع ذيربط اعم از ا -10-2

  .تمديد اعتبار آن در صورت سپري شدن مدت اعتبار

  .تصوير يك نسخه از نقشه هاي ساختماني تائيد شده توسط مراجع ذيربط -11-2

  .يك نسخه طرح توجيهي ارائه شده به ارگان صادركننده مجوز -12-2

يك نسخه از صورتهاي مالي سه سال آخر شركت شامل ترازنامـه، صـاحب    -13-2

عملكرد و سود و زيـان و پيوسـتها در خصـوص طرحهـاي توسـعه بـا نظـام گـزارش         

  .حسابرسي سالهاي مذكور



  ٣٨

پروفرماي تائيـد شـده ماشـين آلات مـورد نيـاز طـرح يـا قـرارداد سـاخت           -14-2

  .آلات داخلي ماشين

  .برنامه زمانبندي اجراي طرح -15-2

تاسيسـات داخلـي    پيش فاكتور معتبر در خصوص ماشين آلات، تجهيزات و -16-2

  .آماده تحويل حاوي مشخصات كامل آنها

  .يك نسخه آناليز مورد اوليه و ضايعات مراحل توليد -17-2

صورت ريز دارائيهاي ثابت طـرح قبـل از توسـعه بـه قيمـت تمـام شـده و         -18-2

  .صورت ريز ساختمانها به تفكيك كاربري در خصوص طرحهاي توسعه

لاي نيمه ساخته و كالاي ساخته شده در خصوص صورت ريز مواد اوليه، كا -19-2

  .طرحهاي توسعه

  .يك نسخه تصوير پروانه تاسيس در خصوص طرحهاي توسعه -20-2

تصوير مدارك ضامن يا ضامنين شامل شناسـنامه، مجـوز كـار در خصـوص      -21-2

اشخاص حقيقـي و مـدارك رسـمي شـركت و مجـوز كـار در خصـوص شـركتها در         

  .ال سفته پرداخت مي شودموارديكه تسهيلات در قب

ساير مدارك مشروحه ديگر مندرج در پرسشنامه متقاضيان تسـهيلات بـراي    -22-2

پس از اخذ مدارك فوق و تشكيل پرونده نسبت به تكميل آن بشرح زير اقـدام  . طرحها

  .مي گردد



  ٣٩

هـاي   گزارش ارزيابي از ساختمانهاي موجود به قيمت روز و بـرآورد هزينـه   -23-2

  .و باقيمانده بخش ساخمان طرحانجام شده 

  .گزارش ارزيابي از وثائق اضافي طرح -24-2

يك نسخه اطلاعات اخذ شده از وضعيت مالي و اعتباري واحدهاي موجود  -25-2

و اطلاعات مكتسبه در خصوص وضعيت مالي مديران شـركت در كليـه   ) طرح توسعه(

  .طرحها

 ـ      -26-2 يم در هـزار تسـهيلات   يك نسخه سـند اخـذ هزينـه كارشناسـي بميـزان ن

  .درخواست شده حداقل بملغ يكصد هزار ريال كه غيرقابل برگشت مي باشد

در هـزار تسـهيلات مصـوب پـس از      5/1(ما به التفاوت هزينه كارشناسـي  : توضيح

  .قبل از انعقاد قرارداد از متقاضي اخذ مي گردد) كسر نيم در هزار اوليه

وضعيت مالي و اعتبـاري ضـامن يـا     يك نسخه اطلاعات اخذ شده در مورد -27-2

  .ضامنين در تسهيلات اعطائي در قبال سفته

يك نسخه رسيد هزينه ارزيابي از ساختمانهاي طرح بميزان حـداقل يكصـد    -28-2

  .هزار ريال بطور علي الحساب كه غير قابل برگشت مي باشد

اي جاري يك نسخه رسيد دريافت هزينه ارزيابي وثائق اضافي برابر تعرفه ه -29-2

  .كه غير قابل برگشت مي باشد

  .اخذ هزينه اطلاعات طبق تعرفه -30-2



  ٤٠

مشاركت مدني بخشهاي صنعت، معدن ، كشاورزي و خـدماتي در واحـدهاي    -3

  :موجود

صندوق مي تواند جهت خريد ماشين آلات، تاسيسات و وسايل توليد و نيز قطعات 

بخشـهاي فـوق اقـدام بـه مشـاركت       يدكي، ابزار كار و مواد اوليه داخلي يا خارجي در

جهت تشكيل و تكميل پرونده علاوه بر تكميل فرم درخواست مشـاركت مـدني   . نمايد

  .عموماً كاربرد داشته و ضروري مي باشد) 2(تهيه موارد مندرج در بند 

اعطاي تسهيلات به متقاضياني كه طبق قانون موظف به رعايت ضوابط ): 1(توضيح 

وط به ارائه تائيديه صادره از سوي موسسه استاندارد و تحقيقـات  استاندارد مي باشند من

  .صنعتي ايران مي باشد

اعطاي تسهيلات به بخش معدن منوط به صـدور معرفينامـه از سـوي    ): 2(توضيح 

ضـمناً گـزارش بررسـي فنـي، مـالي و      . وزارت صنايع و معادن بنام صندوق مي باشـد 

  .به صندوق ارسال گردد اقتصادي طرح مي بايد به ضميمه معرفي نامه

بـه بعـد    1338در كليه تسهيلات اعطائي به اشـخاص حقيقـي متولـد    ): 3(توضيح 

علاوه بر مدارك فوق الذكر ارائه يـك بـرگ تصـوير پايـان خـدمت يـا معافيـت دائـم         

  .ضروري مي باشد



  ٤١

  :مشاركت مدني در امر بازرگاني -4

از بازرگـاني داخلـي يـا     اعم(صندوق مي تواند با متقاضيان تسهيلات در اين بخش 

متناسب با منابع و اعتبارات تخصيصي به ايـن بخـش در چـارچوب ضـوابط     ) خارجي

الشـركه صـندوق در    ضمناً سـهم . مصوب و دستورالعملهاي جاري خود مشاركت نمايد

نبـوده و در پايـان دوره بايـد    ) فروش اقساطي(مشاركت مدني بازرگاني قابل واگذاري 

  .قداً واريز و كلاً تسويه گرددهمراه با سود متعلقه ن

بمنظور تشكيل و تكميل پرونده متقاضيان تسهيلات در اين بخش عـلاوه بـر مـوارد    

  :باشد رعايت موارد ذيل نيز عندالمورد الزامي مي 2و3مرتبط و مندرج در بندهاي 

  .ارائه پروانه كسب معتبر -1-4

  .معرفينامه اتحاديه و يا سنديكاي ذيربط -2-4

  .ه سند مالكيت محل كار يا سند انتقال سرقفلي بنام متقاضيارائ -3-4

تصوير كارت بازرگاني معتبر و ساير مجوزهـاي لازم جهـت امـر واردات يـا      -4-4

  .صادرات

اخذ چند نمونه از فاكتورهاي خريد و فروش قبلـي بـه منظـور تعيـين سـود       -5-4

  .فروش كالا

  .تكميل فرم درخواست مشاركت مدني -6-4



  ٤٢

صوص واحـدهاي فاقـد مجـوز كـار كـه در بخـش بازرگـاني فعاليـت         در خ -7-4

نمايند و در محل براي صنف مربوط به شغل متقاضي اتحاديه وجود نـدارد اعطـاي    مي

  :تسهيلات با رعايت شرايط زير امكان پذير خواهد بود

ارائه سند مالكيت محل كار يا سند انتقال سرقفلي پـس از اخـذ اطلاعـات در     -الف

  .غل، سابقه فعاليت در محل و ساير موارد اعطاي تسهيلاتخصوص نوع ش

چنانچه محل كسب استيجاري باشد با ارائه سند اجاره پس از اخذ اطلاعات در  -ب

خصوص نوع شغل و ساير موارد، اعطاي تسهيلات صرفاً در قبـال ارائـه وثيقـه ملكـي     

  .معتبر مقدور خواهد بود

ق از جملـه منـابع معتبـر كسـب     فـو ) ب -الـف (در خصوص بندهاي ): 1(توضيح 

اطلاعات مي توان به وزارت امور اقتصادي و دارائي، سـازمان تـامين اجتمـاعي جهـت     

  .استعلام سوابق فعاليتي متقاضي اشاره نمود

در مشاركت مدني بخش بازرگاني سهم الشركه صندوق قابل واگذاري ): 2(توضيح 

ود متعلقـه بايـد نقـداً واريـز و     نبوده و در پايان دوره مشاركت بـا س ـ ) فروش اقساطي(

  .تسويه گردد

در مشاركت مدني بخش بازرگاني نحوه پرداخت سهم الشركه صندوق ): 3(توضيح 

م تـاثيري در محاسـبه   .و يا واريز ماحصل آن در حسـاب مشـترك م  ) يكجا يا بدفعات(

سود مورد انتظار نداشته و سود نسبت به كل رقم تسهيلات پرداختي در دوره مشاركت 



  ٤٣

ليكن چنانچه قبل از سررسيد، موضوع مشاركت مـدني  . مدني محاسبه و اخذ مي گردد

بازرگاني تحقق و مشاركت تسويه گردد، قبل از صدور سند سود، سود باقيمانده مـدت  

مشاركت نسبت به رقم تسهيلات برابر  نرخ مورد عمل محاسبه و بعنوان تخفيف سـود  

  .سابداري لازم صادر مي گردداز كل سود سهم صندوق كسر و سپس اسناد ح

  :انواع و شرايط مجوزات لازم جهت فعاليت در بخش بازرگاني -8-4

مجوز فعاليت اشخاص حقيقي و حقوقي كه در بخـش بازرگـاني فعاليـت     -1-8-4

نمايند از طريق وزارت بازرگاني، اتاق بازرگاني و صنايع و معادن، شـهرداري هـا و    مي

  .ر مي گرددهاي صنوف مربوطه صاد اتحاديه

پروانه كسب و مجوزهاي مذكور بايد داراي اعتبار بوده و مدت اعتبار آنهـا   -2-8-4

  .سپري نشده باشد

در مورد اشخاص حقوقي، ثبت شركت در اداره ثبت شـركتها و موسسـات    -3-8-4

تجاري و ارائه مدارك ثبتي، مجوزي براي فعاليت نبوده و ضروري است كه در كنار آن 

  .نيز ارائه گردد) 4-8-1(ق بند مجوز لازم طب

  :در صورت ارائه كارت بازرگاني بعنوان مجوز فعاليت توجه شود كه -4-8-4

با نوع فعاليت ) صادرات يا واردات -بازرگاني داخلي(نوع تسهيلات مشاركت  -اولاً

لذا ارائه كارت بازرگاني مثلاً در امـر  . مشتري طبق كارت بازرگاني مطابقت داشته باشد



  ٤٤

ات يا صادرات بمنظور استفاده از تسهيلات مشاركت مدني بازرگاني داخلي مجـاز  وارد

  . باشد نمي

  .مدت اعتبار كارت بازرگاني منقضي نشده باشد -ثانياً

نوع كالاي مورد معامله با رشـته كـار متقاضـي كـه در كـارت بازرگـاني درج        -ثالثاً

  .گرديده است مطابقت و همخواني داشته باشد



  ٤٥

  د قراردادنحوه انعقا

در كليه موارديكه وثيقه طبق قرارداد مشاركت مدني براساس مصوبات صادره در  -1

رهن صندوق قرار مـي گيـرد، كليـه مشخصـات  متقاضـي، شـرايط تسـهيلات اعـم از         

در (سررسيد، ميزان سرمايه، سهم صندوق و شـريك از سـرمايه، نسـبت تقسـيم سـود      

، تعيين بخش فعاليت شريك به دفترخانـه  ، مشخصات كامل وثيقه)مشاركتهاي بازرگاني

ضمناً در معرفينامـه هـاي صـادره    . طرف قرارداد جهت تنظيم قرارداد اعلام خواهد شد

نوع قـرارداد مـورد   ) …اوقافي، ملكي، زمين شهري و(لازم است با توجه به نوع وثيقه 

  .مصرف كه واحد حقوقي صندوق آن را تهيه خواهد نمود مشخص گردد

يكه طبق مصوبات صادره مقرر گرديده وثائق اضـافي براسـاس قـرارداد    در موارد -2

در رهن قـرار گيـرد لازمسـت ضـمن اعـلام مراتـب بـه دفترخانـه         ) تضميني(پشتوانه 

مشخصات كامل متقاضي، ميزان سرمايه سـهم صـندوق، مـدت قـرارداد و نـوع بخـش       

  .فعاليت متقاضي ذكر گردد

شرح اين بند نيازي به اعلام نـوع قـرارداد   بديهي است كه در معرفينامه هاي صادره ب

  .داخلي يا مبلغ كل سرمايه نمي باشد

فـوق پرداخـت   ) 2و1(در خصوص كليه قراردادهاي موضوع بنـدهاي  : توضيح مهم

  .مبلغ ده هزار ريال قرض الحسنه تحقق رهن الزامي مي باشد



  ٤٦

يـرد و نيـز   در كليه موارديكه وثيقه طبق سند پشتوانه در رهن صندوق قرار مي گ -3

تسهيلاتي كه در قبال وثائق غيرملكي اعطاء مي گردد حتماً بايد نسبت به انعقاد قـرارداد  

  .داخلي مشاركت مدني اقدام گردد

در تنظيم قرارداد داخلـي بـين صـندوق و شـريك رعايـت مـوارد ذيـل الزامـي          -4

  :باشد مي

يني هاي انجام شده متن قرارداد بايد كامل بوده و كليه مواد آن براساس پيش ب -1-4

  .تكميل و فاقد هر گونه قلم خوردگي باشد

بـدين منظـور تـاريخ تنظـيم و     . قرارداد بايد داراي تاريخ تنظيم و شماره باشد -2-4

  .شماره تسهيلات در برگ اول قرارداد درج خواهد گرديد

كليه برگهاي قردارد داخلي لازمست به امضاء نماينده صـندوق و شـريك يـا     -3-4

  . برسند شركاء

  .بر روي هر قرارداد الصاق و ابطال گردد) ريال 000/10(تمبر مالياتي  -4-4

سـند انتظـامي در   ) يك ريـال (كليه قراردادهاي داخلي پس از تنظيم با صدور  -5-4

در خصوص كليـه قراردادهـاي تنظيمـي در    . حساب انتظامي قراردادها ثبت خواهد شد

  .ي باشددفترخانه نيز صدور سند فوق الزامي م



  ٤٧

) فرمـت پذيرنـد  (كليه قراردادهاي مربوط به انواع عقود كه شكل ثابتي دارنـد   -6-4

توسط واحد حقوقي بصورت فرمتهاي معين ومجزا تهيه و مـورد اسـتفاده مكـرر قـرار     

  .خواهند گرفت

قراردادهاي مربوط به تسهيلات اعطـائي جهـت ايجـاد يـا توسـعه طرحهـاي        -7-4

به مختصات و مشخصه خاص هر طرح، بصورت مـوردي   توليدي و خدماتي، با توجه

  .براي هر طرح توسط واحد حقوقي صندوق تهيه و ارائه خواهد گرديد

چنانچه براساس مفاد قرارداد پرداخت حق صلح پيش بيني شـده باشـد مبلـغ     -8-4

هزار ريال بعنوان حق صـلح از حسـاب بـدهكاران داخلـي تـامين و در وجـه شـريك        

  . پرداخت مي گردد

در كليه قراردادهاي تنظيمـي در دفترخانـه اخـذ تصـوير صـفحه آخـر سـند         -9-4

  .مالكيت مبني بر رهن وثيقه الزامي مي باشد

  فسخ قرارداد

صندوق مي تواند در صورت عدول شـريك از اجـراي مفـاد هـر يـك از مـواد        -1

خ قرارداد يا عدم انجام تعهدات، قبل از انقضاي مـدت دوره مشـاركت، قـرارداد را فس ـ   

  .نمايد

در صورت فسخ قرارداد از سوي صندوق چنانچه سود قابل محاسبه باشـد سـود    -2

در صـورتيكه  . حاصله به نسبت توافق شده بين صندوق و شريك تقسـيم خواهـد شـد   



  ٤٨

سود قابل محاسبه نباشد ولي به تشخيص صندوق مقداري از كـار لازم انجـام پذيرفتـه    

را در صورت احراز شـرايط زيـر پرداخـت     باشد صندوق مي تواند اجرت المثل متعلقه

  :نمايد

  .ادامه و انجام عمليات مشاركت و سودآور بودن آن براي صندوق محرز باشد -الف

شريك از زمان انعقاد قرارداد تا فسخ آن با امانـت و صـحت در جهـت تحقـق      -ب

  .موضوع مشاركت قسمتي از كار را انجام داده باشد

صندوق بعلـت تخلـف شـريك، اسـترداد اصـل      در صورت فسخ قرارداد توسط  -3

الشركه صندوق باضافه خسارت وارده از زمان پرداخت تسهيلات تا تسـويه كامـل    سهم

  .در سال بر ذمه شريك مي باشد% 6بميزان نرخ مورد عمل صندوق بعلاوه 

  :بازپرداخت تسهيلات مشاركت مدني

اركت و شـامل كـل سـرمايه مش ـ   (در صورت پرداخت نقدي كل ماحصل مشـاركت  

بتدريج يا دفعتاً واحده با توجه به قرارداد منعقده، وجوه پرداختي توسـط  ) سود حاصله

واريز سپس از محـل وجـوه مـذكور    ) م.م.م(شريك به حساب مشترك مشاركت مدني 

در مشـاركت بـا   ) م.م.م(حساب تسـهيلات مشـاركت مـدني تسـويه و تتمـه حسـاب       

د سـهم صـندوق بحسـاب درآمـد     بخشهاي توليدي و خـدماتي و مسـكن بعنـوان سـو    

  .معاملات منظور مي گردد



  ٤٩

شـامل سـود سـهم    ) م.م.م(در خصوص مشاركتهاي بخش بازرگـاني تتمـه حسـاب    

  .صندوق و شريك به نسبت تعيين شده طبق قرارداد تقسيم مي گردد

  :الشركه صندوق واگذاري سهم

وق قابـل  در صورتيكه برابر مصوبات صادره و مفاد دستورالعمل، سهم الشركه صـند 

واگذاري باشد سهم الشركه قابل واگذاري به بدهكار حساب تسهيلات فروش اقساطي 

بديهي است كـه مبـالغ باقيمانـده از اصـل     . منظور مي گردد) م.م.م(و بستانكار حساب 

  .تسهيلات و سود دوره مشاركت و جريمه تاخير احتمالي بايد نقداً واريز گردد

بـه  (ت قبل از سررسيد مقرر در كليه بخشـها  در صورت تسويه تسهيلا): 1(توضيح 

با توجه به محاسبه سود به نسبت مدت و مانده اقـدام خاصـي مـورد    ) استثناء بازرگاني

  .نياز نمي باشد

در مشاركتهاي بازرگاني چنانچه تسـهيلات قبـل از سررسـيد تسـويه      -)2(توضيح 

  :گردد

  .د نخواهد داشتطريقه واريز ماحصل مشاركت تاثيري در محاسبه سو: اولاً

سود به نسبت تعيين شده تقسيم شده ليكن قبل از صدور سند، سود باقيمانـده  : ثانياً

  .مدت بعنوان تخفيف از سود سهم صندوق كسر خواهد شد

در صورت پرداخت قسمتي از سرمايه مشاركت قبـل از سررسـيد، در    -)3(توضيح 

به نسبت اصل و سـود   )م.م.موجودي حساب م(سررسيد مشاركت مبالغ پرداخت شده 



  ٥٠

و درآمـد معـاملات   ) مشاركت مدني(تسهيلات تقسيم و به بستانكار حساب تسهيلات 

بديهي است كه مبالغ پرداختي بعداز سررسيد نيز مي بايـد بـه نسـبت    . منظور مي گردد

  .اصل سرمايه و سود و جرائم متعلقه تقسيم گردد

  :فوت شريك

مه عمر نبـوده و وراث ادامـه عمليـات    در صورت فوت تسهيلات گيرنده، چنانچه بي

مشاركت و برگشت سرمايه و سود مورد انتظـار را كتبـاً تعهـد نماينـد ادامـه عمليـات       

با هماهنگي واحد (مشاركت ضمن اخذ تصاوير شناسنامه وراث و برگه انحصار وراثت 

ليكن در صورت عدم تعهد وراث، تسهيلات به دين حـال  . بلامانع خواهد بود) حقوقي

يل شده و لازمست از محل موجوديهاي متوفي نزد صندوق يـا بانـك عامـل ديـون     تبد

چنانچه موجودي متوفي تكافوي تسويه بـدهي راننمايـد اقـدامات    . مشتري تسويه شود

  .قانوني بمنظور وصول مطالبات انجام خواهد شد

  :تسهيلات دوره اي

طـي يكسـال    چنانچه براساس مصوبه صادره امكان پرداخت سـرمايه در چنـد دوره  

پس ) مشاركت مدني بازرگاني و تهيه مواد اوليه در بخشهاي توليدي(مقدور شده باشد 

. از تسويه كامل دوره اول، نسبت به پرداخت تسهيلات در دوره بعدي اقدام خواهد شد

  :در اينگونه تسهيلات رعايت موارد زير الزامي مي باشد



  ٥١

درخواسـت مجـزا و قـرارداد    براي هر يـك از دوره هـا لازم اسـت كـه فـرم       -الف

توضيح اينكه قرارداد تنظيمي در هر دوره براي دوره بعـدي نافـذ   . جداگانه تنظيم گردد

  .نخواهد بود

  .سود مورد انتظار هر دوره برابر با سود جاري در مقطع دوره جديد خواهد بود -ب

ت در صورت ايجاد فاصله بين دوره هاي پرداخت و يا تاخير در تسويه تسـهيلا  -ج

حداكثر تا مدت يكماه، پرداخت دوره بعدي مشـروط بـر آنكـه اولاً مـدت دوره برابـر      

ثانياً مجموع مدت از سررسيد قرارداد تجـاوز ننمايـد، پرداخـت    . مصوبات صادره باشد

  .تسهيلات بلامانع خواهد بود

در صورت انتقال مانده تسهيلات بحساب مطالبات سر رسيد گذشـته و يـا عـدم     -د

لات حداكثر بمدت سه ماه بعـد از سررسـيد دوره، پرداختهـاي دوره بعـد     تسويه تسهي

در اين خصوص لازم است كه بعد از تسويه كامل مطالبـات صـندوق   . مجاز نمي باشد

درخواست جديد شريك ضمن اخذ اطلاعات لازم مجدداً مطرح و در صـورت موجـه   

ت درخواسـتي  بودن علت تاخير در تسويه تسهيلات قبلي نسبت بـه تصـويب تسـهيلا   

  .همانند تسهيلات جديد اقدام گردد

  :مطالبات سررسيد گذشته

چنانچه حداكثر ظرف مدت يكماه پس از سرسيد مشاركت، شريك نسبت به تعيـين  

حسـب المـورد برابـر    (تكليف يا تاديه بهاي سهم الشركه صـندوق اقـدام ننمايـد و يـا     



  ٥٢

سـهم الشـركه   ) ليـك فروش اقساطي يـا اجـاره بشـرط تم   (موجبات واگذاري ) مصوبه

پس از كسر وجـوه پرداخـت   (صندوق را فراهم ننمايد مانده حساب تسهيلات اعطائي 

به حساب مطالبات سررسـيد گذشـته مشـتريان بابـت     ) م.م.نشده احتمالي از حساب م

جهت انتقال مانـده بحسـاب مطالبـات سررسـيد     . تسهيلات اعطائي انتقال خواهد يافت

  :گذشته بشرح زير عمل مي شود

وجـوه اسـتفاده   (م .م.مانده وجوه پرداخت نشده احتمالي به مشتري در حساب م -1

  .بحساب تسهيلات مشاركت مدني انتقال مي يابد) نشده

  به مبلغ تسهيلات استفاده نشده    حساب مشترك مشاركت مدني :بدهكار

  به مبلغ تسهيلات استفاده نشده    حساب تسهيلات مشاركت مدني :بستانكار

بحسـاب مشـترك   ) بابـت ماحصـل مشـاركت   (يز شده توسط مشتري وجوه وار -2

مشاركت مدني برابر روشهاي پيش گفته شده به نسبت اصل سرمايه و سود تقسيم و به 

  .حسابهاي مربوطه منظور خواهد شد

مانده خالص حساب تسـهيلات مشـاركت مـدني بحسـاب مطالبـات سررسـيد        -3

بـدهكار حسـاب سـود و وصـول نشـده      گذشته منتقل و تتمه سود و جرائم متعلقه بـه  

  .معاملات و بستانكار حساب سود معوق معاملات منظور خواهد گرديد



  ٥٣

  :مطالبات معوق

در صورت عدم ايفاي تعهدات و يا عدم تسويه مشـاركت سررسـيد گذشـته، مانـده     

تسهيلات از مطالبات سررسيد گذشته با رعايت ضوابط زير  به سرفصل مطالبات معوق 

  .دانتقال مي ياب

در خصوص تسهيلات مسكن و طرحهاي توليـدي و خـدماتي، حـداكثر ظـرف      -1

مدت يكسال از سررسيد مشاركت مـدني در صـورت عـدم تسـويه حسـاب مطالبـات       

سررسيد گذشته، مانده خالص تسهيلات به حسـاب مطالبـات معـوق معـاملات منتقـل      

  .خواهد شد

ل سـفته، در صـورت   در خصوص ساير تسهيلات و نيز تسهيلات اعطائي در قبا -2

مـاه از سررسـيد مشـاركت مانـده خـالص       3عدم تسويه تسهلات حداكثر ظرف مدت 

  .تسهيلات بشرح فوق بحساب مطالبات معوق معاملات انتقال مي يابد



  ٥٤

  :دستورالعمل حسابداري

  :تصويب تسهيلات -1

پس از تصويب تسهيلات هزينه هاي اخذ شده از مشتريان بشرح زير بحساب هـاي  

  .منظور مي گردد مربوطه

  :هزينه هاي ارزيابي -1-1

هزينه ارزيابي اوليه و تتمه هزينه هاي ارزيابي با صدور سند زير بحسابهاي مربوطـه  

  .منظور مي گردد

  بميزان هزينه ارزيابي طبق تعرفه  حساب مشتري/ حساب صندوق: بدهكار

  ارزيابي طبق تعرفه بميزان هزينه  )هزينه ارزيابي(حساب بستانكاران متفرقه : بستانكار

حق الزحمه ارزيابي كارشناسان با توجـه بـه تعرفـه از حسـاب بسـتانكاران متفرقـه       

  .پرداخت مي گردد) هزينه ارزيابي(

  به مبلغ تعرفه  )هزينه ارزيابي(حساب بستانكاران متفرقه : بدهكار

  برابر تعرفه پس از كسر ماليات  حساب كارشناس/ حساب صندوق: بستانكار

  مقطوع% 10بميزان   )ماليات(حساب بستانكاران متفرقه  :اربستانك

هزينه اياب و ذهاب كارشناس نيـز از حسـاب فـوق الـذكر طبـق تعرفـه پرداخـت        

  .گردد مي

  



  ٥٥

  بميزان هزينه اياب ذهاب طبق تعرفه  )هزينه ارزيابي(حساب بستانكاران متفرقه : بدهكار

  ه اياب ذهاب طبق تعرفهبميزان هزين  حساب كارشناس/ حساب صندوق: بستانكار

پس از ارائه آخرين گزارش ارزيابي در مورد هـر يـك از تسـهيلات مانـده حسـاب      

  .به حساب درآمد صندوق منظور مي گردد) هزينه ارزيابي(بستانكاران متفرقه 

  بميزان تتمه ارزيابي پس از كسر پرداختها  )هزينه ارزيابي(حساب بستانكاران متفرقه : بدهكار

  بميزان تتمه ارزيابي پس از كسر پرداختها  حساب درآمد متفرقه :بستانكار

  :هزينه كارشناسي -2-1

هزينه كارشناسي اوليه بميزان نيم در هزار تسـهيلات درخواسـتي حـداقل بـه مبلـغ      

در هزار تسهيلات مصـوب بحسـاب    5/1يكصد هزار ريال و ما به التفاوت آن تا ميزان 

  .بستانكاران متفرقه منظور مي شود

  بميزان هزينه كارشناسي  حساب مشتري/ حساب صندوق: بدهكار

  بميزان هزينه كارشناسي  )هزينه كارشناسي(حساب بستانكاران متفرقه : بستانكار

  

بمنظور ترغيب و تشويق كارشناسان، مسئولين و مديران صندوق ونيز كليه : توضيح

لانه از محـل ذخيـره   كاركناني كه در رابطه با طرحهـا بنـوعي فعاليـت مـي نماينـد سـا      

هاي كارشناسي ماخوذه از مشتريان پاداشي جهت آنان منظور و نيـز هزينـه هـاي     هزينه

آموزشي و يا شركت در سمينارهاي آموزشـي كارشناسـان نيـز از محـل مزبـور تـامين       

  .گردد مي 



  ٥٦

  :هزينه اطلاعات -3-1

پرداختـي در  هزينه اطلاعات بميزان تعيين شده در تعرفه بعلاوه هزينه اياب ذهـاب  

) هزينـه اطلاعـات  (وجه ماموران اطلاعات از مشتري اخذ و بحساب بستانكاران متفرقه 

  .منظور مي گردد

  بميزان هزينه اطلاعات طبق تعرفه  حساب مشتري/ حساب صندوق: بدهكار

  بميزان هزينه اطلاعات طبق تعرفه  )هزينه اطلاعات(حساب بستانكاران متفرقه : بستانكار

اموران اطلاعات و نيز هزينه اياب ذهاب آنان برابر تعرفـه از آن محـل   حق الزحمه م

  .تامين مي گردد

  ذهاب الزحمه اطلاعات و اياب بميزان حق  )هزينه اطلاعات(حساب بستانكاران متفرقه  :بدهكار

حـق  % 90ذهاب بعـلاوه   بميزان هزينه اياب  حساب مامور اطلاعات/ حساب صندوق: بستانكار

  الزحمه اطلاعات

  حق الزحمه اطلاعات% 10بميزان   )ماليات(حساب بستانكاران متفرقه : بستانكار

  .به هزينه اياب ذهاب ماليات تعلق نمي گيرد: توجه

  قرارداد -2

پس از اخذ هزينه ها نسبت به انعقاد قرارداد داخلي و اخذ بهاي تمبـر ماليـاتي و در   

در دفترخانه اقدام و حسـب المـورد   موارديكه وثيقه ملكي باشد نسبت به تنظيم قرارداد 

  .اسناد زير صادر مي شود

  .بابت هر قرارداد داخلي يك ريال سند انتظامي قرارداد صادر مي گردد -1-2



  ٥٧

  ريال 1  مشاركت -حساب انتظامي قراردادها: بدهكار

  ريال 1  طرف حسابهاي انتظامي: بستانكار

صاق و هزينه آن از مشتري اخـذ  به كليه قراردادهاي داخلي يك قطعه تمبر مالياتي ال

  .گردد مي

  ريال براي هر قرارداد 000/10  حساب مشتري/ حساب صندوق: بدهكار

  ريال 000/10  حساب تمبر مالياتي: بستانكار

در صورتيكه وثيقه ملكي بوده و قرارداد مشاركت مـدني در دفترخانـه تنظـيم     -2-2

داد تضـميني پشـتوانه در دفترخانـه،    گرددو يا اينكه با اخذ وثيقه ملكـي و انعقـاد قـرار   

  :قرارداد مشاركت مدني داخلي منعقد گردد اسناد زير صادر مي گردند

  ريال 1  )مشاركت مدني(حساب انتظامي قراردادها : بدهكار

  ريال 1  طرف حسابهاي انتظامي: بستانكار

  ريال 1  پشتوانه -حساب انتظامي قراردادها: بدهكار

  ريال 1  نتظاميطرف حسابهاي ا: بستانكار

  



  ٥٨

  :توضيحات

در كليه تسهيلات اعطائي كه تمام يـا بخشـي از وثـائق آن ملكـي باشـد و از       -الف

طريق انعقاد قرارداد مشاركت و يا قرارداد تضميني پشتوانه در دفترخانه به رهن گرفتـه  

  .ريال قرض الحسنه تحقق رهن پرداخت مي گردد 000/10شده باشد مبلغ 

د مشاركت مـدني اعـم از اينكـه در دفترخانـه منعقـد گـردد يـا        براي هر قراردا -ب

 1قرارداد آن داخلي باشد يا سند پشتوانه تضميني داشته باشد حساب انتظـامي بميـزان   

  .ريال صادر مي گردد

  ريال 000/10  تحقق رهن -حساب قرض الحسنه اعطائي: بدهكار

  ريال 000/10  حساب مشتري/ حساب صندوق: بستانكار

رمزد قرض الحسنه اعطائي با توجه بـه مـدت و نـرخ كـارمزد يكجـا اخـذ       كا -3-2

  .گردد مي

  بميزان كارمزد قرض الحسنه  حساب مشتري/ حساب صندوق: بدهكار

  بميزان كارمزد قرض الحسنه  )قرض الحسنه(حساب كارمزد دريافتي : بستانكار

مبلـغ   چنانچه در قرارداد منعقده پرداخت حق صـلح پـيش بينـي شـده باشـد      -4-2

  .ريال حق صلح از حساب بدهكاران داخلي پرداخت مي گردد 000/1

  ريال 000/1  حق صلح -حساب بدهكاران داخلي: بدهكار

  ريال 000/1  حساب مشتري/ حساب صندوق: بستانكار

  .توضيح اينكه حق صلح به حساب هزينه صندوق مي رود



  ٥٩

  ثبت وثائق -3

د بحسـابهاي انتظـامي مربوطـه    وثائق اخذ شده بابت تضمين تسهيلات حسـب مـور  

  .بشرح زير منظور مي گردد

ريـال   000/10كليه وثائق ملكي تسهيلات مشـاركت بـا توجـه بـه پرداخـت       -1-3

  .الحسنه تحقق رهن به حساب انتظامي وثائق قرض الحسنه منظور مي شود قرض

  بميزان ارزيابي  حساب انتظامي وثائق قرض الحسنه: بدهكار

  بميزان ارزيابي  اي انتظاميطرف حسابه: بستانكار
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