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  ماليات بر درآمد 

  ماليات بر درآمد املاك   •

  ماليات بر درآمد كشاورزي   •

  ماليات بر درآمد حقوق   •

  ماليات بر درآمد مشاغل   •

  ماليات بر درآمد  اشخاص حقوقي   •

  ماليات بر درآمد اتفاقي   •

 ماليات بر جمع درآمد ناشي از منابع مختلف   •
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يقي يا حقوقي ناشـي از  مالياتي است كه بردرآمد شخص حق اليات بردرآمد املاكم

واگذاري حقوق خودنسبت به املاك واقـع در ايـران ، اعـم از نقـل وانتقـال قطعـي ،       

واگذاري محل (سرقفلي) و يا اجاره و رهن آن ، با مـدنظر قـراردادن معافيـت هـاي     

% ارزش منطقه اي ملـك ،  5مقرر درقانون تعلق ميگيرد . نرخ مالياتي برانتقال املاك 

قـانون م.م   59% ارزش معاملـه طبـق مـاده    2محـل ( سـرقفلي )    نرخ حـق واگـذاري  

تـا   15ق.م.م از  131ونرخ ماليات به اجاره وفـق مقـررات مـاده     27/11/80مصوب 

  % ميباشد . 35

  مدارك مورد نياز سرقفلي :  

  تسليم تصوير قولنامه و سند مالكيت مورد معامله حسب مورد   -1

  تصويرشناسنامه خريدار و فروشنده   -2

  تكميل فرم تعهدخريدار و فروشنده   -3

  نحوه رسيدگي : 

پس از تسليم استعلام يا تقاضاي منظم بـه مـدارك، سـرمميز دسـتور رسـيدگي را      

صادر مينمايد . حوزه مالياتي پس از كنترل مدارك و بررسي و تحقيق درخصوص 

كم وكيف معامله نسبت به تهيه گزارش درآمد مشمول ماليـات حـق واگـذاري وفـق     
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قررات اقدام و جهت اظهارنظر نـزد سـرمميز ارسـال مينمايـد ، پـس از اظهـارنظر       م

سرمميز نسبت به صدور برگ تشخيص و ابلاغ آن اقـدام ودرصـورت تمكـين ويـا     

  توافق با مميزكل و پرداخت ماليات ، گواهي لازم صادر خواهد شد .

  

  زمان لازم : 

واريز مبلغ مورد اخـتلاف   زمان لازم براي صدور گواهي درصورت تمكين يا توافق

  به سپرده حداكثردو روز ميباشد .

  مراحل انجام كار در زمينه انتقال املاك :

  املاك مورد انتقال دريكي از گروه هاي زير قرار ميگيرند : 

  الف ) املاك مسكوني مالك  

  ب ) املاك مسكوني اجاري  

  ج ) املاك توام با ارزش تجاري  

  ( قانون م.م) :  187گواهي ماده مدارك مورد نياز براي صدور 

  تصوير سند مالكيت   -1
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  تصوير مفاصا حساب شهرداري   -2

  تصوير پروانه ساختماني / پايان كار   -3

  تصوير شناسنامه فروشنده و خريدار   -4

  تصوير وكالت نامه رسمي ،درمورد املاكي كه با وكالت معامله ميگردند   -5
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  توضيح :

ارك خواسـته شـده بانضـمام اسـتعلام دفتـر اسـناد       مؤدي محترم پس از تهيـه مـد  

  رسمي آنها را به حوزه مالياتي ذيربط تسليم مينمايد .

  نحوه رسيدگي : 

  گروه الف ) املاك مسكوني مالك : 

مميزمالياتي حوزه پس از بررسي پرونده و كنتـرل مـدارك ارائـه شـده اقـدام بـه        •

نظيم گـزارش و ارائـه آن جهـت    بازديد و ارزيابي ملك موردنظر نموده ونسبت به ت

  اظهارنظر نزد سرمميز مالياتي ارسال مينمايد .

پس از بررسي و اظهـارنظر توسـط سـرمميز گـزارش بـه حـوزه ماليـاتي اعـاده          •

وحوزه نسبت به صدور قبض مالياتي اقدام مينمايـد سـپس جهـت پرداخـت تسـليم      

  مؤدي مالياتي ميگردد .

مالياتي پس از كنترل نسبت به تنظيم گواهي  پس از پرداخت و تسليم آن به حوزه •

  ق.م.م اقدام وجهت امضاء به نزد سرمميز مالياتي ارسال مينمايد . 187ماده 

گواهي امضاء شده جهت ارائه به دفاتر اسناد رسـمي بـه مـؤدي ماليـاتي تحويـل       •

  ميگردد .
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  زمان اقدام : 

   زمان لازم براي صدور گواهي فوق حداكثر دو روز ميباشد .

  

  گروه ب ) املاك مسكوني اجاري  

مدارك موردنياز همان مدارك مذكور دربند الف بانضمام تصويرسـند اجـاري اعـم    

  از رسمي يا عادي  

  نحوه رسيدگي:  

مميزمالياتي حوزه پس از بررسي پرونده ، كنترل مدارك ، بازديد و ارزيابي محل  •

ت اقـدام نمـوده و جهـت    ، تنظيم گزارش ارزيابي ملك و تعيـين اجـاره وفـق مقـررا    

  اظهارنظر نزد سرمميز مالياتي ارسال مينمايد .

سرمميزمالياتي پس از بررسي و اظهارنظر به حوزه مالياتي اعـاده و درصـورت    •

  قبول آن ازطرف مؤدي اقدام به صدور قبض مالياتي حسب مورد مينمايد .

  پرداخت قبض و تسليم آن به حوزه مالياتي توسط مؤدي   •

مالياتي پس از كنترل قبوض پرداخت شده نسـبت بـه تنظـيم گـواهي مـاده      حوزه  •

  اقدام و جهت امضاء نزد سرمميز مالياتي ارسال مينمايد . 187
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سرمميز پس از امضاء گواهي فوق آنـرا جهـت ارائـه بـه دفتـر اسـناد رسـمي بـه          •

  مؤدي تحويل مينمايد .
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  توضيح : 

، حـوزه نسـبت بـه صـدور بـرگ       درصورت اعتراض به ماليات اجاري تعيين شـده 

تشخيص اقدام و پس از ابلاغ مؤدي ميتواند ازطريق مميزكل و يا هيات حل اختلاف 

مالياتي حسب مورد وفق مقررات اخـتلاف خـود را بـا حـوزه ماليـاتي حـل وفصـل        

  نمايد .

  زمان لازم :

زمان لازم براي صدور گواهي دو روز ميباشد.درصـورت طـرح پرونـده در هيـات     

لاف اگر مؤدي تا حل فصل پرونده مبلغ مورد اختلاف را به حساب سـپرده  حل اخت

واريز نمايد مدت زمـان لازم همـان دو روز خواهـد بـود درغيراينصـورت پرونـده       

خارج از نوبت درهيات حل اختلاف مالياتي مطرح و پس از حـل وفصـل آن گـواهي    

  لازم صادر خواهد شد . 

  گروه ج) املاك توام با ارزش تجاري 

مدارك مورد نياز همان مدارك مذكور در بند الف بانضـمام تصـوير مبايعـه نامـه ،     

  قرار داد يا قولنامه حق واگذاري محل وحق كسب و پيشه 

  نحوه رسيدگي : 
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پس از تسليم استعلام حوزه املاك جهت تعيين ارزش حق واگـذاري محـل وحـق     •

درهمان روز نسـبت  كسب و پيشه مؤدي را به حوزه مشاغل مربوطه هدايت وخود 

به بازديد و ارزيابي محل و تنظيم گـزارش وفـق مقـررات و ارائـه آن بـه سـرمميز       

  مالياتي جهت اظهارنظر ارسال مينمايد .

مميزمشاغل نسبت به تهيه گزارش شغلي عملكرد هاي قابل مطالبه وتعيـين ارزش   •

روز  تجاري محل براساس دريافتي مؤدي پس از ارزش عرصه وعيان ملك به نـرخ 

  اقدام وجهت اظهارنظر نزد سرمميز مربوطه ارسال مينمايد .

پس از اظهـارنظر سـرمميزين ماليـاتي وقبـول آن ازطـرف مـؤدي ، حـوزه هـاي          •

مالياتي حسب مورد نسبت به صدور قبض مالياتي و تسليم آن جهـت پرداخـت بـه    

  مؤدي اقدام مينمايند  

، سـرمميز امـلاك نسـبت بـه     پس از پرداخت و تسليم قبـوض بـه حـوزه ماليـاتي      •

  به مؤدي اقدام مينمايد . 187صدور و تسليم گواهي ماده 

  زمان لازم : 

) روز ميباشد  5درصورت قبولي كليه مالياتها زمان لازم براي صدور گواهي پنج ( 

.اما درصورت اعتراض به ماليات مشاغل و حق واگذاري زمـان لازم بـراي صـدور    
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كل يا توديع سپرده به ميزان ماليات مورد اخـتلاف  گواهي درصورت توافق با مميز

  روز ميباشد . 5همان 

درصورت عدم توافق پرونده خارج از نوبت درهيـات حـل اخـتلاف ماليـاتي مطـرح      

  ) روز پس از حل وفصل آن گواهي لازم صادر خواهد شد .10ظرف ده (

  ماليات بر درآمد املاك  

ز واگذاري حقوق خـود نسـبت بـه    درآمد شخص حقيقي يا حقوقي ناشي ا -52ماده 

املاك واقع در ايران پس از كسر معافيت هاي مقرر در اين قـانون مشـمول ماليـات    

  بردرآمد املاك مي باشد .

: درآمد مشمول ماليات املاكي كه به اجاره واگذار مي گردد عبـارت اسـت    53ماده 

پنج درصد بابت  از كل مال الاجاره , اعم از نقدي و غيرنقدي , پس از كسر بيست و

هزينه ها و استهلاكات و تعهـدات مالـك نسـبت بـه مـورد اجـاره . درآمـد مشـمول         

ماليات در مورد اجارة دست اول املاك مورد وقـف يـا حـبس براسـاس ايـن مـاده       

محاسبه خواهد شد . در رهن تصرف , راهن طبق مقررات اين فصل مشمول ماليات 

رآمد مشمول ماليـات وي عبـارت اسـت از    خواهد بود . هرگاه موجر مالك نباشد , د

مابه التفاوت اجاره دريافتي و پرداختي بابت ملك مورد اجاره . حكـم ايـن مـاده در    
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مورد خانه هاي سازماني متعلق به اشخاص حقـوقي در صـورتي كـه ماليـات آنهـا      

  طبق دفاتر قانوني تشخيص شود جاري نخواهد بود .

همسر يا فرزنـد يـا اجـداد و همچنـين محـل      : محل سكونت پدر يا مادر يا  1تبصره 

سكونت افراد تحت تكفل مالك اجاري تلقي نمي شود مگر اين كه به موجب اسـناد و  

مدارك ثابت گردد كه اجاره پرداخت مي شود . در صورتي كه چند واحد مسـكوني  

محل سكونت مالك و يا افراد مزبور باشد يك واحد براي سكونت مالك و يك واحـد  

راي هر يك از افراد مذكور به انتخاب مالك از شمول ماليات موضوع اين مسكوني ب

  بخش خارج خواهد بود .

ايـن   2: املاكي كه مجانا در اختيار سازمانها و مؤسسات موضـوع مـاده    2تبصره 

  قانون قرار مي گيرد غير اجاري تلقي مي شود .

رتمـان يـك مسـتقل    : از نظر ماليات بردرآمد اجارة املاك هـر واحـد آپـا     3تبصره 

  محسوب مي شود .

: در مورد املاكي كه با اثاثه يا ماشين آلات به اجاره واگـذار مـي شـود ,     4تبصره 

درآمد ناشي از اجاره اثاثه و ماشين آلات نيز جزء درآمد ملك محسوب و مشـمول  

  ماليات اين فصل مي شود .
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مستأجره بـه نفـع    : مستحدثاتي كه طبق قرارداد از طرف مستأجر در عين 5تبصره 

موجر ايجاد مي شود , براساس ارزش معاملاتي روز تحويل مسـتحدثه بـه مـوجر    

تقويم و پنجاه درصد آن جزء درآمد مشمول ماليات اجارة سـال تحويـل محسـوب    

  مي گردد .

  

: هزينه هايي كه به موجب قـانون يـا قـرارداد بـه عهـدة مالـك اسـت و از         6تبصره 

و همچنين مخارجي كه به موجب قـرارداد انجـام آن   طرف مستأجر انجام مي شود 

از طرف مستأجر تقبل شده در صورتي كه عرفا به عهده مالك باشد , به بهاي روز 

  انجام هزينه اضافه مي شود .

: در صورتي كه مالك اعيان احداث شده در عرصة استيجاري ملك را كلا  7تبصره 

پرداختي بابت عرصـه بـه نسـبت مـورد      يا جزئا به اجاره واگذار نمايد , مبلغ اجاره

اجاره از مال الاجاره دريافتي كسر و مازاد طبق مقررات صـدر ايـن مـاده مشـمول     

  ماليات خواهد بود .

: در صورتي كه مالك محل سـكونت خـود را بفروشـد و در سـند انتقـال       8تبصره 

انتقال  بدون اجاره بها مهلتي براي تخليه ملك داده شود , در مدتي كه محل سكونت

دهنده مي باشد تا شش ماه و در بيع شرط مادام كه طبق شـرايط معاملـه مبيـع در    
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اختيار بايع شرطي است , اجاري تلقي نمي شود , مگر اين كـه بـه موجـب اسـناد و     

  مدارك ثابت گردد كه اجاره پرداخت مي شود .

مـام يـا   : وزارتخانه ها , موسسات و شركتهاي دولتي و دستگاههايي كه ت 9تبصره 

قسمتي از بودجه آنها به وسيله دولت تأمين مي شود , نهادهـاي انقـلاب اسـلامي ,    

شهرداريها و شركتها و مؤسسات وابسته به آنها و همچنين ساير اشخاص حقوقي 

مكلف اند ماليات موضوع اين فصل را از مال الاجاره هـايي كـه پرداخـت مـي كننـد      

تي محل وقوع ملك پرداخت و رسـيد آن را  كسر و ظرف ده روز به اداره امور ماليا

  به موجر تسليم نمايند .

: واحدهاي مسكوني متعلق به شركتهاي سازنده مسكن كه قبل از انتقـال  10تبصره 

قطعي و طبق اسناد و مدارك مثبته به موجب قرارداد واگذار مي گردد مـادام كـه در   

د و از لحـاظ  تصرف خريدار مـي باشـد , در مـدت مـذكور اجـاري تلقـي نمـي شـو        

مالياتي با خريدار مانند مالك رفتار خواهد شد مشروط بـر ايـن كـه ماليـات نقـل و      

) اين قانون به مأخـذ تـاريخ تصـرف پرداخـت شـده      59انتقال قطعي موضوع ماده (

  باشد .

: مالكان مجتمع هاي مسكوني داراي بيش از سه واحد استيجاري كه بـا   11تبصره 

به اعلام وزارت مسكن و شهرسازي ساخته شـده   رعايت الگوي مصرف مسكن بنا

%) ماليـات بردرآمـد امـلاك    100يا مي شوند در طـول مـدت اجـاره از صددرصـد (    
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اجاري معاف مي باشد در غير اين صورت درآمد هر شخص ناشي از اجارة واحـد  

يا واحدهاي مسكوني در تهران تا مجموع يكصد و پنجاه مترمربع زيربنـاي مفيـد و   

اط تا مجموع دويست مترمربع زيربناي مفيد از ماليـات بردرآمـد ناشـي    در ساير نق

  از اجارة املاك معاف مي باشد .

: مال الاجاره از روي سند رسمي تعيين مي شود و در صورتي كـه اجـاره    54ماده 

نامه رسمي وجود نداشته باشد يا از تسليم سند يا رونوشت آن خودداري گـردد و  

بها وجهي به عنوان وديعه يا هر عنـوان ديگـر از مسـتأجر     يا موجر علاوه بر اجاره

دريافت نموده باشد , ميزان اجاره بها براساس املاك مشـابه تعيـين خواهـد شـد .     

چنانچه بعدا اسناد و مدارك مثبته به دست آيد كه معلوم شود اجـارة ملـك بـيش از    

يـات مابـه   مبلغي است كه مأخذ تشخيص درآمـد مشـمول ماليـات قـرار گرفتـه , مال     

  التفاوت طبق مقررات اين قانون قابل مطالبه خواهد بود .

: ارزش اجاري مستغلات در مواردي كه بايد براساس اجاره بهاي امـلاك   1تبصره 

مشابه تقويم گردد به وسيلة ادارة امور مالياتي كه ملك در محدودة آن واقـع اسـت   

  تعيين خواهد شد .

أخذ محاسبة درآمد مشمول ماليات اجارة املاك , م 1382: از ابتداي سال  2تبصره 

) اين 64, ارزش اجاري خواهد بود كه توسط كميسيون تقويم املاك موضوع مادة (

  قانون براي محدودة شهرها و روستاها و براساس هر مترمربع تعيين خواهد شد .
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يـد و  : هرگاه مالك خانه يا آپارتمان مسكوني , آن را بـه اجـاره واگـذار نما    55ماده 

خود محل ديگري براي سكونت خويش اجاره نمايد يا از خانة سازماني كه كارفرما 

در اختيار او مي گذارد استفاده كند در احتساب درآمد مشـمول ماليـات ايـن فصـل     

ميزان مال الاجاره اي كه به موجب سند رسمي يـا قـرارداد مـي پـردازد يـا توسـط       

ة ماليات حقوق تقويم مي گـردد از كـل   كارفرما از حقوق وي كسر و يا براي محاسب

  مال الاجارة دريافتي او كسر خواهد شد .

  : حذف شد . 56ماده 

:در مورد شخص حقيقي كه هيچ گونـه درآمـدي نـدارد تـا ميـزان معافيـت        57ماده 

) اين قانون از درآمد مشمول ماليات سـالانه  84مالياتي درآمد حقوق موضوع ماده (

و مازاد طبق مقررات اين فصل مشمول ماليات مي باشـد  مستغلات از ماليات معاف 

. مشمولان اين ماده بايد اظهارنامة مخصوصي طبق نمونه اي كه از طرف سـازمان  

امور مالياتي كشور تهيه خواهد شد به اداره امور مالياتي محل وقوع ملك تسـليم و  

ي مربـوط بايـد   اعلام نمايند كه هيچ گونه درآمـد ديگـري نـدارد . اداره امـور ماليـات     

خلاصة مندرجات اظهارنامه مودي را به اداره امور ماليـاتي محـل سـكونت مـودي     

ارسال دارد و در صورتي كه ثابت شود اظهارنامه مودي خلاف واقع اسـت ماليـات   

م متعلق به اضافه يك برابر آن به عنوان جريمه وصول خواهد شد . در اجـراي حك ـ 
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اين ماده حقوق بازنشستگي و وظيفه دريـافتي و جـوايز و سـود ناشـي از سـپرده      

  هاي بانكي درآمد تلقي نخواهد شد .

: حكم اين ماده در مورد فرزندان صـغيري كـه تحـت ولايـت پـدر باشـند        1تبصره 

  جاري نخواهد بود .

  

از : در صورتي كه ساير درآمدهاي مشمول ماليات ماهانـة مـودي كمتـر     2تبصره 

مبلغ مذكور در اين ماده باشد , آن مقدار از درآمد مشمول ماليات اجارة امـلاك كـه   

با ساير درآمدهاي مودي بالغ برمبلغ فوق باشد معاف و مـازاد طبـق مقـررات ايـن     

  فصل مشمول ماليات خواهد بود .

  : حذف شد .58ماده 

ه نــرخ پــنج : نقــل و انتقــال قطعــي امــلاك بــه مأخــذ ارزش معــاملاتي و بــ 59مــاده 

%) و همچنين انتقال حق واگذاري محل به مأخـذ وجـوه دريـافتي مالـك يـا      5درصد(

%) در تـاريخ انتقـال از طـرف مالكـان عـين يـا       2صاحب حق و به نـرخ دو درصـد (  

  صاحبان حق مشمول ماليات مي باشد .

: چنانچه براي مورد معامله ارزش معاملاتي تعيـين نشـده باشـد , ارزش     1تبصرة 

  تي نزديكترين محل مشابه مبناي محاسبه ماليات خواهد بود .معاملا
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: حق واگذاري محل از نظر اين قانون عبارت است از حق كسـب يـا پيشـه     2تبصره 

  حق تصرف محل يا حقوق ناشي از موقعيت تجاري محل .

  : حذف شد .60ماده 

د نيـز  : در مواردي كه انتقال ملك در دفاتر اسناد رسـمي انجـام نمـي شـو     61ماده 

ارزش معاملاتي ملك طبق مقررات اين فصل در محاسبة ماليات ملاك عمـل خواهـد   

بود و بـه طـور كلـي بـراي املاكـي كـه ارزش معـاملاتي آنهـا تعيـين نشـده ارزش           

  معاملاتي نزديكترين محل مشابه مناط اعتبار مي باشد .
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  : حذف شد . 62ماده 

رتي غير از عقد بيع انجام مـي شـود   : نقل و انتقال قطعي املاكي كه به صو 63ماده 

به استثناي نقل و انتقال بلاعوض كه طبـق مقـررات مربـوط مشـمول ماليـات اسـت       

مشمول ماليات نقل و انتقال قطعي املاك برابـر مقـررات ايـن فصـل خواهـد بـود و       

چنانچه عوضين , هر دو ملك باشند هر يك از متعاملين به ترتيب فوق ماليات نقل و 

  مربوط به ملك واگذاري خود را پرداخت خواهند نمود . انتقال قطعي

:تعيين ارزش معاملاتي املاك به عهدة كميسيون تقويم امـلاك , متشـكل از    64ماده 

هفت عضو مي باشد كـه در تهـران از نماينـدگان سـازمان امـور ماليـاتي كشـور و        

اسناد وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي , جهادكشاورزي و نمايندة سازمان ثبت 

و املاك و سه نفر معتمد محـل بصـير و مطلـع در امـور تقـويم امـلاك بـه معرفـي         

شوراي شهر در شهرستانها از مديران كل يا رؤساي ادارات امور مالياتي , مسـكن  

و شهرسازي , جهادكشاورزي و ثبت اسناد و املاك به ترتيب در مراكز استانها يـا  

ا و سه نفر معتمد محل بصير و مطلع در شهرستانها حسب مورد و يا نمايندگان آنه

امور تقويم املاك به معرفي شوراي شهر تشكيل و هر سال يك بار نسبت به تعيين 

ارزش معاملاتي املاك اقدام خواهد نمود . در موارد تقويم املاك واقع در هر بخش 

و روستاهاي تابعه ( براساس تقسيمات كشـوري ) سـه نفـر معتمـد محـل بصـير و       

امور تقويم املاك توسط شوراي بخش مربـوط معرفـي خواهنـد شـد . در      مطلع در
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صورت نبودن شوراي شهر يا بخش سه نفر با شـرايط مـذكور كـه كارمنـد دولـت      

نباشند , به معرفي فرماندار يا بخشدار مربوط در كميسيون شركت خواهند نمـود .  

شـور و در  كميسيون تقويم امـلاك در تهـران بـه دعـوت سـازمان امـور ماليـاتي ك       

شهرستانها به دعوت مديركل يا رئيس اداره امور مالياتي در محل سـازمان مزبـور   

يا ادارات تابعه آن تشكيل خواهد شد . جلسات كميسيون با حضور حداقل پـنج نفـر   

كه سه نفرآنها عضو دولت باشـند رسـميت مـي يابـد و تصـميمات متخـذه بـا رأي        

  ور مكلف است : موافق چهارنفر معتبر است . كميسيون مزب

الف : قيمت اراضي شهري را با توجـه بـه آخـرين ارزش معـاملاتي تعيـين شـده و       

موقعيت جغرافيايي ( شبكه بندي زمين , نوع خاك , خـدمات تحـت الارضـي , آب و    

هوا و ارتفاع ) و وضعيت حقوقي ( مشاع بودن , نوع مالكيت از لحاظ جـاري بـودن   

ي بودن)وخدمات شهري (آب , برق , تلفن, گـاز ,  ياداشتن دفترچه مالكيت , استيجار

بهداشت , آموزش و پرورش , شبكة حمل و نقل شهري و ساير خـدمات ) و ميـزان   

مساحت و تراكم جمعيت و تراكم ساخت و موقعيت ملـك از لحـاظ قـرار داشـتن در     

مناطق تجاري و صنعتي ومسكوني وآموزشي ويامختلط وبه طور كلي نوع كاربري 

سترسي ها به فضاي سبز و مراكز خريد و كيفيت شوارع از نظـر حمـل   اراضي و د

  و نقل و عبور و مرور . 
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ب : قيمت زمينهاي كشاورزي و روستايي را علاوه بر رعايت موارد مذكور در بنـد  

(الف) فوق , فاصلة تا شهر , نوع محصول و قيمت آنها , نـوع خـاك و ميـزان آب و    

و وضعيت طبيعي زمـين و داشـتن جـاده و نـوع     داشتن قابليت براي كشت مكانيزه 

جاده و فاصله تا جاده هاي اصلي و مواردي كه مالكين عرصـه و اعيـان و اشـجار    

  باغات متفاوت باشند . 

ج : قيمت ساختمان را با توجه به نوع مصالح ( اسكلت فلزي يا بتون آرمه يا اسكلت 

ده از آن ( مســكوني , بتــوني و ســوله و غيــره ) و قــدمت و تــراكم و طريقــه اســتفا

تجاري , اداري , آموزشي , بهداشـتي و خـدماتي و غيـره ) و نـوع مالكيـت از نظـر       

عرصه و اعيان تعيين نمايد . ارزش معاملاتي تعيين شده پس از يـك مـاه از تـاريخ    

تصويب نهايي كميسـيون تقـويم امـلاك لازم الاجـرا مـي باشـد و تـا تعيـين ارزش         

  .معاملاتي جديد معتبر است 

: سازمان امور مالياتي كشور يا ادارات تابعه سازمان مزبـور مـي تواننـد     1تبصره 

قبل از اتمام دورة يك ساله , كميسيون تقويم املاك را در موارد زير تشكيل دهنـد :  

بـراي   -2براي تعيين ارزش معاملاتي نقاطي كـه فاقـد ارزش معـاملاتي اسـت .      -1

طي كه حسب تشخيص سازمان امور ماليـاتي  تعديل ارزش معاملاتي تعيين شده نقا

بـراي تعـديل ارزش معـاملاتي     -3كشور با مقايسه با نقاط مشابه هماهنگي ندارد . 

تعيين شده نقاطي كه حسب تشـخيص سـازمان, امورماليـاتي كشـور بـا توجـه بـه        
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عوامل ذكر شده در اين ماده تغييرات عمده در ارزش تعيين شـده بـه وجـود آمـده     

معاملاتي تعيين شده حسـب ايـن تبصـره پـس از يـك مـاه از تـاريخ        باشد . ارزش 

تصويب نهايي كميسيون تقويم املاك لازم الاجرا بوده و تا تعيين ارزش معـاملاتي  

  جديد معتبرخواهد بود .

: مادامي كه ارزش معاملاتي املاك طبق مقررات اين قـانون تعيـين نشـده     2تبصره 

  معتبر است . است آخرين ارزش معاملاتي تعيين شده

: نقل و انتقـال قطعـي امـلاك كـه در اجـراي قـوانين و مقـررات اصـلاحات          65ماده 

اراضي به عمل آمده و يا خواهد آمد و واحـدهاي مسـكوني از طـرف شـركت هـاي      

  تعاوني مسكن به اعضاي آنها مشمول ماليات موضوع اين فصل نخواهد بود .

يا شهرداريها يا موسسات وابسته بـه  : در صورتي كه انتقال گيرنده دولت  66ماده 

آنها بوده و همچنين در مواردي كـه ملـك بـه وسـيلة اجـراي ثبـت و سـاير ادارات        

دولتي به قائم مقامي مالك انتقال داده مي شود چنانچه بهاي مذكور در سـند كمتـر   

) ايـن قـانون بهـاي    59از ارزش معاملاتي باشد در محاسبه ماليات موضـوع مـاده (  

ند به جاي ارزش معاملاتي هنگام انتقال حسب مورد ملاك عمـل قـرار   مذكور در س

  خواهد گرفت .
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: فسخ معاملات قطعي املاك بر اساس حكم مراجع قضايي به طـور كلـي و    67ماده 

اقاله يا فسخ معاملات قطعي املاك در ساير موارد تا شش ماه بعد از انجام معاملـه  

  وع اين فصل نخواهد بود .به عنوان معامله جديد مشمول ماليات موض

و  1320قـانون ثبـت مصـوب مـرداد مـاه       34: املاكي كه در اجـراي مـاده    68ماده 

اصلاحات بعدي آن به دولت تمليك مي شود از پرداخت ماليات نقل و انتقـال قطعـي   

  معاف است .

: اولين انتقال قطعي واحدهاي مسكوني ارزان و متوسـط قيمـت كـه ظـرف      69ماده 

از تــاريخ تصــويب ايــن قــانون مطــابق ضــوابط و قيمــت هــايي كــه مــدت ده ســال 

وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي و امور اقتصادي و دارايـي تعيـين مـي نماينـد     

احداث و حداكثر در مدت يك سال از تاريخ انقضاي مهلت اجراي برنامه احـداث كـه   

حسب مورد توسط وزارت مسكن و شهرسازي يا شهرداري محل تعيين مـي شـود   

  منتقل مي گردد از پرداخت ماليات بر نقل و انتقال قطعي املاك معاف مي باشد .

: هرگونه مال يا وجوهي كه از طرف وزارتخانه ها و موسسـات و شـركت    70ماده 

هاي دولتي يا شهرداريها بابت عين يا حقوق راجع به املاك و اراضي براي ايجاد و 

بيل توسعه يـا احـداث جـاده , راه آهـن ,     يا توسعه مناطق نظامي يا مرافق عامه از ق

خيابان , معابر , لوله كشي آب و نفت و گاز , حفـر نهـر و نظـاير آنهـا بـه مالـك يـا        

صاحب حق تعلق مي گيرد يا به حساب وي به وديعه گذاشـته مـي شـود از ماليـات     
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نقل و انتقال موضوع اين فصل معاف خواهد بود . املاكي كه طبـق قـوانين مربوطـه    

رست آثار ملي ايران به ثبت رسيده يا مي رسد در صورت انتقال به سـازمان  در فه

ميراث فرهنگي كشور نسبت به كل ماليـات نقـل و انتقـال قطعـي متعلـق و در سـاير       

درصـد ماليـات    50موارد كه مالكيت در دست اشخاص بـاقي مـي مانـد نسـبت بـه      

 ــ  ت ماليــاتي مربــوط بــه درآمــد موضــوع فصــل ماليــات بردرآمــد امــلاك از معافي

برخوردار خواهد شد . و همچنين هرگونه وجه يا مالي كه از طرف اشخاص مذكور 

بابت تملك امـلاك يـا حقـوق واقـع در محـدودة طـرح هـاي نوسـازي , بهسـازي و          

بازسازي محلات قديمي و بافت هاي فرسوده شهرها به مـالكين يـا صـاحبان حـق     

  عاف است .تعلق مي گيرد از پرداخت ماليات نقل و انتقال م

: زمين هايي كه از طريق اسناد عادي معامله گرديده است در موقـع تنظـيم    71ماده 

سند رسمي بـه نـام خريـدار قيمـت اعيـاني احـداث شـده وسـيله نقليـه خريـدار در           

محاسبه منظور نخواهد شد مشروط بر اين كه موضوع مورد تأئيد مراجع ذيصـلاح  

كه ملك در محدودة آن واقع است حسب دولتي يا محاكم قضايي يا شهرداري محل 

  مورد قرار گرفته باشد .

: در مواردي كه پس از پرداخت ماليات از طرف مودي معامله انجام نشـود   72ماده 

اداره امور مالياتي مربوط مكلف است بنا به درخواست مودي و تأئيـد دفتـر اسـناد    

تـاريخ اعـلام دفتـر    رسمي مربوط , مبني بر عدم ثبت معامله ظـرف پـانزده روز از   
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اسناد رسمي ماليات وصول شده متعلق به معاملة انجام نشده را از محـل وصـولي   

جاري طبق مقررات اين قانون مسترد دارد . حكم اين ماده در مورد استرداد ماليات 

  هاي مربوط به حق واگذاري و درآمد اتفاقي نيز جاري خواهد بود .

  : حذف شد . 73ماده 

رد املاك با عنوان دستدارمي يا عناوين ديگر كه حسب عرف محـل  : در مو 74ماده 

در تصرف شخصي است چنانچه متصرف تمامي حقوق خود نسبت به ملـك را بـه   

ديگري منتقل نمايد مزبور مشمول ماليات نقل و انتقال قطعي امـلاك برابـر مقـررات    

وق اين فصل مي باشد . همچنـين در مـورد درآمـد حاصـل از واگـذاري سـاير حق ـ      

مربوط به اين نوع املاك متصرف از نظر مالياتي مانند مالك حسب مـورد مشـمول   

ماليات مربوط خواهد بود و در موارد فوق تـاريخ تصـرف تـاريخ تملـك متصـرف      

  محسوب مي گردد .

: از نظر مالياتي مستأجرين املاك اوقافي اعم از اين كه اعيان مستحدثه در  75ماده 

  د نسبت به عرصه مشمول مقررات اين فصل خواهند بود .آن داشته يا نداشته باشن

: در محاسبه ماليات اين گونه موديان تاريخ اجاره بـه جـاي تـاريخ تملـك      1تبصره 

  منظور خواهد شد .
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: حكم اين ماده در مواردي كه ملك توسط مستأجر واگذار مي شود مـانع   2تبصره 

  اين قانون نخواهد بود . 53ماده  7اجراي تبصره 

اين قانون طبق مقررات ايـن   52: در مواردي كه نقل و انتقال موضوع ماده  76اده م

اين قانون باشد , وجه ديگـري بابـت ماليـات     59فصل مشمول ماليات به شرح ماده 

  بردرآمد نقل و انتقال مزبور مطالبه نخواهد شد .

و غيـره   : اولين نقل و انتقال قطعي ساختمان هاي نوساز اعـم از مسـكوني   77ماده 

كه بيش از دو سال از تاريخ صدور گواهي پايان كار آنها نگذشته باشد , علاوه بـر  

) اين قانون مشمول ماليـات مقطـوع بـه    59ماليات نقل و انتقال قطعي موضوع ماده (

%) به مأخذ ارزش معاملاتي اعيـاني مـورد انتقـال خواهنـد بـود .      10نرخ ده درصد (

ماليات ديگري از بابت درآمد حاصل از ساخت  اشخاص حقيقي يا حقوقي , مشمول

  و فروش موضوع اين ماده نخواهند بود .

اين قانون از طرف  52: در مورد واگذاري هر يك از حقوق مذكور در ماده  78ماده 

ايـن قـانون ذكـر شـده اسـت       77تـا   53مالك عين غير از مواردي كـه ضـمن مـواد    

مأخـذ محاسـبه ماليـات قـرار خواهـد       59دريافتي مالك به نرخ هاي مذكور در ماده 

  گرفت .

  :حذف شد . 79ماده 
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:موديان موضوع اين فصل مكلف اند اظهارنامه مالياتي خود را روي نمونه  80ماده 

اي كه از طرف سازمان امور مالياتي كشور تهيه و در دسترس آنها قرار مي گيـرد  

ايـن قـانون تـا     74ه تنظيم و در مورد حق واگذاري محل و نيز موديان موضوع ماد

سي روز پس از انجام معامله و در ساير موارد تا آخر تيرماه سال بعد به انضـمام  

مدارك مربوط به اداره امور مالياتي محل وقوع ملك تسليم و ماليات متعلق را طبـق  

  مقررات پرداخت نمايند .

اد ايـن قـانون بـه موجـب اسـن      52: در مواردي كه معاملات موضوع ماده  1تبصره 

رسمي انجام مي گيرد , مودي مكلف است قبل از انجام معامله ميزان دريـافتي و يـا   

اين قانون را به تفكيك به  187درآمد موضوع هر يك از ماليات هاي مندرج در ماده 

اداره امور مالياتي ذيربط اعلام دارد . اين اعلام , بـه اسـتثناي مـواردي كـه مـوجر      

  م تكاليف مقرر در متن اين ماده مي باشد .تغيير ننموده , به منزله انجا

: در مواردي كه معاملات موضـوع ايـن فصـل بـه موجـب اسـناد رسـمي         2تبصره 

انجام نمي گيرد , انتقال گيرنده مكلف است مراتب را ظرف سي روز از تاريخ انجـام  

  به اداره امور مالياتي محل وقوع ملك اطلاع دهد .“ معامله كتبا


