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  عرضه برتقاضا يشيپ

 10اسـت در   يدر كشـور حـاك   يمسـكون  يبه ساخت واحدها ينگاه مين  

در  يهزار واحد مسـكون  800تا  600نه حدود سال گذشته به طور متوسط سالا

 زاني ـدوبرابـر م  يمسـكون  يواحـدها  يساخته شده، حال آنكه تقاضا برا رانيا

    است. ادشدهيدر مدت  يمسكون يساخت واحدها

  

سـال   10اسـت در   يدر كشـور حـاك   يمسـكون  يبه ساخت واحـدها  يهنگا مين

 رانيدر ا يهزار واحد مسكون 800تا  600نه حدود گذشته به طور متوسط سالا

سـاخت   زاني ـدوبرابر م يمسكون يواحدها يساخته شده، حال آنكه تقاضا برا

  است.   ادشدهيدر مدت  يمسكون يواحدها
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ابتـدا   دي ـمسـكن با  يوتقاضـا  در عرضهتعادل  جاديا يمعتقدند برا كارشناسان

 يمناسب منابع مـال  نيو سپس با تام رديقرار گ تيمسكن در اولو ديتول شيافزا

 ني ـدارنـد آتـش ا   ينييپـا  ديكه قدرت خر يافراد يبرا يمسكون يواحدها ديخر

 سـاله  سـت ياسـاس درسـند چشـم انـداز ب     نيبازار سركش را فرونشاند.بر هم ـ

 80 يه چهارم توسعه، مقرر شده است نظام بـانك قانون برنام 30كشور و ماده 

  كند.  نيرا تام يمسكون يساخت واحدها نهيدرصد هز

 مـت يق ريچشمگ شيبازار مسكن را سه عامل افزا يعلت ركود كنون كارشناسان

 يهـا  پروانه افتيدر يسال گذشته، كاهش تقاضا برا يانيپا يمسكن در روزها

) و تعلـل  يدر سـال جـار   يهردارعـوارض ش ـ  شي) با توجه به افـزا يساختمان

ــرما ــذاران هيس ــدها   گ ــروختن واح ــكن در نف ــندگان مس ــكون يو فروش  يمس

  .  دانند ياز دست دادن سود آن م متيبه ق يخود حت شده هساخت

مسكن همـواره بـر اقتصـاد     متينوسان ق دهد يگذشته نشان م يها سال تجربه

 يزمـان  يهـا  دورهمسكن در  ياثرگذار بوده و فرازوفرود عرضه و تقاضا يمل

و اقتصـاددانان كشـورمان    زانير برنامه يها ياز دلمشغول يكيمختلف همواره 

 اديرونق)  وبخش مسكن كه از آن به عنوان (ركود  يادوار راتييبوده است.تغ

مسـكن و گـاه در    دي ـهستند كـه گـاه در تول   يا تكرارشونده يها دهيپد شود، يم

  .  شود يهمزمان مشاهده م ريدر هر دو متغ زين يت و زمان معاملا
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  به مسكن:  يواقع ازين ●

شــده  ليكشــور تبــد ياجتمــاع ، يبــه مســكن بــه موضــوع اول اقتصــاد  ازيــن

در  يواقع ـ يازهـا ياز ن يبـالقوه مسـكن كـه ناش ـ    يتقاضـا  بي ـترت ني ـا است.به

 دي ـبـر آن تاك  زي ـن ياست و در قانون اساس ـ ياز امكانات زندگ يبرآورد حداقل

  .  رديگ ياز دولت قوت م يالبه مردممط كيشده به عنوان 

در گـام نخسـت    يا دهي ـپد نيها همـواره در مواجهـه بـا چن ـ    دولت ياصل برنامه

بـا   ييو روسـتا  يو برابر كردن تعـداد مسـكن شـهر    ديتول شيافزا يش برا تلا

مسـكن   تي ـفيتوسـعه و بهبـود ك   ،يبعـد  يها كشور و در گام يتعداد خانوارها

مسكن در  ديدوره رونق تول نيتر ين وجود طولام يبوده است. براساس آمارها

است اما  دهيبه ثبت رس 82تا سال  1378 يدر سال ها ريبا سه دهه اخ سهيمقا

  آغاز شد.  1381ت مسكن از سال  آن است كه ركود معاملا يايگو ها يبررس

و در ادامـه   1380در سـال   ها متيق ديشد شيركود به طور عمده براثر افزا نيا

كـاهش   مسكن به علـت   ديخر يداد كه بر اثر آن تقاضا يرو 1381 آن در سال

ت مسـكن   معاملا 1381كه در سال  يا به گونه افتيخانوارها كاهش  يتوان مال

  بود.  1380درصد كمتر از سال  24در تهران 

  مسكن   هيته يو تنگناها يشهروندان تهران ●
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 ليگذشـته بـا س ـ   ياه ـ متعدد در سـال  يها تهران به خاطر داشتن جاذبه استان

و امكانـات   يشـهر  يرسـان  كـه خـدمات   يا گونـه  مهاجرت مواجه شده است بـه 

كــه  يتــ از مشــكلا يكــيابرشــهر در تنگنــا قــرار داده اســت.  نيــرا در ا يزنــدگ

مسـكن و   هي ـمشـكل ته  باننـد، يهرسـاله بـا آن دسـت بـه گر     يشهروندان تهران

  آن است.  يبها اجاره ينيسنگ

روزافـزون   شيمختلـف و افـزا   يهـا  هـا و وزارتخانـه   ، سـازمان  امكانات تمركز

شـهر رتبـه اول را در    ني ـن شهر تهران سـبب شـده اسـت كـه ا     در كلا تيجمع

 يشخص ـ يكشور در رابطه با شـهروندان بـدون منـزل مسـكون     يشهرها انيم

اسـتان تهـران    ينفر ونيليم 12حدود  تيگزارش، جمع نيكسب كند. براساس ا

  ساكن هستند.  يواحد مسكون 387و هزار  792و  ونيليدر دو م

 تي ـدرصـد جمع  19تهران و استان تهران  استان تيدرصد جمع 60تهران  شهر

موجـود، اسـتان تهـران بـه      يداده است. بنـابر آمارهـا   يكشور را در خود جا

 يكـه ضـرورت دارد بـرا    شود يم محسوب ينقاط نيشهر تهران از مهمتر ژهيو

 يهــا ، برنامــه نتــرل نــرخ اجــارهك نيحــل مشــكل مســكن شــهروندان و همچنــ

  را در آن اجرا كرد.  يتر يجد
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 ياجـاره مسـكن و نـاتوان    يرمنطق ـيو غ هيرو يب شي، افزا مسكن متيق بودن بالا

سـال   يموجـب شـده تـا از ابتـدا     ، ياساس ـ ازي ـن نيا نيجامعه در تام يقشرها

انجـام شـود    ين دولت ـ و مسوولا ياز جانب محافل كارشناس ييها يريگ موضع

  .  باشد يه قابل تامل مك

بهـا   و نـرخ اجـاره   مـت يباورنـد كـه نظـارت بـر ق     ني ـهمـواره بـر ا   كارشناسان

 شيو افـزا  يجاريانبوه مسكن و مسـكن اسـت   دياست و تول رممكنيغ يتاحدود

در بخـش مسـكن    ها متيكنترل ق يبرا يراهكار مناسب تيعرضه مسكن، در نها

 بـه وضـع   زي ـن يميساز و قد هتاز يمسكون يواحدها يبها است. درمورد اجاره

  منوال است .  نيهم

مسـكن   انيمتقاض ـ يمايدر س ـ تـوان  يم ـ يت ملك ـ گذر از كنار دفاتر معـاملا  با

 ، يروح ـ يو اضـطراب را مشـاهده كـرد ، فشـارها     ينگران يراحت به يجارياست

 ينينش ـ اجـاره  يامـدها يهـر سـاله، از پ   يدوش به خانه تيو در نها يمشغله فكر

سـال اسـت   15كه  يتهران نينش اجاره كي يهمت يتهران است. علها در  خانواده

 يگفت: با پنج سر عائله بـرا  نهيزم نيدر ا كند يرا تجربه م ينينش همچنان اجاره

، به گفته  ام پا گذاشته ريك را ز ت املا معاملا يها از بنگاه ياري، بس اجاره مسكن

 وني ـلياز چهـار م  شيب ـ عـه يتعداد افـراد خـانواده فقـط بـا ود     نيداران با ا بنگاه

از  يبرخ ـ يجنوب تهران اجـاره كرد.بـه گفتـه همت ـ    در يمسكن توان يم يتومان
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رو  ني ـفرزنـد را دارنـد و از ا   كي ـافراد فقط حق داشـتن   كنند يمالكان تصور م

  .  دهند يها اجاره م خانواده نيخود را فقط به ا يها خانه

بهـا   اجـاره  زانيم نييتع ينگدار در جنوب تهران درباره چگو بنگاه كي يدونيفر

چهارم  كيحدود  يعني شود يم نييملك تع متيبها براساس ق اجاره زانيگفت: م

  باشد.  يميقد اينوساز  نكهيملك و ا متيق

تـا   20بهـا   سال ساخت ، اجـاره  10از  شيبا قدمت ب يها گفت: در ساختمان يو

دار نامتناسـب   اهبنگ ـ ني ـنوساز اسـت. ا  يها خانه يبها درصد كمتر از اجاره 25

ساخت و تورم را علت  يها نهيمسكن و هز متيق شيبودن عرضه و تقاضا،افزا

رغـم ركـود بازارمسـكن     حال گفت: به نيبها دانست و در ع اجاره شيافزا ياصل

اسـت كـه چـون در چنـد سـال       ني ـبها كاهش نداشته است و علت ا اجاره زانيم

بـردن   ك عـادت بـه بـالا    ، صـاحبان امـلا   داشت يصعود ريگذشته نرخ تورم س

  .  اورديب نييرا پا متيكه ق ستيحاضر ن ياكنون كس داشتند و هم متيق

گـذر از   يش بـرا  بـر ضـرورت تـلا    ديبا تاك ييمه طباطبا استاد دانشگاه علا كي

هرسـاله در   ديركود بخش مسكن گفـت: ركـود بـازار مسـكن و نوسـانات شـد      

  شود.   يرشد تلق يثبت برام يمت علا تواند ينم يواحد مسكون يبها اجاره
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حالـت   جـاد يمتنـوع را در ا  يهـا  مـت يهـا بـه ق   و فروش وام ديخر يمقدس احمد

و فـروش وام   دي ـكـرد: خر  حيبازار مسكن مـوثر خوانـد و تصـر    يركود، تورم

سـود را   نيشـتر يشده است در حـال حاضـر ب   ليبازار داغ تبد كيكه به  مسكن

  .  كند يها م واسطه بيفقط نص

داشـتن   يقـانون اساس ـ  حيبراساس نص صـر  نكهيبا اشاره به اكارشناس  نيا

است، گفت: دولـت موظـف    يرانيحق هر فرد و خانواده ا ازيمسكن متناسب با ن

اصـل را   نيا ياجرا نهيزم ازمندترنديآنها كه ن يبرا تياولو تياست با رعا شده

  فراهم كند.  

گـام نخسـت    را در يا دهي ـپد نيهـا در مواجـه بـا چن ـ    دولـت  يبرنامه اصـل  يو

 يبـا تعـداد خانوارهـا    ييو روسـتا  يبرابركردن تعداد مسكن اسـتاندارد شـهر  

  كشور دانست.  

ت بـازار مسـكن از    رفع مشـكلا  يبرا ديدولت با نكهيبر ا ديكارشناس با تاك نيا

 ني ـبـه خـروج كشـور از ا    تواننـد  يكه م ييو راهكارها يقانون يها ييتمام توانا

جـوان در   تي ـاظهـار داشـت: بـا توجـه بـه جمع      مشكل كمك كنند، استفاده كند،

هزار واحد  200و  ونيليم كينه  سالا ديآنها به سن ازدواج ، با دنيكشور و رس



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ٩

موجـود را پاسـخ داد و وضـع موجـود      يازهـا يشود تا بتوان ن ديتول يمسكون

  . ديراسامان بخش

روزافـزون بـه مسـكن در جامعـه و تناسـب       ازي ـن يطيشـرا  نيگفت: در چن يو

مردم در بازار مسكن سـبب   ديبودن قدرت خر نييتن عرضه و تقاضا و پانداش

را  يت ـ امـر مشـكلا   نيو هم ميبخش باش نيركود در ا ايشده تا شاهد نوسانات 

  وجود آورده است.   به انيدولت و متقاض يبرا

 تيدر جامعـه و هـدا   ينگينقد يدرصد 40از  شيرشد ب نيكارشناس همچن نيا

آن به سمت بازار مسـكن را   افتني انيمولد و جر يها تيسمت فعال نشدن آن به

از  ياريبخـش دانسـت و افـزود: بس ـ    ني ـت در ا مشـكلا  ديتشد يها از علت يكي

 هـا،  مـت يقبـا   يعرصـه و بـاز   ني ـن با وارد شدن به ا كلا يها هيصاحبان سرما

  اند.  در تهران شده ژهيمسكن به و يبها شيباعث افزا

 يبـانك  ت لايتسـه  يدار شدن شهروندان را اعطـا  خانه ياز ابزارها يكي يمقدس

 60كـم بتوانـد    كه دست ابديارتقا  يحد دبهيها با وام نيدانست و افزود: سطح ا

سـاده را   يواحـد آپارتمـان   كي يواقع انيخانه متقاض ديخر نهيدرصد هز 70تا 

 طيبا توجه به شرا نيد همچنيبا زانير كرد: دولت و برنامه ديتاك يكند. و نيتام
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كننـد تـا    ييضعف بازار را هم شناسـا  تقاضا و عرضه، نقطه ديتحد اي كيتحر و

  تر شود.  نحوه دخالت دولت و ابزار مورد استفاده مشخص

 دگرا،ي ـاقتصاددانان تول دياست. از د ينرخ تورم دو رقم يكشور دارا ، اكنون هم

 كي ـمسكن و تحر شتريب يگذار مسكن كه منجر به نرخ يتقاضا كيتحر يجا به

خـانوار   نـه يمسـكن در سـبد هز   نـه يهز راي ـ(ز شـود  يم ـ ها متيق يسطح عموم

ش داد و يمسـكن در كشـور را افـزا    يدي ـتـوان تول  دي ـدارد) با يحضور پررنگ

سـوداگرانه را در   يهـا  زهي ـفراهم و انگ ديكنندگان را در تول رقابت عرضه نهيزم

  كرد.   يبخش خنث نيا

مسـكن   دي ـنـات بـه سـمت تول   منـابع و امكا  صيو تخص ـ عي ـتوز بي ـترت ني ـا به

بـا رونـق    زي ـن كـاران ياز بـار ب  نيخواهد رفت. همچن شيتر پ و ارزان تر تيفيباك

هـم بـه اقتصـاد     يچنـدان  يو بار تورم شود يمسكن و ساختمان كاسته م ديتول

  وارد نخواهد شد.

  هنر ، عرضه و تقاضا

 اريتجارت است و بظـاهر بس ـ  يبازارها نياديعرصه و تقاضا ، قانون بن  

داشـته باشـد و    داري ـشـود كـه خر   يبه بازار عرضه م يي. كالا دينما يساده م
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كنـد ؛ امـا تقاضـا     يم ـ نييو عرضه كالا را تع ديتول زانيتقاضاست كه م زانيم

    شود ؟ يم جاديچگونه ا

سـاده   اريتجارت است و بظـاهر بس ـ  يبازارها نياديو تقاضا ، قانون بن عرصه

 زاني ـداشـته باشـد و م   داري ـشود كه خر يه مبه بازار عرض يي. كالا دينما يم

كنـد ؛ امـا تقاضـا چگونـه      يم نييو عرضه كالا را تع ديتول زانيتقاضاست كه م

تقاضاسـت ؟ در   زاني ـكننده م نييمصرف كنندگان تع ازين ايشود ؟ آ يم جاديا

 دي ـبا يو فرهنگ ساز غاتيشود . تبل يآشكار م يتجار غيكه نقش تبل نجاستيا

 يآورد و تقاضــا ديــپد ديــجد يازهــاين يبــرا يو اجتمــاع ينــروا يهــا نــهيزم

و اراده مصرف كننـدگان را در جهـت منـافع سـران      تيمصرف و در واقع ذهن

  بازار تجارت سامان دهد . 

. بلكـه   سـت ين داراني ـتابع پسـند و اراده خر  يتجار يو عرضه كالا ديتول يعني

و تــاجران و  دگاندكننــيتــابع اراده تول دارانيــجامعــه مصــرف كننــدگان و خر

  است .   يتجار غاتيشگفت تبل يهايدستخوش شعبده باز شيازهاين

مطالعـه و تامـل    ازمنـد ين يو انسـان  يشگفت . از منظر اخلاق ـ يباز نيا يابيارز

عرضـه و   يشـعبده بـاز   نيكـه هم ـ  ني ـشگفت تر است ا نياست ؛ اما آنچه از ا

ت و فرهنگ و هنـر  وارد شده اس يو هنر يفرهنگ يبه عرصه ها جيتقاضا بتدر
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روزگـار دشـوار    ني ـمردمان ا يو استقلال و آزادگ تيانسان يرا كه تنها فراخنا

  خود در آورده است .  رياست به تسخ

 شيخـو  يانتخـاب هـا   نيتـر  يو شخص ـ نيانسان امروز كه در ساده تر ييگو

اسـت از آنچـه    يتـابع  زي ـسـر و صـورت ن   شي ـانتخاب نوع پوشاك و آرا رينظ

در حـوزه   نـك ياو رقـم زده انـد . ا   يجهـان بـرا   يتجـار  يسردمداران بازارها

عرضـه و   زي ـو شعبده شگفت انگ يغاتيتبل يهايفرهنگ و هنر هم در حصار باز

  گرفتار شده است .  اضاتق

مباحـث مربـوط بـه     ي، تئاتر ، شـعر ، رمـان و ... حت ـ   ي، نقاش نماي، س يقيموس

تـابع   دي ـبازار فرهنگ و هنر هسـتند و با  يدر زمره كالاها نكيا اتيفلسفه و اله

  منطق عرضه و تقاضا باشند .  

آن كه راهگشا و راهنمـا باشـند .    يبه جا شمندانيهنرمندان و اند بيترت نيا به

انسان ها بلكه آنچـه   يعيطب ليشوند . آن هم نه پسند و تما يتابع پسند بازار م

 يغـات يتبل ياند و به مدد شـگردها  دهيندسردمداران شعبده عرضه و تقاضا پس

پرطرفـدار   يفرهنگ ـ ي، به عنوان كالا يو مطبوعات يرسانه ا يها يو فضاساز

  كرده اند .  يمعرف
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در برنامـه   ژهيبـو  دي ـنما يم ـ يبه ظاهر معقول و منطق ـ ياز پسند همگان تيتبع

و هـا   شيدر گـرا  يپسند همگان ري، تاث ريفراگ يمربوط به رسانه ها يها يزير

 ري ـفراگ ياست كه رسانه هـا  نياست ؛ اما سخن بر سر ا ريانتخاب ها انكارناپذ

دارند و در واقع  اريختدر ا يپسند همگان يجهت ده يامكانات را برا نيتر يقو

  شود .   يآنچه به عنوان اقبال مطرح م

 يعموم جيترو يقبلا برا ريفراگ يرسانه ها زانياست كه برنامه ر يزيچ همان

را بـه خـدمت آن در آورده انـد .     يارتباط رگذاريتاث يها ييند و تواناا دهيبرگز

پرطرفدار همانها هستند كه رسـانه   يمطرح و آثار هنر يچهره ها گريد انيبه ب

 يع ـيطب نيانـد ؛ بنـابرا   ساندهمطرح و تكرار كرده اند و به شهرت ر ريفراگ يها

از پسـند   شـان يا يبرنامـه هـا   تي ـها و آمارها نشـانگر تبع  ياست كه نظرسنج

  باشد . يهمگان
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  مسكن يعرضه و تقاضا وبيچرخه مع

كه بر كالبد فعال بازار  يزميبازار مسكن رها شده است و تنها مكان  

ارائه شده  يبنا تيفيو نه ك نيمالك يشخص ي(رهن واجاره) حاكم است ملاكها

    است انيبه متقاض

   انيپا يب يها دغدغه

مسكن است. البته  رانيبزرگ ا يان شهرهاساكن يشگيهم ياز دغدغه ها يكي

 نيداشته ا رياخ يو فروش مسكن در سالها ديكه بازار خر ييبا بحران ها

ملك.عرف رونق بازار  ديمتوجه رهن واجاره بوده است تا خر شتريدغدغه ها ب

خود  دگانمصرف كنن يمسكن كه اغلب فصل مناسب امكان نقل و انتقال را برا

شود  يداند، هر سال باعث م يتابستان و آغاز گرما م يعنيمدارس  يليدر تعط

 ليكه باز هم به دل ميها در بازار مسكن باش متيفصل شاهد صعود ق نيدر ا

 ريو همچنان س شهيرهن و اجاره است كه هم نيبازار، ا يكنون طيشرا

  كند.  يرا دنبال م يضابطه ا يب يتصاعد

 يها ياستگذاريشها و سآنچه مشخص است، در كنار همه تلا انيم نيا در

 تيريمد ،يو چه ادامه آن در دولت كنون نيشياعمال شده چه در دولت پ

خود را باز  ريمسأله تأث نيبازار مسكن وجود ندارد كه ا ميتنظ يبرا يمشخص
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ن سقف و يبه تأم ازياز آنجا كه ن رايگذارد. ز يدر بخش رهن واجاره برجا م

اقتصاد  ياست، وقت يزندگ يازهاين نيتر يسرپناه در هر حال از ضرور

به سمت رهن و اجاره  هيشود ، گردش سرما يمسكن با بحران ركود مواجه م

  . ديخواهد چرخ

  بازار عرضه  وبيمع كليكنترل كننده س ت،يمالك

با اشكال رو به رو و  شياز پ شي، عرضه را ب هيتقاضا و اضطرار در ته هجوم

كند تا  ياز ملكشان م شياز پ شيب صاحبان املاك را متوجه استفاده و بهره

باشند.به  شيخو يزندگ ياقتصاد يتورم و فشارها يبخش پاسخگو نيدر ا

وكارها، به  رديگردش كار را در دست نگ يمشخص ستميس يوقت ،يعبارت

آنان واگذار شود،  يفرد يها قهيو سل نيبه مالك تيبهانه محترم بودن مالك

دور باطل بازار  يعني ميار آن هستشود كه حالا دچ يم يزيچ نيهم جهينت

 مارگونهيعرضه و تقاضا كه همچنان ب وبيمع كليو س يمسكن، ركود تورم

  كند.  يم قيطر يط

  قشر محروم از مسكن  گاهيو جا ياساس قانون

به طور مشخص  ياقتصاد يبخشها ريدر سا رگذاريبه عنوان عامل تأث مسكن

 شيمهم ، اختصاص ب نيا دي) مطرح شده است. مؤ43(اصل  يدر قانون اساس
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 4/ 7و  يدرصد از سهم اعتبارات مل 9/ 11 اي الير ارديليم 695هزار و  7از 

در  يريو عشا يي، روستا يدرصد از سهم كل اعتبارات كشور به مسكن شهر

 يعمران مجلس شورا ونيسيكم سياست. چنان كه به گفته رئ 84سال 

را بعد از منابع آب و حمل  يگذار هيسرما تياكثر ني، مسكن سوم ياسلام

  ونقل به خود اختصاص داده است. 

فرد  ،ياسلام يمجلس شورا يپژوهشها قاتيبراساس مطالعات و تحق نيهمچن

 يكه در قانون اساس يبه حقوق گرانيكه نتواند بدون كمك د يخانوار اي

و  نهيكه با توجه به هز ييمحروم و خانواده ها ابد،يمشخص شده، دست 

 تهمحروم از مسكن شناخ ند،يايحداقل سرپناه برن نياز عهده تأمدرآمد خود 

 ،يتيحما جاريارائه شده است نهيزم نيكه در ا زين ييشوند. راهكارها يم

  است.  كيموقت و اجاره به شرط تمل جارياست

  ساخت وساز  ديها از تول هيفروش ؛ خروج سرما ياجاره، كساد رونق

 ريمسكن، چگونه است؟ معاون سابق وزرهن و اجاره در بازار  يفعل طيشرا

 ديتول يدرصد 14در اواخر كار دولت گذشته از كاهش  يمسكن و شهرساز

اجاره بها  يدرصد 30 شيافزا لياز دلا يكيخبر داد و آن  83مسكن در سال
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 يها در بخش رهن و اجاره به جا هيشدن سرما ريو سراز 84از آغاز سال 

  عنوان كرد.  و ساخت و ساز ديشدن در تول نهيهز

تواند خود را به  يچگونه م ديروند تول نيا ديد دياست كه با نيقابل تأمل ا نكته

ساله برساند و  20شده در بخش مسكن و در افق  ينيب شيچشم انداز پ

  مسكن) بسازد؟  كيهر خانوار  ي(به ازا يواحد مسكون ونيليم كيسالانه 

  در رشد صنعت ساخت وساز  رگذاريتأث عوامل

كننده  نييتمام شده مسكن با فرض در نظر گرفتن سه عامل مهم و تع تميق

 عيو توز ديتول تيوضع نيآن و همچن يمصالح ساختمان و اجرا ن،يزم متيق

آن بر  يشود و در پ يم نييدر بازار ساخت و ساز، تع يمصالح ساختمان

گذارد.به گفته كارشناسان مسكن و  يم ريتأث زيرهن و اجاره ن متيق

درصد  80از  شيب نه،يزم نياطلاعات موجود درا يبر مبنا ،يزرساشه

شاهد  زين يهستند و در سال جار يدولت ،يساختمان هيمواد اول دكنندگانيتول

فولاد و گچ  متيق شيكه به دنبال آن افزا ميبوده ا مانيس يدرصد 15 شيافزا

 لنترك ديترد يشود؛ ب يم ينيب شيپ زين گريد يمواد كان ريو سا شهيو ش

مربوطه ارتباط  يدولت يدستگا ه ها ريبه تداب ماًيمستق يمصالح ساختمان متيق

  . ابدي يم
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 يواحد مسكون كي متيدر ق نيدهد، سهم زم ينشان م قاتيتحق گريد يسو از

 يدر دولت ششم، آزادساز نيزم يواگذار استيدرصد است. س 60از  شيب

 يها نيدرصد زم 70از  شيرو ب نيبوده و از ا يساز يو خصوص ياقتصاد

  ممنوع شد.  يفرد نيزم يبه انبوه سازان واگذار و متعاقب آن واگذار يدولت

 يخصوص از وزارت مسكن و شهرساز نياطلاعات به دست آمده در ا نيآخر

 نهيدر زم يتومان توافقنامه بانك ارديلياز اختصاص هزار و صد م يحاك زين

 يشامل بخش عمده ا ماتيتصم نيبوده كه مشخص است اتخاذ ا يانبوه ساز

  ساخت و ساز در دولت هفتم است.  يياز امور اجرا

  ارائه شده و فاصله تا راهكارها  يها هيفرض

مردم وتحرك در  ديقدرت خر شيافزا يشده برا شنهاديپ ياز راهكارها يكي

پرداخت وام مسكن است اما استقبال كم و دور از  شيبازار مسكن ، افزا

پرداخت و  طيدر شرا ليمسؤولان را متوجه تسهانتظار، كارشناسان و 

ارائه  يگريطرح د انيم نيكردن مدت زمان اقساط كرده است در ا يطولان

اتخاذ شده؛  رياست.پس از همه تداب يكردن نرخ سود بانك كسانيو آن  هشد

پرداخت وام، كمك به  شيافزا ،يبانك لاتينرخ سود تسه يكاهش دو درصد

دهد هنوز سهم مسكن در  يو... آمار نشان م ديتول گسترش يانبوه سازان برا
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رقم در  نيكه ا ياست طور يجهان نيانگيسه برابر م ،يرانيسبد خانوار ا

كم درآمد و  يخانواده ها يدرصد است كه برا 32 رانيا نيمناطق شهرنش

  رسد. اما چگونه  يدرصد م 70 يمحروم به بالا

  انوار كاهش داد؟ خ نهيمسكن را در سبد هز نهيتوان سهم هز يم

 يشگيرسد حلقه مفقوده عدم تعادل در همان معادله هم يبه نظر م نيب نيا در

  عرضه و تقاضا باشد. 

 زيمسكن ن متيو بالا رفتن نرخ تورم، ق تيجمع شيمسلم است، با افزا آنچه

از همه فشار خود را بر قشر مستأجر وارد كرده است كه  شيو ب افتهي شيافزا

  عرضه و تقاضا است.  ينابرابر يامدهايپ از يكيامر  نيا

 يگروهها ييشناسا راز،يو استاد دانشگاه ش يكارشناس شهرساز يرياردش

شمارد. به  يهدف را لازمه هدفمند كردن و مؤثر واقع شدن وام مسكن م

 يها استيس ريپرداخت وام مسكن با سا استيس ياعتقاد كارشناسان هماهنگ

است كه  يعوامل نيمسكن، از مهمتر عيتوز عرضه، تقاضا و نهيدولت در زم

 ياستهايس نيشتريب نيب نيتواند پرداخت وام مسكن را كارآمد كند.اما در ا يم

 گريكم درآمد و به نفع آنان باشد. به عبارت د يمتوجه گروهها ديبا يتيحما

به  يهمگام شدن با بازار عرضه مثل دسترس يدولت در راستا ياستهايس
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به  دنيرس وساخت  يو تكنولوژ يمصالح ساختمان ن،يزم متيكنترل ق ن،يزم

جوان،  يهدف (زوجها يمتعادل، مطلوب و پاسخگو به گروهها ييبازار تقاضا

  خواهد ماند.  جهينت ياقشار كم درآمد) ، ب ريزنان سرپرست خانوار و سا

  كناره  يراه ب نياز متوقف شدن ا يناش عوارض

درصد است و  13كشور كمتراز  يتيكل مسكن حما ديكه تول يطيشرا در

اتاق  كينفر وجود دارد كه در  5 يخانوار بالا ونيليم كيبراساس آمارحدود 

و  ازمندين ييو روستا يهزار خانوار شهر 600كنند و تاكنون  يم يزندگ

مسؤول و  ياست كه دستگاهها يدر حال نيمحروم از مسكن برآورد شده اند ا

موجود را  ازيدرصد ن 10د تنها كمتر از مسكن توانسته ان نيمرتبط با تأم

قدرت  يعارضه آن ناتوان نيفاصله عرضه با تقاضا كه بزرگتر نيكنند؛ ا نيتأم

داشته،  يو فروش بوده و راكد ماندن بازار را در پ ديمردم در بازار خر ديخر

 يجاريمسكن است هيآن ته وگذارد  يم يسرپناه باق هيته يبرا نهيگز كيتنها 

 هيرو يمهار نشده، رشد ب يتقاضا كيروند به دنبال  نيا يبعداست. گذر 

تواند بر آن مؤثر  يهم نم متهايق تيطرح تثب يرهن و اجاره است كه حت متيق

  باشد. 



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ٢١

كه بر كالبد فعال بازار (رهن  يزميمسكن رها شده است و تنها مكان بازار

ه شده به ارائ يبنا تيفيو نه ك نيمالك يشخص يواجاره) حاكم است ملاكها

 يساختمان ها رانيبزرگ ا يشهرها يها ابانياست.در كوچه و خ انيمتقاض

 يهرگز نم هاخانه  نيپر از سكنه وجود دارد.ساكنان ا ،يفراوان يميو قد ديجد

آنان است و  يرايپذ يتيفيو ك نهيشيخودشان با چه پ يدانند ساختمان زندگ

است؛ آنها  شانيع محل زندگكننده نو نييموجود خانوارهاست كه تع نهيتنها هز

  روبرو  ياستفاده از ساختمان با مشكل نيدر ح يتنها وقت

همان افراد  زيمتضرر ن نيو آن وقت اول ابندي يآن را در م راديشوند، ا يم

به افق  دنيمسؤولان و رس ماتيشدن تصم ييرسد تا اجرا يهستند. به نظر م

 ينيبا اجاره نش يزندگ يرا كه برا يحداقل فرصت ديشده با ينيب شيپ يها

وزارت  ،ينهمچون وزارت بازرگا يياجرا يفراهم شده ، با حضور دستگاهها

را نظم و  انيارائه خدمات به متقاض يبخش تيفيو ك تيكم يمسكن و ...برا

صاحب خانه ها  يا قهيسل يگذار متيق يو لااقل باز ديبخش يشتريسهولت ب

ملك خود و ارائه  شتريب يساز منيابا  زيرا، از گردونه خارج كرد تا آنها ن

  ك شوند. يكشور نزد يگام به اهداف سازندگ كيمنصفانه تر، 


