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  اجاره اهرمي : 

اجاره اهرمي در واقع شكل نسبتاً پيچيده اي از اجاره سرمايه اي مي باشد كه در آن علاوه بر 

موجر و مستاجر طرف سومي نيز وجود دارد كه مسووليت تامين مالي مالك را بعهده مي گيرد 

باشد  و بعبارت ديگر يك اجاره اهرمي شامل سه طرف يعني موجر ، مستاجر و وام دهنده مي

بهاي تمام تمام شده درايي را پرداخت مي كند و بقيه ٪ 40در اين حالت موجر در زمان خريد 

را وام دهنده تامين مي نمايد در اجاره اهرمي ، موجر از يك طرف از مزاياي مالياتي استفاده 

صرف وام دهنده براي اينكه تضمين براي وصول وام خود داشته باشد حق ت نمايد . در اين اجاره

دارايي را براي خود محفوظ نگه مي دارد. بدين معني اگر موجر به عللي در پرداخت بدهي 

خود كوتاهي و قصورد ورزد وام دهنده مي توان دارايي مورد اجاره را تملك كند . اجاره 

اهرمي از نظر مستاجر بعنوان اجاره سرمايه اي طبقه بندي و در حسابها منعكس مي گردد . اما از 

موجر اجاره اهرمي همانند ، اجاره با ماهيت تامين مالي مستقيم طبقه بندي مي گردد . بر نظر 

حسابداري براي اجاره ها ، موجر سرمايه گذاري در اجاره  FASB 13طبق بيانيه شماره 

  اهرمي را به خالص بدهي بدون حق مراجعه ثبت مي كند . 

  مبلغ ثبت شده بطور كلي شامل : 

  ني اجاره هاي دريافت -1

 مبلغ مزاياي مالياتي ناشي از سرمايه گذاريها  - ٢
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 هر گونه ارزش اسقاط برآوردي دارايي مورد اجاره  - ٣

 و كاهش براي هر يك از درآمدهاي تحقق نيافته  - ۴

مي شود . از آنجايي كه اجاره هاي دريافتني به ارزش خالص بدهي بدون حق مراجعه ثبت مي 

ه در عوض حساب بهره ناشي از اجاره اهرمي شود . درآمد بهره توسط مالك شناسايي نشد

بابت جريانات نقدينگي مثبت خالص بستانكار مي گردد . و اين جريانات براي جبران سرمايه 

  گذار خالص مالك در اجاره اختصاص مي يابند . يك مثال تشريحي : 

داراييهايي را براي اجاره دادن به قيمت تمام شده  13×1/1/1شركت مالك در مورخه 

ريال وجه نقد و  400.000ريال خريداري مي كند براي پرداخت مبلغ فوق ، مالك  1000.000

ريال قابل پرداخت مي  74.435قسط  15غير قابل برگشت كه در ريال وام پرداختني  600.000

مي باشد . علاوه بر اين در همان  13×31/1/1باشد ، استفاده نموده است، و تاريخ شروع آن از 

سال و  15مالك داراييها را به شركتي اجاره مي دهد . مدت قرارداد  13×1/1/1روز خريد 

هر سال پرداخت گردد . ارزش اسقاط  31/1ريال مي باشد كه بايد در  90.000اجاره سالانه 

يكسال بعد از × ( 31/1/16ريال برآورد شده كه بايد در  200.000تضمين نشده دارييها حدود 

ره ) تحقق بيابد . براي استهلاك داراييها شركت مالك و مستاجر شرايط پايان فسخ قرارداد اجا

  ذيل را پذيرفته اند . 

  سال  7عمر اقتصادي دارايي  -1
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سال بعدي با  5روش استهلاك تسريعي براي سال اول و دوم ، و مجموع سنوات براي  - ٢

ريال كاهش ماليات بخاطر  100.000، شركت مالك مستحق  100.000ارزش اسقاط 

تفاده از منافع مالياتي سرمايه گذاريها مي باشد . هزينه ها ي مستقيم اوليه وجود نداشته اس

و شركت مالك قرارداد اجاره اهرمي را بعنوان يك اجاره تامين مالي مستقيم تلقي مي 

 كند . 

  ثبتهاي روزنامه در دفاتر مالك : 

   1.000.000حساب تجهيزات نگهداري شده براي اجاره  -1

  400.000حساب بانك / صندوق                                                                        

  600.000حساب اسناد پرداختني به بانك                                                            

   ساله 15،٪9     ني               ثبت بابت تحصيل تجهيزات بطور نقد و اسناد پرداخت           

  ريال 74.435با اقساط ساليانه         

   233.475حساب اجاره هاي دريافتني                             -2

[ ])15435.74()15000.90( ×−×  

   600.000اسناد پرداختني به بانك            

              100.000                                ماليات بر درآمد پرداختني        
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  800.000حساب تجهيزات نگهداري شده براي اجاره                                        

  133.475حساب درآمد بهره تحقق نيافته                                                          

  سال با اجاره ساليانه  15ره دادن تجهيزات به مدت ثبت بابت اجا                

شروع مي شود ناخالص اجاره هاي  31/1/1370ريال كه از تاريخ  90.000            

  ريال مي باشد.  1.350.000دريافتي

فروردين سال اول و پايان سالهاي بعدي مالك ثبتهاي روزنامه اي ذيل را در دفاتر خود   31در  

   انجام مي دهد .

  ريال براي سال اول .  90.000وصول اجاره به مبلغ  -1

 ريال .  74.435پرداخت اقساط مربوط به اسناد غير قابل برگشت براي سال اول  - ٢

تاثيرا ت ماليات بر درآمد اختلافات زمان بندي بين حسابداري مالي و حسابداري  - ٣

 ماليات بر درآمد براي اجاره اهرمي 

فات زمان بندي بين حسابداري مالي و حسابداري ماليات تاثيرات ماليات بر درآمد اختلا - ۴

 بر درآمد براي اجاره اهرمي . 

 اجاره اهرمي 
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ر اين نوع قرارداد واحد تجاري كه مسئوليت تامين اعتبار از طرف فروشنده به خريـدار را عهـده   

  دار است اعتبار دهنده  بلند مدت  يا مشاركت كننده اعتبار ناميده مي شود . 

  لازم براي اجاره اهرمي :شرايط 

داشتن كليه شرايط اجاره (( تامين مالي مستقيم )) به استثناء آزمون ارزش فعلي مبالغ اجـاره   – 1

  % ارزش متعارف دارائي مورد اجاره  90بها  مساوي يا بيش از 

نده اعتبار ده –اجاره دهنده  –طرفين قرارداد اجاره اهرمي سه جانبه مي باشد : اجاره كننده  – 2

  بلند مدت

درصـد بهـاي تمـام شـده دارائـي مـورد اجـاره را         40تا  20اجاره دهنده معمولا بين  –مالك – 3

  تامين مي نمايد .  

% بهاي تمام شده دارائي مـورد اجـاره را تـامين     80تا  60اعتبار دهنده بلند مدت معمولا بين  – 4

عتبــار حــق تصــرف دارائــي نمــوده و بــراي تضــمين بازيافــت اصــل و ســود تضــمين شــده مبلــغ ا

  استيجاري و يا ساير وثائق را براي خود محفوظ مي دارد . 

سـود خـالص     -در سالهاي اوليه قراردا د اجاره بعلت بالا بودن مبالغ هزينه استهلاك و بهره – 5

و حق اجاره دهنده كاهش يافته و در سالهاي بعد به علـت كمتـر بـودن مبـالغ اسـتهلاك و بهـره       

  ايش سود و سرمايه گذاري خالص در دفاتر اجاره دهنده خواهد شد .منجر به افز
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  مزاياي اجاره اهرمي براي اجاره دهنده : 

  بيشتر وجوه نقد براي خريد دارائي  مورد اجاره از طريق اعتبار دهنده تامين مي شود .   -1

  نده مي باشد . وامي كه اعتبار دهنده تامين مي شود معمولا بدون حق مطالبه از اجاره  ده  -2

اجاره دهنده از تخفيف ماليـاتي بـه سـبب سـرمايه گـذاري در ارتبـاط بـا امـوال اسـتيجاري           – 3

  استفاده مي نمايد . 

  در اجاره اهرمي اموال استيجاري در پايان مدت قراردا د به اجاره دهنده برگشت مي شود  – 4

  حسابداري اجاره اهرمي :   

نظر اجـاره كننـده روشـي مشـابه بـا اجـاره هـاي غيـر اهرمـي (          حسابداري اجاره اهرمي از نقطه  

عملياتي و سرمايه اي ) مي باشد حال آنكه هيئت تـدوين اسـتانداردهاي حسـابداري مـالي روش     

  خاصي را در دفاتر اجاره دهنده پيش بيني نموده كه متعاقبا تشريح مي شود .

  

  

  

 


