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  بيانيه اي از استانداردهاي حسابرسي مالي
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  حسابرسي اجاره ها  

ي ايــن بيانيــه گــزارش از اجــازه هــا توســط مــوجر و مســتأجر و اســتانداردها - 1

حسابرسي را نشان مي دهد. در ايـن اظهاريـه اجـاره بـه عنـوان توافـق انتقـال        

هــاي بــه منظــور اســتفاده از ملــك، زمــين، تجهيــزات، ... بــراي مــدت زمــان 

مشخص تعريف شده است. همچنين شامل توافقهـايي كـه بـه عنـوان اجـاره      

تعريف نشده اند مثل قرار داد ذخيره گرمايي براي توليـد سـوخت هسـته اي    

نيز مي باشد. ولي مـواردي نظيـر منـابع طبيعـي ( نفـت، گـاز، مـواد معـدني ،         

  چوب، .. ) و همچنين فيلمهاي متحرك، بازيها، چاپ ... را شامل نمي شود.  

گزارشي از اجاره ها در اظهاريه هـاي مـالي    APB 5اين بيانيه نظريه شماره  - 2

ه هـاي  ( حسابرسـي اجـاره هـا در اظهاري ـ    APB 7مستأجران) اصـل شـماره   

(روش حسابرسي سـرمايه گـذاريها بـا     APB 18مالي موجران) اصل شماره 

( حسابرســي قراردادهــاي اجــاره  APB 27ســرمايه معمــولي) اصــل شــماره 

( تعهـدات    APB 31توسط سازندگان يا مالكـان و گمـان)، اصـل شـماره     

 مستاأجران) را  

 قابل اجرا است.   2اين بيانيه با تنظيم قوانين اصل شماره  - 3

نتـايج هئيـت    Bزمينه اي از اطلاعات را نشان مي دهـد. پيوسـت    Aپيوست  - 4

بررسي شامل فرضيات و دلايل قبول تعدادي از بندها و رد بقيه را نشـان مـي   
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مربوط به حسابرسي احتياجات موجر و مستأجر با توجـه   D,Cدهد. پيوست 

قـه در  به اين بيانيه مي باشد و گزارش از قـوانين مربـوط بـه اجـاره هـاي معو     

 آمده   Eپيوست 

  تعريف اصلاحات  

5-a   طرفين مرتبط در معاملات . يك كارخانه و متعلقات آن مالـك، فعاليـت  (

ــوقي و     ــذار حق ــرمايه گ ــذاري توســط س ــرمايه گ ــاري...) ، س اقتصــادي ( همك

كارمندان به شرطي كه افراد حقوقي توانايي نفوذ روي اجـرا و سياسـتهاي مـالي    

تعريف مي شوند. اين نفـوذ از   APB 18شند در اصل طرف مربوطه را داشته با

  طريق توسعه اعتبار مالي، سپرده، سند و ضامن انجام مي شود.  

b          دريافـت اجـاره . در تـاريخ مـورد توافـق قولنامـه نوشـته مـي شـود و توســط (

طرفين قرارداد امضاء مي شـود. اگـر ملـك توسـط مسـتأجر در تـاريخ قـرار داد        

به زماني موكول مي شـود كـه سـاخت ملـك كامـل      تصرف نشر دريافت اجاره 

  شود و يا به تصرف مستأجر در آيد.  

C     غيـر  ) ارزش منصفانه ملك اجاره اي قسمت ملك در معاملـه توسـط طـرفين

مرتبط تعيين مي شود. در زيـر مثالهـايي در مـورد تعيـين ارزش منصـفانه ملـك       

  آمده است:  
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i منصـفانه ملـك در زمـان شـروع     ) هنگاميكه موجر سازنده يا دلال باشد ارزش

قرار داد اجاره قيمت فروش آن خواهد بود. بنابراين تعيين ارزش منصفانه ملـك  

با توجه به شرايط بازار در آن زمان تعيين مي شود كه ممكن است ارزش ملـك  

  كمتر از قيمت فروش و حتي كمتر از قيمت خود ملك باشد.  

ii  ارزش منصفانه ملك در زمان شـروع  ) هنگاميكه موجر سازنده يا دلال نباشد

قرارداد معمولا قيمـت خـود ملـك اسـت و تعيـين ارزش منصـفانه بـا توجـه بـه          

شرايط بازار در شروع اجاره خواهد بود. اين امر نشان مي دهد كه ارزش ملـك  

  ) .  6  ( b )كه ارزش ملك بيشتر يا كمتر از قيمت اصلي آن خواهد بود ( بند 

(d ي اين ماده به مستأجر اجازه مي دهد كه به اختيـار ملـك   قراردا خريد اختيار

اجاره اي را با قيمتي كه كمتر از ارزش منصفانه است و در تـاريخي كـه اختيـار    

  اعمال مي شود خريداري كند.  

(e       تيـار  تمديد اختياري قرارداد اين ماده به مسـتأجر اجـازه مـي دهـد كـه بـه اخ

ه منصفانه ملك در تـاريخي كـه اختيـار    مدت اجاره را با اجاره اي كمتر از اجار

  اعمال مي شود تمديد نمايد.  

(f         مدت اجاره مدت اجاره با شـرايط زيـر غيـر قابـل كنسـل اسـت: دوره ثابـت

) 2) همه دوره هايي كـه تمديـد اختيـاري معاملـه انجـام شـود. (      1اجاره بعلاوه (

  همه دوره هايي كه تمديد اختياري  
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) همــه دوره هــايي كــه 4يــد خريــد اختيــاري () همـه دوره هــاي قــرار داد خر 3(

  تمديد اجاره به اختيار موجر باشد.  

) هنگاميكه اتفاق غيـر قابـل پـيش بينـي رخ     1و با شرايط زير قابل كنسل است: (

  )  4) زمانيكه مبلغ اجاره تغيير نمايد. (3) فقط با اجاره موجر. (2دهد. (

(g باقي مانده در مـدتي كـه    برآورد عمر اقتصادي ملك اجاره اي برآورد دوره

  ملك از نظر اقتصادي توسط افراد بيشتري استفاده شده  

(h    برآورد ارزش باقيمانده ملك اجاره اي برآورد ارزش منصفانه ملـك اجـاره

  اي در پايان مدت اجاره  

(i    بنـد ) ارزش باقيمانده تضمين نشده . برآورد ارزش باقيمانده ملك اجـاره اي

  طرف سوم غير مرتبط با موجر تضمين شده   ) كه توسط مستأجر يا5

(j     . حـداقل مقـدار اجـاره(i       از ديـدگاه مسـتأجر: هزينـه هـايي كـه مســتأجر در

ارتباط با ملك اجاره اي بايستي بپردازد. به هر حـال سـپرده اي توسـط مسـتأجر     

براي پرداخت هزينه هايي مثل بيمه تعمير و ماليات در ارتباط با ملك اجـاره اي  

فراهم شود. اگر اجاره شامل قرارداد خريد اختيـاري باشـد فقـط حـداقل     بايستي 

) و هزينـه خريـد گفتـه شـده بـراي ملـك را شـامل مـي         5هزينه هاي اجاره ( بند

  شود.  
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حداقل هزينه هاي اجاره براي مدت اجـاره .   (a)حداقل هزينه هاي اجاره شامل 

(b) يان مـدت اجـاره مـي    سپرده اي كه مستاجر براي ارزش باقيمانده ملك تا پا

پردازد. موجر مي تواند مستأجر را براي خريـد ملـك در پايـان مـدت اجـاره بـا       

مبلغي كه مستأجر بايد براي جبران خسـارت   (c)يك مقدار مشخص ملزم كند. 

يا تمديد اجاره در پايان زمان اجاره پرداخت كند. اگر مدت اجاره تمديد شـود  

  اجاره نمي شود.  جريمه مربوطه شامل حداقل هزينه هاي 

(ii   ــه هــاي ــالا بعــلاوه ارزش  از ديــدگاه مــوجر: هزين ــه شــده در قســمت ب گفت

باقيمانده سپرده يا هزينه هاي اجـاره در مـدت اجـاره توسـط شـخص سـوم غيـر        

مربوط با موجر و مسـتأجر بـه شـرط اينكـه شـخص سـوم از نظـر مـالي توانـايي          

  ته باشد.  پرداخت تعهداتي كه در ضمانت نامه آمده است را داش

(k ) حـداقل هزينـه هـاي اجـاره ( بنـد      1ارزش افزايش مطلق اجاره ((j) 5   بـه (

) ارزش فعلـي سـپرده   2استثناي بخشي كه توسط موجر پرداخـت شـده اسـت . (   

در شروع اجاره مساوي ارزش منصفانه ملـك اجـاره اي مـوجر در زمـان اجـاره      

  منهاي ماليات سرمايه گذاري توسط موجر  

(L كاري نهايي مستأجر . در زمـان شـروع اجـاره مسـتأجر ملـزم مـي       نرخ به هم

  شود وجهي را براي خريد مال اجاره اي غرض نمايد.  
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(m     اولين هزينه ها. هزينه هايي كه موجر در زمان بستن قـرار داد پرداخـت مـي

  كند.  

  طبقه بندي اجاره ها  

6- (a  : از ديدگاه مستأجر(i)  اجاره اصلي(ii) د  اجاره اي عملكر  

(b  :از ديــدگاه مــوجر(i)  اجــاره هــاي اصــلي ايــن نــوع اجــاره هــا . هنگاميكــه

لالان اجاره را به عنوان وسيله فروش توليداتشان استفاده مي كننـد  سازندگان ياد

افزايش مي كنند افزايش مي يابد. به هر حال موجر نيـازي بـه دلال بـودن بـراي     

دلال ، اجـاره ملـك را در   فراهم كردن سود دلالي نيست . اگر يـك مالـك نـه    

شروع قرارداد كه ارزش كمتر يا بيشتر از قيمت اصلي دارد ارزش گـذاري كنـد   

اين اجاره به عنوان اجاره از نوع فروش است. تمديد اين نـوع اجـاره بايسـتي بـه     

  )  17(b)عنوان اجاره مستقيم مالي طبقه بندي شود. ( بند 

(ii       هـا بـه دليـل منفعتـي كـه بــراي       اجـاره هـاي مسـتقيم مـالي. ايـن نـوع اجــاره

سازندگان و دلالان دارد افزايش نمي يابد به جزء زمانيكه مـدت اجـاره تمديـد    

  شود و ارزش منصفانه ملك مشابه شروع قرارداد اجاره است.  

III    

IV  .اجاره اي عملكرد (  

  ضوابط طبقه بندي اجاره ها.  
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انتقـال   -aمـي شـود:   در شروع قرارداد بهاي اجاره به صورتهاي زيـر تعيـين    -7

 -b  حواله اجاره از صاحب ملك به مستأجر در پايان مدت اجاره  

ــاره   -5   (  c (d)قرارداد خريد اختياري ( بند  ــدت اج ــتر از   25م ــد بيش درص

درصـد باشـد از ايـن     25برآورد عمر اقتصادي ملـك باشـد ولـي اگـر كمتـر از      

  ضابطه نمي توان استفاده كرد.  

d- تعميـرات   -اره با حداقل هزينه هاي اجاره ( بيمهارزش ملك در شروع اج– 

درصـد   90... ) است كه توسـط مـوجر پرداخـت مـي گـردد. بيشـتر از        -ماليات

ارزش منصفانه ملك اجـاره اي مـوجر در شـروع قـرارداد توسـط او تعيـين مـي        

درصـد كـل بـرآورد عمـر اقتصـادي آن       25شود و اگر ارزش ملك به كمتر از 

شامل نمي شود . موجر بايستي حداقل هزينـه هـاي اجـاره را    برسد اين ضابطه را 

  مطابق افزايش نرخ مطلق اجاره حساب كند.  

از ديدگاه موجر اگر در شروع قرارداد هر يك از چهار ضابطه بالا همـراه بـا    -8

دو ضابطه پائين رخ دهد قرارداد بايستي به عنوان اجاره يـا اجـاره مسـتقيم مـالي     

  طبقه بندي شود.  

(a داقل هزينه هاي اجاره قابل پيش بيني اسـت و مـوجر نبايـد از طبقـه بنـدي      ح

  اجاره به عنوان اجاره از نوع فروش يا اجاره مستقيم مالي جلوگيري كند.  
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(b       هزينه هاي قابل پرداخت نامشخص توسط مـوجر طبـق اجـاره پرداخـت مـي

سـط مـوجر   تعميرات ... ) كه تو -گردد. ضرورت برآورد هزينه هايي مثل ( بيمه

  پرداخت شده نبايستي هيچ گونه ترديدي بوجود آورد.  

اگر در زمان مالك و مستأجر تمايل به تغيير مواد قـرارداد نسـبت بـه تمديـد      -9

خـواهيم   7و  8اجاره داشته باشند  طبقـه بنـدي متفـاوتي نسـبت بـه ضـوابط بنـد        

نـوان قـرارداد   داشت، دوره قرارد داد تغيير مي يابد و قرارداد اصلاحي بايد بـه ع 

جديد فرض شود. همچنين هر عـاملي كـه سـبب تمديـد اجـاره در پايـان زمـان        

فعلي اجاره شود مثل تمديد اختياري اجاره بايد به عنوان قـرارداد جديـد فـرض    

  طبقه بندي شود.   6 – 8شود و مطابق بندهاي 

  اجاره هاي اصلي  

مـدت اجـاره ثبـت     مستأجر بايد اجاره اصلي را به عنوان دارائـي در شـروع   -10

نمايد و اگر مقدار تعيين شـده از ارزش منصـفانه ملـك در شـروع اجـاره بيشـتر       

  شود مقدار ثبت شده بايد به عنوان دارايي و ارزش منصفانه ملك باشد.  

راجع بـه اجـاره هـايي مثـل زمـين طبـق اجـاره         26و  25به غير از موارد بند  -11

اگـر بـا    (a)ر شود واگـذار شـود.   اصلي بايد تحت شرايط زير به ديگري واگذا

مطابقـت نكنـد دارائـي بـه غيـر از دوره اسـتهلاك كـه         7(a,b)ضوابط بندهاي 
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بايستي جزء دوره قرارداد باشد به شخص ديگري واگـذار شـود ايـن دارائـي بـا      

  قرارداد به مستأجر واگذار مي شود.  مقدار مورد نظر در پايان 

اي اجـاره بايسـتي بـين كـاهش هـر      در طول دوره اجاره ، حداقل هزينـه ه ـ  -12

سپرده و بهره هزينه ها اختصاص يابـد. اجـاره هـاي شـامل مانـده سـپرده توسـط        

مستأجر يا جريمه خسارت در صورت تمديد قـرارداد ضـابطه واگـذاري كـه در     

بالا شرح داده شد دنبال كنيد كه ميزان سپرده در پايـان قـرارداد مسـاوي مقـدار     

خ باشد. مقدار فعلي هزينه هاي اجـاره طبـق قـرارداد    سپرده يا جريمه در آن تاري

  اصلاح شده با استفاده از نرخ بهره ثبت شده اجاره اوليه حساب مي شود.  

دارائيهــاي ثبــت شــده و اجــاره هــاي اصــلي بايــد بــه صــورت جداگانــه در  -13

ترازنامــه تعريــف شــوند. همچنــين تعهــدات مربــوط بايــد جداگانــه در ترازنامــه 

مالي در ترازنامه هاي طبقه بندي شده تعريف شـوند و همچنـين    بعنوان تعهدات

  واگذاري هزينه ها بايد جداگانه در اظهار نامه هاي مالي ثبت شوند.  

قبل از اتمام مدت اجاره تغيير در قوانين اجـاره بـراي تمديـد يـا خاتمـه آن       -14

  به موارد زير توجه كنيد:  

(a اگر قوانين اجاره در صورتي كه حداقل ا) هزينـه  1جاره باقيمانده تغيير كند (

  ها طبق توافق جديد افزايش نمي يابد.  
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قولنامه بعنوان اجاره اصلي طبقـه  ) هزينه ها با توافق جديد افزايش مي يابد اما 2(

  بندي مي شود.  

(b    آمـد غيـر عملـي     12به غير از زمانيكه سپرده ارائه شده همانطور كـه در بنـد

) اگر تمديد اجـاره بعنـوان   1روشهاي زير حساب شود. (باشد. تمديد قرارداد به 

  محاسبه شود.   (a)اجاره اصلي طبقه بندي شود بايستي طبق پاراگراف بالا 

) اگر تمديد اجاره بعنوان اجاره عملكرد طبقه بنـدي شـود اجـاره فعلـي بايـد      2(

  ادامه پيدا كند تا به صورت اجاره اصلي در پايان مدت مقرر حساب شود.  

(c اره اصلي با ناديده گـرفتن دارايـي و سـپرده و بـا سـود و ضـررها محاسـبه        اج

  شود.  

  اجاره هاي عامل  

ــل پرداخــت اســت     -15 اجــاره عملكــرد بايســتي در مــدت اجــاره زمانيكــه قاب

  پرداخت شود.  

  اطلاعات راجع به اجاره بايستي در اظهاريه هاي مالي مستأجر نوشته شود:   -16

a – :مقدار خالص دارائيهاي ثبت شده طبـق اجـاره    ) 1( براي اجاره هاي اصلي

اصلي در ترازنامه. اين اطلاعات ممكـن اسـت بـا اطلاعـات قابـل مقايسـه بـراي        

) حــداقل هزينــه هــاي اجــاره بعــدي در تــاريخ 2صــاحبان ســرمايه جــور شــود. (
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) كل اجـاره هـا بـراي هـر دوره در بيانيـه / اظهـار       3آخرين ترازنامه ذكر شود. (

  ه شود.  نامه/ نوشت

b-   :مدت اجاره غير قابل كنسل براي اجاره هاي عامل در يك سال  

سال مـالي.   5) حداقل هزينه هاي اجاره بعدي در تاريخ آخرين ترازنامه براي 1(

  ) كل و جه اجاره ها در آينده در آخرين تاريخ ترازنامه دريافت مي شود.  2(

c-  دوره نسبت بـه اظهاريـه ارائـه    در اجاره هاي عامل، هزينه اجاره نامه براي هر

شده با مقدار هاي جدا براي حداقل وجه اجـاره نامـه اجـاره بـه مسـتأجر ديگـر،       

حساب مي شود ولي براي اجاره هاي يك مـاه يـا كمتـر كـه تمديـد نشـده انـد        

  حساب نمي شود.  

  اجاره از نوع فروش  

17- a      ه مطـابق  ) حداقل هزينه هاي اجاره بعـلاوه مقـدار باقيمانـده سـپرده نشـد

  سود موجر بعنوان سرمايه ناخالص اجاره ثبت شود.  

(b      اختلاف بين سرمايه ناخالص در اجاره مقدار فعلـي سـرمايه ناخـالص بعنـوان

درآمد وصول نشده ثبت مي شود. سرمايه گذاري خـالص در اجـاره از سـرمايه    

وصـول نشـده   ناخالص منهاي درآمد وصول نشده تشـكيل شـده اسـت. درآمـد     

ا درآمدي در يك مدت كمتر و در يك دوره ثابت بـا سـرمايه خـالص    بايستي ب

  به ديگري واگذار شود.  
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(c     مقدار فعلي حداقل هزينه هاي اجاره با نرخ بهره اجاره بايد بـه عنـوان قيمـت

  فروش ثبت شود. نرخ بهره مطلق  

اجاره بايد به صورت زير پرداخـت شـود. هزينـه هـاي ملـك اجـاره اي بعـلاوه        

  مستقيم اوليه منهاي مقدار فعلي مانده سپرده نشده  هزينه هاي 

(d    مقدار برآورد مانده بايد سالانه بازيگري شود اگر مقدار برآورد تعيـين شـده

قبلي باشد بايد بررسي شود كه آيا كاهش در مقدار برآورد ماند موقتي است يـا  

خير اگر ثابـت شـد كـه كـاهش مـوقتي بـوده حسابرسـي بايسـتي بـا اسـتفاده از           

  برآورد تغيير يافته اصلاح شود.  

(f   :قبل از پايان مدت اجاره، تغيير در قوانين اجاره و تمديد اجاره و خاتمه آن  

لازم نيسـت   9به قوانين جديـدي طبـق بنـد     (a)) اگر قوانين اجاره تغيير يابد: 1(

(b)          قولنامه جديد لازم نيست امـا بعنـوان اجـاره مسـتقيم مـالي طبقـه بنـدي مـي

ر تغيير در قوانين اجاره با يك قولنامه جديد به عنوان اجاره عامل طبقـه  شود. اگ

شود سرمايه مانده خالص بايد از حسابها خارج شود. ملـك اعـم از اجـاره    بندي 

  اي بايد به عنوان دارايي با قيمت كمتر از ارزش منصفانه ثبت شود.  

ي شـود. قـرارداد   ) به جزء زمانيكه سپرده يا جريمه ارائه شـده باطـل اعـلام م ـ   2(

اگـر تمديـد بعنـوان     a)جديد با اجاره فعلي به صـورت زيـر حسـاب مـي شـود.      

 fاجـاره مسـتقيم مـالي طبقـه بنـدي شـود بـه صـورت گفتـه شـده در پــارگراف           
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اگر بعنوان اجاره عامل طبقه بندي شـود اجـاره فعلـي ادامـه      b)محاسبه مي شود 

  ه گردد.  پيدا مي كند تا بعنوان اجاره از نوع فروش محاسب

) اجاره بايد براي خارج كردن سرمايه خالص از حسابها ثبـت مـال اجـاره اي    3(

  با قيمتي كمتر از اصل آن محاسبه گردد.  

  اجاره هاي مستقيم مالي  

18- (a  بيمه ) تعميـرات ... پرداخـت شـده     –ماليات  –حداقل هزينه هاي اجاره

نـوان سـودي بـراي مـوجر     توسط موجر) بعلاوه مقدار باقيمانـده سـپرده نشـده بع   

  بعنوان سرمايه خالص اجاره ثبت مي شود كه توسط موجر محاسبه مي گردد.

(b      اختلاف بين سرمايه ناخالص اجاره تشكيل شـده از سـرمايه ناخـالص منهـاي

  درآمد وصول نشده .  

(c     در اجاره هايي كه شامل سپرده مانده يا جريمه خسارت بـا تمديـد اجـاره در

را دنيـال كنـد و    17وجر بايستي روش پيشنهادي در پاراگراف پايان مدت آن، م

  قوانين اجاره توسط اجاره هاي مستقيم مالي محاسبه مي شود.   تغييرات ديگر در

(d   .برآورد مقدار مانده در پايان سال بازنگري شود  

  اجاره هاي عامل  

  اين اجاره ها بايد توسط موجر محاسبه شود.   -19
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(a)  تجهيـزات ، ملـك نزديـك .... بايـد در ترازنامـه ذكـر       در ملك اجاره اي ،

  شود.  

(b)     اجاره به عنوان درآمدي در مدت اجاره گزارش مي شـود و قابـل دريافـت

  است.  

(c)   اولين هزينه هاي مستقيم بايد مدت دار باشند و مدت اجاره به ازاي درآمـد

  اجاره اختصاص مي يابد  

  مشاركت طرف سوم  

ر فروش بايد در زمـان معاملـه مشـخص شـود بـه جـزء       هر گونه سود و ضر -20

(a)   باشــد  30و  29وقتيكــه فــروش بــين طــرفين مــرتبط و قــوانين بنــدهاي(b) 

  وقتيكه فروش به زور باشد  

فروش ملك با اجاره عملياتي و يا ملكي كه توسط خريدار طرف سـوم بـه    -21

ا او طرف ديگـر اجـاره داده شـده اسـت اگـر فروشـنده يـا هـر طـرف مـرتبط ب ـ          

زيانهايي به مالك در ملك اجاره اي سبب شوند نبايـد بـه عنـوان فـروش تلقـي      

  شود  

توافق نبايد فاقد شرايط حسابرسي قرارداد به عنوان فـروش باشـد اگـر فروشـنده     

(a)  حق الزحمه قابل قبولي را دريافت كند(b)       ملـزم بـه دادن اجـاره مجـرد بـه

  صاحب ملك توسط خريدار طرف سوم نشود.  
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اگر فروش به طرف سوم به عنوان اجاره عامل يا ملكي كه توسط خريـدار   -22

طرف سوم به طرف ديگري اجاره داده شود به عنـوان فـروش ثبـت نشـوند ( بـه      

) و معامله بايد بـه عنـوان قـرض حسـاب شـود. تـا زمانيكـه         21دليل ضوابط بند 

خـت شـده   سپرده به روش گفته شده سرمايه گذاري شود هزينه هاي اجاره پردا

توسط مستأجر به عنوان اجاره عامل يا اجاره هايي كه به عنوان درآمد ثبـت مـي   

شوند حتي اگر اجاره ها مستقيما بـه خريـدار طـرف سـوم پرداخـت شـده باشـد        

بايستي توسط فروشنده ثبت شوند سود هزينه ها با نرخ تعيين شده مطابق قـوانين  

  و قابل پرداخت.   حساب مي شوند، سود قابل دريافت APB 21شماره 

زمانيكه اجاره سرمايه گذاري شده بخشي از فعاليتهاي تجاري موجر باشـد.   -23

بـراي اجـاره هـاي      (a)اطلاعات زير بايد در اظهار نامه هاي مالي نوشته شـوند.  

  از نوع فروش و اجاره هاي مستقيم مالي :  

مسـتقيم   ) سرمايه گذاري خالص در اجاره هاي از نوع فـروش و اجـاره هـاي   1(

  مالي در تاريخي كه در ترازنامه ها نشان داده شده است.  

سال مالي تـا تـاريخ آخـرين ترازنامـه تهيـه       5) اجاره هاي دريافت شده براي 2(

  شده.  

) درآمد وصول نشده شامل درآمدي است كه براي جبران هزينـه هـاي اوليـه    3(

  در مقابل درآمد هر دوره پرداخت شده است.  
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  شامل درآمد هر دوره با اظهار نامه درآمد ارائه شده.  ) كل اجاره 4(

(b)   براي اجاره هاي عامل  

  سال مالي   5) اجاره نامه هاي غير قابل كنسل تا آخرين تاريخ ترازنامه براي 1(

  ) كل اجاره ها شامل درآمد هر دوره با اظهار نامه درآمد  2(

  ) توصيف عمومي از قوانين اجاره توسط موجر  3(

  اي شامل ملك واقعي است:  اجاره ه

هدف از اين بيانيه، اجـاره هـايي شـامل ملـك واقعـي اسـت كـه بـه چهـار           -24

  قسمت تقسيم مي شوند:  

) 3) شـامل زمـين و سـاختمان (   2) اجاره هايي كه فقط شامل زمين مي باشند.(1(

  ) فقط بخشي از ساختمان را شامل مي شوند.  4فقط شامل تجهيزات (

 7 (a,b)ملك اجاره اي كه مسـتأجر طبـق ضـوابط بنـد      زمين فروخته شده -25

اجاره را به عنوان اجاره اصلي و اجاره عامل پرداخت خواهد كرد. اگـر ضـابطه   

رخ دهد مـوجر بايـد اجـاره را بـه عنـوان اجـاره از نـوع فـروش يـا اجـاره            8بند 

  براي زمين اجاره اي قابل قبول نيست.   7  (c)مستقيم مالي حساب كند. ضابطه 

  اجاره هاي شامل زمين و ساختمان كه به روشي زير محاسبه مي شوند؟   -26

(a)  اگـــر ضـــوابط(a,b) 7 ) :حسابرســـي مســـتأجران . زمـــين و 1رخ دهـــد (

ساختمان جداگانه توسط مستأجر سرمايه گذاري مي شوند. بدين منظـور مقـدار   
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مـي   اجاره بعد از كسر هزينه ها با ارزش منصـفانه در شـروع قـرارداد اختصـاص    

  واگذار مي شود.   11 (a)يابد و زمين طبق ضوابط 

رخ دهـد مـوجر بايـد     8و بنـد   7 (a,b)) حسابرسي موجران. اگر ضوابط بند 2(

 6(b, i)اجاره را به عنوان واحد مستقل حساب كند همچنين طبـق ضـوابط بنـد    

اگر ضـوابط   (b)به عنوان اجاره از نوع فروش يا اجاره مستقيم مالي  b (6) 2و (

  رخ دهد:   7 (a,b)بند 

درصد ارزش منصفانه ملك اجـاره اي   25) اگر ارزش منصفانه زمين كمتر از 1(

باشد هر دو مـوجر و مسـتأجر بايـد زمـين و سـاختمان را بـه عنـوان يـك واحـد          

بـرآورد عمـر اقتصـادي. سـاختمان      7 (c)مستقل فرض كنند و طبق ضـابطه بنـد   

  ود.  مثل برآورد عمر اقتصادي واحد تلقي مي ش

(a)    حسابرسي مستأجر، اگر ضـوابط بنـد(c,d)7     رخ دهـد، زمـين و سـاختمان

خواهـد   11 (b)واحد مستقل حساب مي شوند. و واگذاري آن طبق قوانين بنـد  

  بود و اجاره به عنوان اجاره عامل حساب مي شود.  

(b)  حسابرسي موجران اگر ضوابط بند(c,b) 7     رخ دهد مـوجر بايـد اجـاره را

  واحد مستقل حساب كند.   به عنوان

درصــد بيشــتر از كــل ارزش منصــفانه ملــك  25) اگــر ارزش منصــفانه زمــين 2(

اجاره اي باشد مستأجر و موجر بايد ساختمان و زمين را جداگانه حسـاب كننـد.   
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حداقل هزينه هاي اجاره شامل هر نـوع سـود وزيـان بـه زمـين و سـاختمان بايـد        

  جداگانه حساب شوند.  

(a) ستأجران : اگر ضـوابط بنـد   حسابرسي م(c,d)7     رخ دهـد سـاختمان اجـاره

واگـذاري مـي    11اي به عنوان اجاره اصلي حساب شده و و مطابق ضـوابط بنـد   

  شود. زمين نيز بايستي جداگانه به عنوان اجاره عامل حساب شود.  

(b)   حسابرسي موجران: اگر ضوابط بنـد(c,d) 7      رخ دهـد، سـاختمان بايـد بـه

بـع   6 (b,2)و  6 (b,1)از نوع فروش محاسبه شود و طبـق ضـابطه   عنوان اجاره 

  صورت اجاره مستقيم مالي حساب مي گردد.  

  اجاره هايي كه شامل تجهيزات مي شوند.  

اگر اجاره شامل تجهيـزات باشـد قسـمتي از هزينـه هـاي اجـاره بـراي ايـن          -27

 7و 8قسمت برآورد مي شود تجهيزات بايستي جداگانـه طبـق ضـوابط بنـدهاي     

  حساب شوند.  

  اجاره هايي كه فقط شامل بخشي از ساختمان مي شوند.  

وقتي ملك اجاره اي بخشي از يك مجموعه بزرگتـر باشـد هزينـه و ارزش     -28

منصفانه ممكن است قابل تعيين نباشند اگر قابل تعيـين باشـند. مسـتأجر و مـوجر     

    حساب كنند به صورت زير: 26بايد اجاره را طبق قوانين بند 
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(a) ) : اگر ارزش ملك اجاره قابل تعيين باشد مستأجر بايد اجـاره را  1مستأجر (

) و اگر قابل تعيين نباشد مستأجر بايـد اجـاره   2حساب كند. ( 26طبق قوانين بند 

  با توجه به براورد عمر اقتصادي ساختمان حساب كند.   7طبق بند 

(b) يـين نباشـد مـوجر آن    موجر: اگر ارزش ملك اجاره اي و قيمت آن قابل تع

  را به عنوان اجاره عامل حساب مي كند. اجاره بين طرفين مرتبط  

 7و  8به جزء مورد زير اجاره هاي بين طرفين مرتبط با توجه به قـوانين بنـد    -29

طرفين مرتبط بايد مشـابه طـرفين غيـر    طبقه بندي مي شوند و اظهار يه هاي مالي 

دي و يا حسابرسـي بـراي تشـخيص اصـل     مرتبط باشد. در چنين مواردي طبقه بن

اقتصادي نسبت به اصل قانوني بايد تعريـف و تمديـد قـرارداد اجـاره بـا طـرفين       

  مرتبط بايد مشخص شود  

ــل   -30 ــوانين اص ــق ق ــان     ARB 51طب ــود و زي ــرمايه س ــود س ــين س ــراي تعي ب

  قراردادهاي اجاره با طرف مربوطه در صورت حسابهاي مالي حساب مي شود.  

  تجاري ملك اجاره اي يا شركتهاي مربوط بايستي تعيين شود.   موقعيت -31

  موقعيت تجاري ملك اجاره اي يا شركتهاي مربوط بايستي تعيين شود.   -32

اجاره هايي كه شامل برگشت اجاره مالك است اجاره فروش ملـك را بـه    -32

  موجر و اجاره آن را به فروشنده مي دهد.  
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رخ دهد فروشنده مسـتأجر بايـد اجـاره را بـه      7اگر ضمن اجاره قوانين بند  -33

عنوان اجاره اصلي و اجاره عامل حساب كنند. به جزء موارد اشاره شده در زيـر  

هر گونه سود وزيان طبق اسـتهلاك ملـك اجـاره اي تعريـف شـود. هنگاميكـه       

ارزش منصفانه ملك در زمان قرارداد كمتر از قيمت مورد انتظار باشد هر گونـه  

توجه به اخـتلاف بـين قيمـت مـورد انتظـار و ارزش منصـفانه تعيـين         ضرر بايد با

  شود.  

رخ مي دهد مـوجر خريـدار بايـد معاملـه      8و  7اگر ضمن اجاره قوانين بند  -34

را به عنوان خريد و اجاره مستقيم مالي و همچنـين بـه عنـوان اجـاره عامـل ثبـت       

  كنند.  

  حسابرسي و گزارش از قراردادهاي مشابه  

ملـك ( اجـاري دوبـاره توسـط مسـتأجر اصـلي بـه         (a)ادهاي اجـاره  قرارد -35

  طرف سوم اجاره داده مي شود. و قولنامه بين دو طرف اصلي باقي مي ماند.  

(b)   .مستأجر جديد طبق قولنامه اجاره اصل جانشين مي شود  

(c)    .مستأجر جديد با فسخ قرارداد اصلي جانشين مي شود  

  حسابرسي توسط موجر اصلي  
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اگر مستأجر اصلي ملك را اجاره دهد يا قولنامه اصلي فروخته شـود يـا بـه     -36

مستأجر اصلي با طرف سوم منتقل شود، مستأجر اصـلي بايـد پرداخـت اجـاره را     

  ادامه دهد.  

اگر قولنامه اصلي توسط قولنامه جديد بـا مسـتأجر جديـد جـايگزين شـود       -37

  كند.   موجر بايد اجاره را تا پايان اجاره اصلي حساب

  حسابرسي توسط مستأجر اصلي  

در اجـاره اصـلي بايـد سـپرده و دارائـي از       35 :(a) (b,c)طبق قوانين بنـد   -38

حسابها خارج شوند. سود و ضرر بايد بررسي شده و اگـر مسـتأجر اصـلي بطـور     

بررسـي   5شـماره   FASBثانوي مسئول شناخته شود ضـرر بايـد طبـق اظهاريـه     

يا دريافت شده در نهايت براي هـر گونـه سـود و     شود هر گونه پاداش پرداخت

  ضرر بررسي مي شوند.  

(b)      اگر اجاره اصلي اجاره عامل باشد و مستأجر اصلي مسـئول باشـد هـر گونـه

  بررسي شود.   5شماره  FASBضرر بايد طبق اظهاريه 

39- (a)  طبق قوانين بند(a,b) 7   مستأجر بايد اجاره جديد را ه توجه به قـوانين

) اجاره اصـلي بـه عنـوان اجـاره     7و 8) پرداخت كند و طبق قوانين بند ( 35 ( بند

از نوع فروش يا اجاره مستقيم مالي با توجه بـه قيمـت ملـك اجـاره اي حسـاب      
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مي شود. اگر اجاره جديد اجاره  از نوع فروش و يا اجـاره مسـتقيم مـالي نباشـد     

  بايد به عنوان اجاره عامل حساب شود.  

(b) ند طبق ضوابط ب(c,b)7     مستأجر جيد مطابق قوانين گفتـه شـده در بنـد(c) 

اجاره را حساب كند و اگر همه اين ضوابط رخ دهد اجاره بعنـوان اجـاره    8و  7

مستقيم مالي حساب مـي شـود و در هـر مـورد مسـتأجر اصـلي بايـد تـا زمانيكـه          

  اجاره اصلي به حالت قبل برگردد اجاره را حساب كند.  

(c) ي اجاره عامل است مسـتأجر اصـلي بايـد اجـاره اصـلي را بـه       اگر اجاره اصل

  عنوان اجاره عامل پرداخت كند.  

  حسابرسي توسط مستأجر جديد.  

  پرداخت كند.   7مستأجر جديد بايد اجاره را طبق ضوابط بند  -40

  / نسبت بدهي به دارائي خالص/  leverageحسابرسي و گزارش اجاره هاي 

هاي سـرمايه گـذاري شـده بايـد بـه روش مشـابه        ازديدگاه مستأجر، اجاره -41

  اجاره اي غير سرمايه گذاري حساب شوند.  

  اجاره سرمايه گذاري شده با داشتن ويژگيهاي زير تعريف مي شود.   -42

(a)  اجاره هايي كه طبق اجاره هاي از نوع فروش در بند از(b) 6   تعريف شـده

  اب شوند.  اند نبايد به عنوان اجاره هاي سود ده تعريف حس

(b)  بستانكار   –موجر  –طرفين قرارداد اجاره مستأجر  
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(c)          بودجه اي كه در مـدتي طـولاني توسـط بسـتانكار بـه عنـوان اعتبـار مـوجر

  فراهم شده بود قابل رجوع نيست.  

(d)      سرمايه خالص موجر در سالهاي اوليه سـرمايه گـذاري كـاهش و در طـول

  سالهاي بعدي افزايش مي يابد.  

  موجر بايد سود خالص اجاره را ثبت كند:   -43

(a)   اجاره هاي قابل دريافـت(b)       مقـداري از ماليـات سـرمايه كـه در قـرار داد

  تشخيص داده شده و قابل دريافت است.  

(c)  برآورد مقدار مانده از ملك اجاره اي(d)   درآمد وصول نشده كه تشـكيل

ات يـا بعـد از كسـر هزينـه هـاي      ) برآورد درآمد قبل از پرداخت مالي ـ1شده از (

  ) مانده ماليات سرمايه به درآمد حاصل از اجاره  2اوليه (

سرمايه گذاري اصلي ، مقدار پول دريافت شده و سرعت برگشت سـرمايه   -44

گذاري خالص در سالهايي كه مثبت باشد بايد محاسـبه شـود. در هـر سـال چـه      

پول خالص و مقـدار درآمـد   سودي مثبت باشد يا منفي بايد اختلاف بين جريان 

محاسبه گردد تا افزايش يا كاهش مانده سرمايه خالص مشـخص شـود. درآمـد    

) تـأثير  3) ماليات سـرمايه ( 2) درآمد حاصل از اجاره (1خالص تشكيل شده از (

ماليات بر درآمد حاصل از اجاره كه مقـدار ماليـات بـراي هـر سـال را مشـخص       

  مي كند.  
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مدت اجاره كمتر از اولـين سـرمايه گـذاري مـوجر     اگر پول نقد خالص در  -45

باشد ايـن كـاهش بايـد بـه عنـوان ضـرر در شـروع اجـاره تشـخيص داده شـود.           

ضـرر در سـالهاي بعـد مشـخص      43و  44همچنين با استفاده از ضوابط بنـدهاي  

  مي شود.  

مقدار باقيمانده و كل درآمد خالص در پايـان سـال بررسـي شـود. اگـر در       -46

رآورد مقــدار باقيمانــده افــزايش يــا كــاهش داشــته باشــد مــوقتي طــول اجــاره بــ

گزارش مي شود ولي اگر كل درآمد خالص تغيير كند . نـرخ برگشـتي درآمـد    

  سالهايي كه سرمايه گذاري مثبت بوده حساب مي شود.  

ــد مطــابق اصــل    -47 ــب باي ــات عق ــه در  APB 11ســود اجــاره و مالي جداگان

  ترازنامه موجر حساب شوند.  

سد حاصل از اجاره بخشي از فعاليتهاي تجاري موجر باشد درآمد خـالص   وقتي

  يا سرمايه خالص بايد براي اظهاريه هاي مالي نوشته شود.  

  تعيين تاريخ معامله  

اين قسمت مربوط به اصلاح معامله ها و اجاره قراردادهاي اجـاره كـه بعـد     -48

له هايي بايد نوشـته شـود   تدوين شده اند مي باشد. اين چنين معام 1977از ژوئن 

  و توسط طرفين معامله امضاء شود.  
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 1980اظهار نامه هاي مالي براي سـالهاي تقـويمي يـا مـالي بعـد از دسـامبر        -49

) بايد اجرا شود و اظهار نامه هاي مالي بـراي دوره هـاي قبـل از     1-47( بندهاي 

  بازنگري شود   51با توجه به بند  1980دسامبر 

تبـديل بـه سـرمايه شـده انـد طبـق        1976اي موجود تا دسـامبر  همه اجاره ه -50

به عنوان اجاره هاي اصلي فرض مـي شـوند و همـه اجـاره هـايي       APB 5اصل 

سپرده شده انـد بـه عنـوان اجـاره هـاي عامـل حسـاب مـي          1976كه در دسامبر 

  شوند.  

 مطابقـت  7اجاره هايي كه به عنوان اجاره عامل حساب شده اند و با ضوابط بنـد  

دارند براي طبقه بندي به عنوان اجاره هـاي اصـلي بايـد يـك اظهـار نامـه مـالي        

  و بعد از آن با توجه به شرايط زير تهيه شود.   1977جداگانه تا پايان دسامبر 

مقداري از دارايي و تعهداتي كه در ترازنامه ذكـر شـده انـد بـا توجـه بـه        )1(

امـه هـاي دسـامبر    حساب شوند اين اطلاعات براي ترازن 1-47قوانين بند 

  و بعد از آن اعتبار دارند.   1976

نتيجـه   1-47درآمد خالص كه از اجاره هاي حساب شده مطابق بندهاي  )2(

گيري شده اند بايد براي اظهار نامه هاي درآمد دوره هـاي آغـازين بعـد    

 روئيت شوند.   1976از دسامبر 
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(b)  ه عنوان اجـاره  كه ب 1976همه اجاره هايي موجود يا سپرده شده در دسامبر

بـه عنـوان    APB 7و  27مالي اجاره عامل، فروش حساب شـدند مطـابق اصـول    

اجاره از نوع فروش، اجـاره هـاي مسـتقيم مـالي  اجـاره هـاي عامـل فـرض مـي          

كه به عنـوان   1976شوند. براي همه اجاره هاي موجود يا سپرده شده در دسامبر 

مطابقـت دارنـد بـراي طبقـه      7 و 8اجاره عامل حساب شده اند اما با ضوابط بنـد  

از نـوع فـروش بايسـتي از    بندي بـه عنـوان اجـاره هـاي مسـتقيم مـالي يـا اجـاره         

  پيروي كنند:   1977اطلاعات زير براي اظهار نامه هاي مالي تا پايان دسامبر 

حســاب مــي شــوند و ايــن  1- 47) مقــدار خــالص اجــاره مطــابق بــا بنــدهاي 1(

و بعـد از آن اسـتفاده    1976يي تا پايان دسامبر اطلاعات همچنين براي قولنامه ها

  مي شوند.  

حساب شوند درآمد خالص بدسـت   1-47) اگر اجاره ها طبق قوانين بندهاي 2(

مي آيد اين اطلاعات نيز براي اظهار نامه هاي دوره هاي آغازين بعد از دسـامبر  

  استفاده مي شوند.   1976

(c)  و بعـد از   1977براي سالهاي پاياني براي تدوين اظهار نامه هاي مالي موجر

  آن به نكات زير دقت كنيد.  
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ــدهاي   1( ــابق بن ــالص مط ــرات در ارزش خ ــداري از تغيي ــدي و   1-47) مق ــه بن طبق

و بعـد از   1976حساب مي شوند و اين اطلاعات بايد بـراي ترازنامـه  هـاي دسـامبر     

  آن به كار رود.  

شوند درآمـد خـالص بدسـت مـي     حساب  1-47) اگر اجاره ها مطابق قوانين بند 2(

اسـتفاده   1576درآمد دوره هاي آغـازين دسـامبر   آيد. و اين اطلاعات بايستي براي 

  مي شود.  

، اظهار نامه هاي مالي بـراي سـالهاي    1- 47و  49با توجه به قوانين بندهاي  -51

و بـراي دوره هـاي قبـل از آن نكـات زيـر       1980تقويمي آغـاز بعـد از دسـامبر    

  ود:  تصريح مي ش

(a)        اين اظهار نامه ها شامل اظهاريه هـايي كـه اجـاره در طـول دوره هـايي كـه

  اظهار نامه هاي مالي وجود داشت مي باشند  

(b)  و اظهار نامـه هـاي درآمـد بـراي دوره      1976ترازنامه هاي تا قبل از دسامبر

تـدوين   1-47بـا توجـه بـه قـوانين بنـدهاي       1976هاي آغـازين قبـل از دسـامبر    

  .  شدند

(c)  و بعد آن و اظهار نامـه هـاي درآمـد بـراي دوره      1976ترازنامه هاي دسامبر

و داده هاي مالي كه از اظهار نامـه هـاي مـالي     1976هاي آغازين بعد از دسامبر 

  تدوين شدند.   1-47استخراج شده اند مطابق بندهاي 
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(d)  بـه   روي درآمـد هـاي   1-47درآمد خالص با توجه به تأثير ضوابط بندهاي

  دست آمده در اولين دوره حساب شد.  

  .  Aپيوست 

اجاره به عنوان يك وسيله مالي فرض شـد. در اوايـل سـال     1949در اوايل  -52

1960  ،APB     براي تشخيص اهميت موضوع حسابرسي اجاره بـه عنـوان يكـي

تشـكيل شـد. در سـالهاي پايـاني      AICPAاز پنج موضوع مطالعه شـده توسـط   

ار اصل در ارتباط با اجاره صـادر كـرد. آخـرين اصـل     چه  ,APB 1973ژوئن 

APB   31افشاء حكم توقيف اجاره توسط مستأجران بود. اصـل APB   كـه در

اثبات شد اشاره مي كنـد توقيـف اجـاره بخشـي از كـار حسابرسـي        1973ژوئن 

اجاره ها توسط مستأجران است كه موضوع دستور جلسـه هيـأت اسـتانداردهاي    

  مالي بود.  

53- SEC ) بــراي حسابرســي  1973) در اكتبــر 147-141-132تعــدادي اصــل

  متفاوت است.   APBاجاره ها صادر كرد كه تعدادي از اصلهاي آن با اصول 

54- FASB صـادر   1973لسه اي براي حسابرسي اجاره هـا در اكتبـر   دستور ج

كرد در اين جلسه يازده نفر از صنعت دولت حسابرسي عمومي، جامعـه آمـاري   

براي تهيه طرحي مربوط به دسـتور جلسـه فـوق     (APB)رت با هيأت براي مشو

  گردهم آمدند.  
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همانطور كه در بالا گفتـه شـد حسابرسـي اجـاره هـا بـراي مـدتي طـولاني          -55

توسط افراد زيادي مطالعه شد تعداد زيادي مقاله براي حسابرسي اجاره ها بـراي  

در ايـن زمينـه   مطالعـاتي   FASBتهيه شـد. همچنـين كاركنـان     (APB)هيأت 

انجام دادند و گزارش از گروهي مستأجر و موجر فـراهم كردنـد كـه نتـايج آن     

  آمده است.   Cدر پيوست 

مقالـه رسـمي ،    306صـادر كـرد و    1974هيأت نتايج بحـث را در جـولاي    -56

  نامه و طرح دريافت كرد.  

هيأت استانداردهاي حسابرسـي مـالي پـيش بينـي اظهـار       1975درآگوست  -57

صـادر   1976ه پيشنهاد شده براي اجاره ها و معامله هاي قبل و بعد از جـولاي  نام

اعـلام كـرد بـه     1975نـوامبر   25نامه دريافت شـد و هيـأت در    250كرد حدود 

امكـان   1975دليل تحليل پاسخها و پيچيدگي مسائل صدور اظهار نامه نهائي در 

  انجام خواهد شد.    1976پذير نيست ولي در اوايل 

دومين پيش بيني اظهار نامه استانداردهاي حسابرسـي مـالي    (APB)هيأت  -58

نامه در جواب بـه   282صادر كرد.  1976براي حسابرسي اجاره ها را در جولاي 

  پيش بيني دريافت شد.  

  .  Bپيوست 
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اين پيوست فاكتورهايي كه توسط هيأت در رسيدن بـه نتيجـه فـرض شـده      -59

  است را بحث مي كند  

دها و ضررهايي كه به مالك منتقل مـي شـود بايـد حسـاب شـده و      همه سو -60

  كل اجاره ها ديگر به عنوان اجاره هاي عامل حساب مي شود.  

و  7انتقال هر گونه سود و ضرر از مالك در حسابرسي مـوجر در اصـلهاي    -61

27 APB     ذكر شده است ( حسابرسي مستأجر در اظهاريه هـاي مـالي مـوجر– 

  جاره براي سازندگان يا موجر دلال.  حسابرسي قرارداد ا

به اين صورت آمده اسـت گـزارش    APB 5مفهوم حسابرسي مستأجر در اصل 

  اجاره ها در اظهاريه هاي مالي و مستأجر . 

اين نظريه مربوط به اجاره هايي كه در بخش حكم خريد ملك هستند مي شـود  

ه خاطر تبـاين در  و به عنوان اجاره هايي كه مدت دار هستند تعريف شده است ب

مفهوم يك  معامله ، معامله ممكن است با عنوان فـروش بوسـيله مـوجر و يـا بـه      

  عنوان اجاره عامل بوسيله مستأجر ضبط شود.  

هيأت معتقد است كه اظهار نامه با اختلافات مفهومي در طبقه بندي اجـاره   -62

تفسـير   بين مستأجر و مالك را رفـع مـي كنـد و ضـابطه اي بـراي طبقـه بنـدي و       

  متفاوت نسبت به ادبيات قبلي فراهم مي كند.  
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تعدادي از اعضاي هيأت كه از اين بيانيه دفاع مي كنند معتقدنـد كـه همـه      -63

سود و ضررها از مالك منتقل مي شود كه سبب افزايش سـود مـال مـي شـود و     

  بايد در اظهارنامه مالي مستأجر ثبت شود.  

ت هسـته اي كـه ذخيـره گرمـايي ناميـده      هيأت اعلام كرد اجاره هاي سوخ -64

مي شوند بايستي از تعريف اجـاره روي زمـين مستسـني شـوند زيـرا تعـدادي از       

پرداخـت بـراي    -ترازنامه ها كه ماهيتي مشابه دارند بعنوان قراردادهـاي وصـول  

ذخيره انواع ديگر سوخت مثل زغال سنگ، روغن مسـتثني هسـتند. طبـق نتيجـه     

ته اي بــه ايــن گونــه تعريــف مــي شــود اصــول هيــأت اجــاره هــاي ســوخت هســ

حسابرسي سوخت هسته اي يك مـال اسـتهلاك پـذير بنـابراين اجـاره سـوخت       

هسته اي براي استفاده مال استهلاك پذير به جايي كـه ذخيـره زغـال سـنگ يـا      

  نفت انجام مي شود منتقل مي شود.  

مـل از  هيأت اعلام كرد كه ويژگيهـاي اجـاره مثـل اجـاره اصـلي اجـاره عا       -65

ديدگاه مستأجر بايد مشابه اجاره هاي مستقيم مالي يا اجاره هاي از نـوع فـروش   

  از ديدگاه موجر باشد.  

در شغلهاي مستأجر و موجر براي طبقه بندي متفـاوت سـند اجـاره    اختلاف  -66

  پذيرفته نشد.   65طبق بند  (APB)توسط دو طرف بوسيله هيأت 
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د را براي طبقه بنـدي قـرارداد توسـط    تعدادي از اعضاي هيأت موافقت خو -67

موجر و مستأجر اعلام كردند. به هر حال هيـأت كـه پـذيرش ايـن ضـابطه بـراي       

در ارتباط با حسابرسـي اجـاره    APB 5با اصل  65طبقه بندي اجاره ها طبق بند 

  در ارتباط با حسابرسي موجر متفاوت اعلام كرد.   APB 7و  72و اصل 

أجران به اجـاره هـايي مربـوط مـي شـود كـه بـه        سرمايه گذاري توسط مست -68

 "      "عنوان ماده خريد اقساطي طبقه بندي مي شوند. ضابطه 

  نتيجه گيري شد.   73طبق بند  APB 5پايه اي براي اصل 

هيأت مفهوم سرمايه سازي توسط مستأجر براي اجاره هايي كه در قسـمت   -69

هـوم بـراي سـرمايه گـذاري     قرار مي گيرند به كار مي برد. اين مفخريد اقساطي 

  اجاره و فقط براي اجاره هايي كه به موجر مي رسند محدود مي شود.  

اجاره هاي سرمايه گذاري شده با قرض به طريق قانوني مي توانـد افـزايش    -70

  يابد. اين نوع قرض به تنهايي روي حسابرسي موجر و مستأجر تأثير مي گذارد.  

اجاره نوعي قـرض در تصـميمات دادگـاه    هيأت بررسي كرد كه آيا سپرده  -71

مي باشد يا دادخواهي ( فساد مالي، سازماندهي مجرد، وضـع ماليـات) را شـامل    

  مي شود. هيأت اين نوع ضابطه به دليل تعيين سرمايه گذاري اجاره رد كرد.  

ضابطه براي طبقه بندي اجاره ها تهيـه كـرد كـه تعـدادي از آنهـا       14هيأت  -72

  وسط موجران ليست شده است.  براي طبقه بندي ت
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بالا بردن دارائي عمده د ملك اجاره اي توسط مستأجر اين ضـابطه مطـابق    -73

مي باشـد و بيـان كننـده سـرمايه گـذاري اجـاره توسـط مسـتأجر          APB 5اصل 

است. هيأت نتيجه گرفت كه طبق اين اصل اگر دارائي عمده اجاره تعيين نشـود  

  مي شود.   همه سود و زيانها از مالك منتقل

) 1اجاره ملك هدفي براي مستأجر است  اين ضـابطه بـه دو دليـل رد شـد (     -74

) اجاره ملك هدفي براي انتقـال همـه زيانهـا و سـودها بـه      2هدف اجاره ملك (

  مالك باشد.  

 25مدت اجاره مساوي برآورد عمر مفيد ملك است. مدت اجاره مسـاوي   -75

مـين اجـاره اي بايسـتي باشـد. بـه نظـر       درصد يا بيشتر براورد و عمـر اقتصـادي ز  

درصـد از عمـر اقتصـادي     75مدت اجاره لازم است فقط بـراي   (APB)هيأت 

درصـد از عمـر اقتصـادي     75ملك باشد. اگر چه مدت اجاره ممكن است فقط 

درصـد كـل    75ملك در سال باشد ولي مستأجر مي تواند براي دريافت بيش از 

ين ضابطه مربـوط بـه تجهيـزات جديـد شـامل      سود اقتصادي انتظار داشته باشد. ا

آخرين نوع تكنولوژي كه مزيت بيشتي نسبت به تجهيزات قديمي دارد نيـز مـي   

درصد كـل برآوردعمـر اقتصـادي ملـك اجـاره       25كمتر از باشد. اگر اجاره به 

اي برسد از ايـن ضـابطه نمـي تـوان بـراي طبقـه بنـدي اجـاره اسـتفاده كـرد. در           

قتصادي اولين چهار سـال بعنـوان اجـاره عامـل و آخـرين      ساله عمر ا 25برآورد 
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اعـلام كـرد ايـن     APBاجاره به عنوان اجاره اصلي طبقه بندي مي شوند. هيأت 

  نتايج غير منطقي است.  

 APBپرداخت هزينه ها توسط مستأجر به موجر اين ضابطه توسـط هيـأت    -76

  رد شد.  

فهاي ماليـاتي بـه كـار بـرد.     مستأجر اجاره را به عنوان نوعي خريد براي هـد  -77

  اين ضابطه نيز ردشد.  

سپرده اي كه مستأجر مي پردازد نوعي قرض به موجر است. مقـدار سـپرده    -78

فقط ؟؟؟ بخشي از ارزش منصفانه ملك را نشان مي دهـد. سـپرده مسـتأجر را بـا     

در قرارداد پذيرفته شده حمايت مـي شـود . مـي     7بهره اي كه با توجه به ضابطه 

  كند  

ايـن ضــابطه   (APB)اجـاره بـين طــرفين مـرتبط برقــرار مـي شـود. هيــأت       -79

  رد كرد.   29-31بندهاي 

ضررها و سودهاي اجاره مستأجر برمي گردد. هيأت اعـلام كـرد كـه ايـن      – 80

به تصور اساسـي از نتـايج ايـن بيانيـه     مساله نوعي تصور است تا ضابطه و مربوط 

  توضيح داده شد.   60است كه در بند 

مسئوليت مستأجر براي پرداخت اجاره نامشخصي فـرض شـد. ايـن ضـابطه      -81

  پذيرفته نشد.   71طبق اصل 
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موجر فاقد شرايط اقتصادي مستقل است. حسابرسي مستأجر بـراي قـرارداد    -82

  اجاره بايد بوسيله شرايط اقتصادي يك مالك غير مرتبط انجام شود.  

اقعي تلقي مـي شـود. در صـورتي ايـن     مقدار باقيمانده در پايان اجاره غير و -83

  اصل پذيرفته مي شود كه با توجه به ارزش فعلي ملك باشد.  

موجر مدت اجاره را به شرط مقدار سپرده شـده يـا نشـده مسـتأجر تمديـد       -84

 5 (j)پذيرفته شد. مقدار فعلي اجـاره ( طبـق بنـد     7طبق بند مي كند. اين ضابطه 

درصد مقدار منصفانه ملك اجـاره   90از  شامل هزينه هاي ي كه مساوي يا بيش

در شروع اجاره تعيين مـي شـود. مقـدار سـپرده بـراي       5 (c)اي است ( طبق بند 

  مستأجر توسط مالك تعيين مي شود.  

مستأجر اختيار ملك را دارد. هيأت نتيجه گرفت كه خريد اختياري زمـاني   -85

ايـن ضـابطه    (APB) مطابقت كند. هيأت 7 (d)و  5 (d)اهميت دارد كه با بند 

  را رد كرد.  

قرار داد اجاره براي مدت طولاني قابل كنسل نيست. ايـن ضـابطه نيـز طبـق      -86

  رد شد.   7(a)بند 

 (a)انتقال حق مالكيت به مستأجر تا پايان مدت اجاره اين ضابطه طبـق بنـد    -87

  رد شد   60و  7
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 7(d)بنـد   تمديد اختياري ملـك اجـاره اي قـرارداد خريـد اختيـاري طبـق       -88

پذيرفته شد بنابراين همه سود و زيانها از مالك منتقل مي شـود. قـرارداد تمديـد    

حـداقل پرداختهـاي   بحث شد و اجاره هاي اختياري با  5 (f)اختياري كه در بند 

آمد پذيرفتـه شـدند. هيـأت قـرار تمديـد اختيـاري را بـه         5  (j)اجاره كه در بند

  عنوان ضابطه اي جدا رد كرد.  

جموعه اي از اجاره نامه هـاي بيمـه شـده ايـن ضـابطه مربـوط بـه مالكـان         م -89

است. مجموعه اي از حداقل هزينـه هـا قابـل پـيش بينـي اسـت بنـابراين مالكـان         

  بايستي از طبقه بندي اجاره به عنوان اجاره از نوع فروش خودداري كنند  

هزينــه هــاي نامشــخص تعيــين شــده توســط مــوجر. ايــن ضــابطه بــا اصــل    -90

27APB          مطابقت دارد. اگـر هزينـه هـاي قابـل پرداخـت كـه در آينـده توسـط

موجر تعيين مي شوند قابل پيش بينـي نباشـد ضـررهاي آن طبـق قـرارداد اجـاره       

  خيلي بيشتر از آنچه كه بايد به عنوان اجاره عامل حساب شود مي باشد.  

  حسابرسي توسط مستأجران  

ايه گـذاري شـده بـه عنـوان     حسابرسي اجاره هاي سـرم  APB 5طبق اصل  -91

  خريد اقساطي به قرار زير است:  
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اجاره هايي كه مربوط به خريد اقساطي ملك هستند بايد بـه عنـوان خريـد ثبـت     

شوند. ملك و سپرده بايد در ترازنامه ثبـت شـوند. روش سـرمايه گـذاري بـراي      

  كسب درآمد بدون رجوع به دوره اي كه سپرده پرداخت نشده انتخاب شود.  

مفهوم اين بيانيه اين است كه انتقال همه سود و ضـررها بـه صـاحب     60بند  طبق

مالك بايد به عنوان سود مـال توسـط مسـتأجر بـه عنـوان فـروش توسـط مـوجر         

  حساب شوند . اين ضابطه توسط هيأت رد شد.  

علي رغم اختلاف در مفهوم سرمايه گـذاري از ديـدگاه تعـدادي از مـدي      -92

  مغايرت دارد.   APB 5اصل اليه ها اين ضابطه با 

با توجه به نرخ بهره اي كه بـراي تعيـين حـداقل اجـاره طبـق اجـاره اصـلي         -93

استناد شد هزينه هاي لازم براي خريد مال اجـاره اي مشـخص شـد. اگـر مقـدار      

فعلي اجاره ها با نرخي مناسب مقدار منصفانه ملك اجـاره اي در شـروع اجـاره    

بايد مطابق ارزش منصفانه ملك باشـد. مسـتأجر   را افزايش دهد مقدار ثبت شده 

مي تواند هزينه هاي لازم براي خريد ملك اجاره را بـا يـك وام مطمـئن قـرض     

  كند.  

 APB 5گفتـه باشـد بـا اصـل      11روش تبديل دارائي به سرمايه كه در بند  -94

مطابقـت مـي كننـد.     7(a,b)متفاوت است، به جزء اجـاره هـايي كـه بـا ضـابطه      
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دوره اسـتهلاك   5ك محدود به دوره اجاره است ولـي طبـق اصـل    دوره استهلا

  را فقط به زمانيكه اجاره ها تبديل به سرمايه مي شوند محدود نمي كند.  

با تغييراتي كه در قوانين اجاره با يـك   9حسابرس هاي انجام شده طبق بند  -95

  طبقه بندي متفاوت در شروع اجاره و تمديد آن صورت گرفت تعيين شد.  

سال لازم است. تأثير بـراورد   5تعيين حداقل پرداختهاي اجاره براي حدود  -96

خالص اجاره هاي سرمايه گذاري شده بايسـتي انجـام شـود. هيـأت اعـلام كـرد       

بـراي اسـتفاده كننـدگان از ايـن اظهـار       50تعيين اظهار نامه هاي مالي مطابق بند 

سـال بـا    5ي عامـل بـراي   نامه ها لازم است تعيين سـپرده اجـاره طبـق اجـاره هـا     

  قوانين مشابه كه براي اجاره هاي اصلي آمد سازگار است.  

  حسابرسي توسط مالكان  

گفته شـد مفهـوم اساسـي سرشـماري توسـط مـوجر       61همانطور كه در بند  -97

است. اجاره اي كـه همـه سـود و زيانهـا را بـه       APB 27و  7مشابه مفهوم اصل 

  وان فروش توسط موجر حساب شود.  صاحب ملك منتقل مي كند بايد به عن

به منظور حسابرس سـود و دلالان در اجـاره از نـوع فـروش، قيمـت اجـاره        -98

ملك طبق مقدار فعلي برآورد مقدار مانده كاهش مي يابـد ايـن ضـابطه قـوانين     

را تصريح ميكند. در حسابرسـي مـالي ، قـرارداد اجـاره بايسـتي       APB 27اصل 
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شـد. هيـأت بـا ايـن ضـابطه موافقـت كـرد و نتيجـه         مشابه اجاره از نوع فـروش با 

  گرفت كه اختلاف بين برآورد مقدار باقيمانده و فعلي بايد تعيين شود.  

برآورد مقدار مانده و حداقل هزينه هاي اجاره بايد در ترازنامه ذكر شـوند.   -99

  برآورد مقدار مانده شامل ملك، تجهيزات، ... مي شود.   APB 7طبق اصل 

فروش در اجاره هاي از نـوع فـروش توسـط محاسـبه ارزش فعلـي      قيمت  -100

براي اسـتفاده نـرخ     27APBهزينه هاي اجاره تعيين مي شود. مي توان از اصل 

اسـتفاده كـرد. ايـن     42بهره اجاره به جاي نـرخ بهـره تعيـين شـده مطـابق اصـل       

ضابطه به دليل تعيين نـزخ بهـره زمينهـا بـا توجـه بـه قيمـت فـروش نـا بـا قيمـت            

  رد شد.   APBمنصفانه توسط هيأت 

را  Leverageاين بيانيه اختلاف اجاره هاي از نوع فروش و اجاره هـاي   -101

مشخص مي كند در اجاره هاي از نوع فروش ، اولين هزينه هاي پرداخـت شـده   

در مقابل درآمد در دوره اي كه فروش ثبت شده بـا حسابرسـي قيمتهـاي مشـابه     

كـه بـراي توليـد درآمـد فـروش تعيـين شـده اسـت          كه در ارتبـاط بـا قيمتهـايي   

مطابقت دارد. اگر چه هزينه هاي ابتدايي ذكر نمـي شـوند. ولـي بـرآورد هزينـه      

هاي بعدي مرتبط با اجاره حساب مي شوند. اولين هزينه ها در ارتبـاط بـا اجـاره    

  حساب مي شوند.   APB 7هاي مستقيم مالي طبق اصل 
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ر تقاضا براي حسابرسـي توسـط مـوجر بـا     مطابق ضابطه حسابرسي مستأج -102

  دنبال مي شود.   95رعايت قوانين بند 

قوانين ارائه شده در پيش نويس شامل اجاره از نوع فروش اجـاره هـاي مسـتقيم    

براي تمديد اصلاح شدند. سود شناخته شده مشابه برآورد مقدار مانـده در  مالي 

  قسمت بالا بود.  

 7عاتي كه بايستي توسط موجران طبـق اصـل   تعدادي از مدعي اليه ها اطلا-103

APB   آشكار مي شد را مورد سئوال قرار دارند. هيـأت(APB)    معتقـد اسـت

بـراي اسـتفاده كننـدگان     23اطلاعاتي كه لازم اسـت آشـكار شـود توسـط بنـد      

اظهار نامه مالي در ارزيـابي شـرايط مـالي و عملكـرد مـوجران مفيـد واقـع شـد.         

  ز فعاليتهاي موجر است افشاء آن لازم است.  زمانيكه اجاره بخش مهمي ا

تعدادي از مدعي اليه ها اعلام كردند كه پيش نـويس هزينـه هـاي ملـك      -104

اعلام كرد تعيـين سـود    (APB)در اجاره هاي عامل و ملكي جدا نيست. هيأت 

  اجاره با حداقل اجاره ها در طي سال است.  

وان اجاره عملياتي حسـاب مـي   به عن 7 (a,b)اجاره زمين طبق ضابطه بند  -105

درصـد بيشـتر    15شود در اجاره اي كه شامل زمين و ساختمان است اگـر زمـين   

ساختمان/ بايـد جـدا    –از مقدار منصفانه ملك اجاره اي باشد اجاره آنها / زمين 

طبقه بندي شوند. اگر زمين و ساختمان با هم اجاره شوند ملـك بايـد بـه عنـوان     
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د. براي شركتهايي با اجـاره بـالا ، زمـين و سـاختمان     يك واحد مستقل تلقي شو

هزينه اي جدا را شامل مي شوند و اجاره ها به عنوان اجاره عملكرد طبقـه بنـدي   

مي شوند. اگر اجاره زمين به عنوان اجاره عملكرد حساب شود نبايد همـه سـود   

  و زيانها از مالك منتقل شود. اجاره هاي زمين قابل پيش بيني نيست.  

 7اتوبوس ... ) از واحد هاي دولتي طبق اصـل   –اجاره امكاناتي ( هواپيما  -106

طبقه بندي مي شوند. اجاره اين امكانات مالكيت محسـوب نمـي شـود و شـامل     

قرار داد خريد اختياري نمـي شـود و كسـي حـق فـروش آنهـا را نـدارد . ارزش        

  منصفانه قابل تعيين نيست.  

  اجاره عملياتي حساب مي شود.  

قرارداد هايي كه طبق آن اجاره ملك به فروشنده برمي گردد. حسابرسـي   -107

  اين نوع اجاره به دو قسمت تقسيم مي شود.  

(a)  يك قرارداد مستقل(b)   دو قرارداد مستقل  

  اعلام كرد همه سود و ضررهاي اين نوع اجاره بايد تعيين شود.   (APB)هيأت 

و پـول رايـج كـه     Leverage اساس ايـن بيانيـه حسابرسـي اجـاره هـاي      -108

موجر را براي سرمايه گذاري در سالهاي اوليه اجاره توانا مـي سـازد و همچنـين    

استفاده موقتي از سرمايه هاي اضافي درآمد كه تأثير اقتصـادي خاصـي را بـراي    

ــاي     ــراي اجــاره ه ــدين  روش حسابرســي ب ــد. اســتفاده از چن ــي كن ــراهم م او ف
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Leverage     كـرد، ايـن روشـها اگـر چـه بـا يكـديگر        به سـرعت افـزايش پيـدا

مطابقت دارنـد،   (APB)اختلاف دارند ولي با روشهاي ارائه شده توسط هيأت 

در قراردادهايي كه تأثير اقتصادي كلي متفـاوت اسـت    Leverageاجاره هاي 

  استفاده مي شوند.  

  :  Leverageچهار روش مختلف براي حسابرسي اجاره هاي  -109

(a) جاره مالي در اين روش، تمايزي بين حسابرسـي اجـاره و   حسابرسي عادي ا

اجاره مالي دو طرف نيست. سودي كه از سرمايه گذاري براي موجر فراهم مـي  

شود. به روش زير حساب مي شـود: مقـدار فعـل سـود اجـاره هـا بعـلاوه مقـدار         

مانده سرمايه گذاري واقعـي توسـط مـوجر كسـر مقـدار هزينـه هـاي اجـاره در         

  اين ضابطه توسط هيأت پذيرفته نشد.   آينده نيست.

(b)       اجاره مالي با سه طرف مانده سرمايه مـوجر در طـول سـالهاي اوليـه اجـاره

Leverage    بعد از ورود پول نقد در آن دوره كاهش مي يابد. ورود پـول نقـد

در سالهاي اوليه سرمايه را افزايش مي دهـد و مانـده سـرمايه در سـالهاي ميـاني      

در سالهاي بعدي زمانيكه هزينـه هـا دوبـاره سـرمايه گـذاري       متقي مي شود پس

  مي شوند مثبت مي شود.  

نتايج پول در جريان : كـم شـدن ماليـات درآمـد از ماليـات سـرمايه: اسـتهلاك        

  سريع، كاهش سود در سالهاي اوليه توسط ماليات درآمد.  
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ف و اجاره مالي دو طـر  Leverageدر اين روش حسابرسي تمايزي بين اجاره 

نيست. سودي كه از سرمايه گذاري موجر فراهم مي شود به ايـن روش محاسـبه   

  مي شود. مقدار فعلي سود اجاره ها بعلاوه مقدار مانده  

سرمايه گذاري واقعي موجر نبايد كسر مقدار اجاره هاي بعدي باشد. اين نظريـه  

  رد شد.   (APB)توسط هيأت 

(c)   روش صـورتهاي ميـاني مانـده     سرمايه گذاري با روشهاي جداگانـه در ايـن

تعيـين مـي    Leverageسرمايه متقي است كه نشان در جريان را در اجاره هاي 

شود در سالهاي مياني مانده سرمايه متقي است كه نشـان دهنـده اسـتفاده مـوقتي     

موجر از پولي كه در سـالهاي بعـد دريافـت كـرده مـي باشـد. در سـالهاي اوليـه         

زيرا مانده حساب از درآمـد هـاي اوليـه اجـاره     مانده خالص سرمايه مثبت است 

مــي باشــد در صــورتيكه در ســالهاي بعــد ايــن مقــدار منفــي مــي شــود بــه دليــل 

  درآمدهاي ثانويه موقتي هستند.  

(d)   روش صحيح سرمايه گذاري  

درآمدهاي موقتي به عنوان بخش صحيحي از درآمد هاي اجاره هسـتند. هيـأت   

تظـار از درآمـد در سـالهاي بعـد و حسـاب      نتيجه گرفـت بـرآورد بهـره مـورد ان    

توسـط  درآمدها در اولين سال اجاره بايد تعيين شود. بايستي درآمـدهاي ثانويـه   

  روشهاي جدا حساب شوند و پول نقد منبع درآمدهاي اوليه مي باشد.  



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ٤٥

بـراي تشـخيص جنبـه هـاي اقتصـادي خـاص از        Leverageاجاره هاي  -110

  شده اند.   صورتهاي سرمايه گذاري جدا تعريف

تفاوت اساسي بين روش مالي سـه طرفـه و روش جـدا در ايـن اسـت كـه        -111

روش اخير پول نقد در معامله را دنبال ميكند و روش اول مانده حسـاب سـرمايه   

  در طول اجاره را پايين مي آورد.  

 (APB)مطابقـت نمـي كننـد هيـأت      7(d)اجاره هاي با قـوانين بنـدهاي    -112

) بايـد بـه   42اره به عنوان اجاره مستقيم مالي باشد ( طبق بند نتيجه گرفت اگر اج

روش مشابه مثل اجاره هاي ديگر تعيين شود. هيأت با ايـن نتيجـه موافقـت كـرد     

  را تغيير داد.   42ولي قوانين بند 

حسـاب   Leverageاجاره هاي از نوع فروش نبايد به عنوان اجاره هـاي   -113

ئوال كـه چـرا يـك سـازنده نبايـد سـود       در جواب اين س (APB)شوند. هيأت 

حسـاب   Leverageحاصل از ساخت را به عنوان اجاره از نوع فروش يا اجاره 

كند، اعلام كرد مفهوم سود حاصل از ساخت در شروع اجاره با مفهوم تعريـف  

سازگار نيست. مقدار پولي كه در سال حاصـل مـي    Leverageشده اجاره اي 

رآمد مي باشد سرمايه موجر بعد از تعيـين سـود   شود از كسر سرمايه خالص از د

  ساخت ثبت مي شود.
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آمــد  43-44هيــأت نتيجــه گرفــت ماليــات ســرمايه همــانطور كــه در بنــد  -114

براي سرمايه گذاري با روشهاي جدا نبايـد   Leverageحساب مي شود. اجاره 

حساب شود زيرا با روشهاي گفته شده بـراي اجـاره مسـتقيم مـالي حسـاب مـي       

حسابرسي بستانكار همانطور كه گفته شد با روشهاي جدا انجام مي شـود.   شود.

  هيأت اين ضابطه را مناسب نداشت.  

  Leverageبدهي / دارائي خالص = 


