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  مدني  قانون

  )1385مرداد  10(تاريخ: 

الاجراء است مگر آنكه در  قوانين، پانزده روز پس از انتشار، در سراسر كشور لازم -2ماده 

  خود قانون، ترتيب خاصي براي موقع اجراء مقرر شده باشد. 

 كنند اموال غير منقول كه اتباع خارجه در ايران بر طبق عهود تملك كرده يا مي - 8ماده  

  از هر جهت تابع قوانين ايران خواهد بود. 

  اموال بر دو قسمت است منقول و غير منقول.  - 11ماده  

مال غير منقول آن است كه از محلي به محل ديگر نتوان نقل نمود اعم از اين  - 12ماده  

نقل آن مستلزم خرابي يا  كه استقرار آن ذاتي باشد يا به واسطه عمل انسان به نحوي كه

  ص خود مال يا محل آن شود. نق

اراضي و ابنيه و آسيا و هر چه كه در بنا منصوب و عرفاً جزء بنا محسوب  - 13ماده  

آب يا مقاصد ديگر در  ها كه براي جريان شود غير منقول است و همچنين است لوله مي

  زمين يا بنا كشيده شده باشد. 

ها در صورتي كه در بنا يا زمين به كار آينه و پرده نقاشي و مجسمه و امثال آن - 14ماده  

يا محل آن بشود غير منقول  رفته باشد به طوري كه نقل آن موجب نقص يا خرابي خود آن

  است. 

ثمره و حاصل مادام كه چيده يا درو نشده است غير منقول است اگر قسمتي از  - 15ماده  
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  آن چيده يا درو شده باشد تنها آن قسمت منقول است. 

هاي آن و نهال و قلمه مادام كه بريده يا كنده نشده است  مطلق اشجار و شاخه - 16ماده  

  غير منقول است. 

حيوانات و اشيايي كه مالك آن را براي عمل زراعت اختصاص داده باشد از  - 17ماده  

و غيره و به طور كلي هر  قبيل گاو و گاوميش و ماشين و اسباب و ادوات زراعت و تخم

كه براي استفاده از عمل زراعت لازم و مالك آن را به اين امر تخصيص داده مال منقول 

توقيف اموال جزو ملك محسوب و در حكم مال غير  باشد از جهت صلاحيت محاكم و

منقول است و همچنين است تلمبه و گاو و يا حيوان ديگري كه براي آبياري زراعت يا 

  اختصاص داده شده است.  خانه و باغ

حق انتفاع از اشياء غير منقوله مثل حق عمري و سكني و همچنين حق ارتفاق  - 18ماده  

دعاوي راجعه به اموال غير منقوله از  المجري و العبور و حق نسبت به ملك غير از قبيل حق

  قبيل تقاضاي خلع يد و امثال آن تابع اموال غير منقول است. 

گر ممكن باشد بدون اين كه به خود يا اشيايي كه نقل آن از محلي به محل دي - 19ماده  

  محل آن خرابي وارد آيد منقول است. 

الاجاره عين مستأجره از حيث  كليه ديون از قبيل قرض و ثمن مبيع و مال - 20ماده  

مستأجره از اموال غير منقوله  صلاحيت محاكم در حكم منقول است ولو اين كه مبيع يا عين

  باشد. 
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اي كوچك و بزرگ و قايقها و آسياها و حمامهايي كه در روي انواع كشتيه - 21ماده  

هايي كه نظر  كليه كارخانه توان آنها را حركت داد و شود و مي رودخانه و درياها ساخته مي

به طرز ساختمان جزو بناي عمارتي نباشد داخل در منقولات است ولي توقيف بعضي از 

  فق ترتيبات خاصه به عمل آيد. اهميت آنها موا اشياء مزبوره ممكن است نظر به

مصالح بنايي از قبيل سنگ و آجر و غيره كه براي بنايي تهيه شده يا به واسطه  - 22ماده  

  داخل منقول است.  خرابي از بنا جدا شده باشد مادامي كه در بنا به كار نرفته

مسدود هايي را كه آخر آنها  تواند طرق و شوارع عامه و كوچه هيچكس نمي - 24ماده  

  نيست تملك نمايد. 

تواند اموالي را كه مورد استفاده عموم است و مالك خاص ندارد  هيچكس نمي - 25ماده  

هاي عمومي  مدارس قديمه و ميدانگاه انبارهاي عمومي و از قبيل پلها و كاروانسراها و آب

  هايي كه مورد استفاده عموم است.  تملك كند. و همچنين است قنوات و چاه

اموال دولتي كه معد است براي مصالح يا انتفاعات عمومي مثل استحكامات و  - 26ه ماد 

ذخيره و سفاين جنگي و همچنين  ها و خاكريزهاي نظامي و قورخانه و اسلحه قلاع و خندق

هاي  ها و كتابخانه اثاثيه و ابنيه سلطنتي و عمارات دولتي و سيمهاي تلگرافي دولتي و موزه

امثال آنها و بالجمله آنچه كه از اموال منقوله و غير منقوله دولت  خي وعمومي و آثار تاري

نيست و  به عنوان مصالح عمومي و منافع ملي در تحت تصرف دارد قابل تملك خصوصي

همچنين است اموالي كه موافق مصالح عمومي به ايالت يا ولايت يا ناحيه يا شهري 
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  اختصاص يافته باشد. 

  هاي ذيل را دارا باشند:  شخاص نسبت به اموال علاقهممكن است ا - 29ماده  

  اعم از عين يا منفعت).  مالكيت ( - 1

  حق انتفاق.  - 2

  حق ارتفاق به ملك غير.  - 3

تمام ثمرات و متعلقات اموال منقوله و غير منقوله كه طبعاً يا در نتيجه عملي  - 32ماده  

  ست. حاصل شده باشد بالتبع مال مالك اموال مزبوره ا

شود مال مالك زمين است چه به خودي  نما و محصولي كه از زمين حاصل مي - 33ماده  

نما يا حاصل از اصله يا حبه غير  خود روييده باشد يا به واسطه عمليات مالك مگر اين كه

حاصل شده باشد كه در اين صورت درخت و محصول مال صاحب اصله يا حبه خواهد 

  ب زمين كاشته شده باشد. صاح بود اگر چه بدون رضاي

  تصرف به عنوان مالكيت دليل مالكيت است مگر اين كه خلاف آن ثابت شود.  - 35ماده  

مالكيت زمين مستلزم مالكيت فضاي محاذي آن است تا هر كجا بالا رود و  - 38ماده   

 تصرف در هوا و فراز گرفتن همچنين است نسبت به زير زمين بالجمله مالك حق همه گونه

  دارد مگر آن چه را كه قانون استثناء كرده باشد. 

هر بنا و درخت كه در روي زمين است و همچنين هر بنا و حفري كه در زير  - 39ماده  

  خلاف آن ثابت شود.  شود مگر اين كه زمين است ملك مالك آن زمين محسوب مي



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com 5

ند از مالي كه توا حق انتفاع عبارت از حقي است كه به موجب آن شخص مي - 40ماده  

  عين آن ملك ديگري است يا مالك خاصي ندارد استفاده كند. 

عمري حق انتفاعي است كه به موجب عقدي از طرف مالك براي شخص به  - 41ماده  

  شده باشد.  مدت عمر خود يا عمر منتفع و يا عمر شخص ثالثي برقرار

  گردد.  معيني برقرار ميرقبي حق انتفاعي است كه از طرف مالك براي مدت  - 42ماده  

اگر حق انتفاع عبارت از سكونت در مسكني باشد سكني يا حق سكني ناميده  - 43ماده  

  رقبي برقرار شود.  شود و اين حق ممكن است به طريق عمري يا به طريق  مي

در صورتي كه مالك براي حق انتفاع مدتي معين نكرده باشد حبس مطلق بوده  - 44ماده  

  قبل از فوت خود رجوع كند.  تا فوت مالك خواهد بود مگر اين كه مالك و حق مزبور

توان برقرار كرد  در موارد فوق حق انتفاع را فقط درباره شخص يا اشخاصي مي - 45ماده  

است حق انتفاع تبعاً براي  كه در حين ايجاد حق مزبور وجود داشته باشند ولي ممكن

اند برقرار شود و مادامي كه صاحبان حق انتفاع  هكساني هم كه در حين عقد بوجود نيامد

  گردد.  از انقراض آنها حق زائل مي موجود هستند حق مزبور باقي و بعد

حق انتفاع ممكن است فقط نسبت به مالي برقرار شود كه استفاده از آن به ابقاء  - 46ماده  

  و مشاع باشد يا مفروز.  غير منقول عين ممكن باشد اعم از اين كه مال مزبور منقول باشد يا

  در حبس اعم از عمري و غيره قبض شرط صحت است.  - 47ماده  

استفاده نكرده و در حفاظت  منتفع بايد از مالي كه موضوع حق انتفاع است سوء - 48ماده  
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  آن تعدي يا تفريط ننمايد. 

  شود:  حق انتفاع در موارد ذيل زايل مي - 51ماده   

  ت. ) در صورت انقضاء مد1

  ) در صورت تلف شدن مالي كه موضوع انتفاع است. 2

شود ولي اگر  انتقال عين از طرف مالك به غير موجب بطلان حق انتفاع نمي - 53ماده  

اختيار فسخ معامله را خواهد  اليه جاهل باشد كه حق انتفاع متعلق به ديگري است منتقل

  داشت. 

  ل حبس و منافع آن تسبيل شود. وقف عبارت است از اين كه عين ما - 55ماده  

كند و به علاوه داراي اهليتي باشد كه  واقف بايد مالك مالي باشد كه وقف مي - 57ماده   

  در معاملات معتبر است. 

فقط وقف مالي جايز است كه به ابقاء عين بتوان از آن منتفع شد اعم از اين كه  - 58ماده  

  مفروز. منقول باشد يا غير منقول مشاع باشد يا 

وقف بعد از وقوع آن به نحو صحت و حصول قبض لازم است و واقف  - 61ماده  

كسي را خارج كند   عليهم تواند از آن رجوع كند يا در آن تغييري بدهد يا از موقوف  نمي

عليهم نمايد يا با آنها شريك كند يا اگر در ضمن عقد متولي  يا كسي را داخل در موقوف

  به عنوان توليت دخالت كند.  آن متولي قرار دهد يا خودمعين نكرده بعد از 

توان وقف نمود و همچنين  مالي را كه منافع آن موقتاً متعلق به ديگري است مي - 64ماده  
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بدون اين كه به حق مزبور خللي  وقف ملكي كه در آن حق ارتفاق موجود است جائز است

    وارد آيد.

ممكن نيست وقف آن باطل است ليكن اگر واقف  مالي كه قبض و اقباض آن - 67ماده  

  آن باشد صحيح است.  عليه قادر به اخذ تنها قادر بر اخذ و اقباض آن نباشد و موقوف

هر چيزي كه طبعاً يا بر حسب عرف و عادت جزء يا از توابع و متعلقات عين  - 68ماده  

استثناء كند به واقف آن را  شود داخل در وقف است مگر اين كه موقوفه محسوب مي

  نحوي كه در فصل بيع مذكور است. 

  وقف بر معدوم صحيح نيست مگر به تبع موجود.  - 69ماده  

  وقف بر مجهول صحيح نيست.  - 71ماده  

بيع وقف در صورتي كه خراب شود يا خوف آن باشد كه منجر به خرابي گردد  - 88ماده  

كه عمران آن متعذر باشد يا  جايز استبه طوري كه انتفاع از آن ممكن نباشد در صورتي 

  كسي براي عمران آن حاضر نشود. 

هر گاه بعض موقوفه خراب يا مشرف به خرابي گردد به طوري كه انتفاع از آن  - 89ماده  

بعض سبب سلب انتفاع قسمتي  شود مگر اين كه خرابي ممكن نباشد همان بعض فروخته مي

  شود.  مام فروخته ميكه باقيمانده است بشود در اين صورت ت

  شود.  عين موقوفه در مورد جواز بيع يا قرب به غرض واقف تبديل مي - 90ماده  

  ارتفاق حقي است براي شخص در ملك ديگري.  - 93ماده  
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توانند در ملك خود هر حقي را كه بخواهند نسبت به  صاحبان املاك مي - 94ماده  

عقدي است كه مطابق  اق تابع قرارداد وديگري قرار دهند در اين صورت كيفيت استحق

  آن حق داده شده است. 

هر گاه زمين يا خانه كسي مجراي فاضلاب يا آب باران زمين يا خانه ديگري  - 95ماده  

كند مگر در صورتي كه  تواند جلوگيري از آن بوده است صاحب آن خانه يا زمين نمي

  عدم استحقاق او معلوم شود. 

عه در زمين كسي محكوم به ملكيت صاحب زمين است مگر اين كه چشمه واق - 96ماده  

  باشد.  ديگري نسبت به آن چشمه عيناً يا انتفاعاً حقي داشته

هر گاه كسي از قديم در خانه يا ملك ديگري مجراي آب به ملك خود يا حق  - 97ماده  

ك خود شود و عبور او از مل تواند مانع آب بردن يا مرور داشته صاحب خانه يا ملك نمي

  همچنين است ساير حقوق از قبيل حق داشتن در و شبكه و ناودان و حق شرب و غيره. 

هر گاه كسي از آبي كه ملك ديگري است به نحوي از انحاء حق انتفاع  - 101ماده  

مجري را تغيير دهد به  تواند  داشته باشد از قبيل داير كردن آسيا و امثال آن صاحب آن نمي

  نع از استفاده حق ديگري باشد. نحوي كه ما

الارتفاقي  هر گاه ملكي كلاً يا جزئاً به كسي منتقل شود و براي آن ملك حق - 102ماده  

ماند  حق به حال خود باقي مي در ملك ديگر يا در جزء ديگر همان ملك موجود باشد آن

  مگر اين كه خلاف آن تصريح شده باشد. 
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اراي حقوق و منافعي باشند و آن ملك مابين شركاء هر گاه شركاء ملكي د - 103ماده  

منافع خواهد بود مثل اين كه  تقسيم شود هر كدام از آنها به قدر حصه مالك آن حقوق و

اگر ملكي داراي حق عبور در ملك غير بوده و آن ملك كه داراي حق است بين چند نفر 

حق داشته است خواهد عبور از همان محلي كه سابقاً  تقسيم شود هر يك از آنها حق

  داشت. 

الارتفاق مستلزم وسايل انتفاع از آن حق نيز خواهد بود مثل اين كه اگر  حق - 104ماده  

عبور تا آن چشمه يا حوض و  كسي حق شرب از چشمه يا حوض يا آب انبار غير دارد حق

  آب انبار هم براي برداشتن آب دارد. 

غير دارد مخارجي كه براي تمتع از آن حق الارتفاق در ملك  كسي كه حق - 105ماده  

صاحب ملك بر خلاف آن  باشد مگر اين كه بين او و لازم شود به عهده صاحب حق مي

  قراري داده شده باشد. 

ديواري كه مابين دو ملك واقع است مشترك مابين صاحب آن دو ملك  - 109ماده  

  جود باشد. مو شود مگر اين كه قرينه يا دليلي بر خلاف آن محسوب مي

بنا به طور ترصيف و وضع سرتير از جمله قرائن است كه دلالت بر تصرف و  - 110ماده  

  كنند.  اختصاص مي

هر گاه از دو طرف بنا متصل به ديوار به طور ترصيف باشد و يا از هر دو  - 111ماده  

ين كه اشتراك است مگر ا طرف بروي ديوار سرتير گذاشته شده باشد آن ديوار محكوم به
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  خلاف آن ثابت شود. 

هر گاه قرائن اختصاصي فقط از يك طرف باشد تمام ديوار محكوم به ملكيت  - 112ماده  

  شود.  صاحب آن طرف خواهد بود مگر اين كه خلافش ثابت

هر گاه احد شركاء راضي به تصرف ديگري در مبنا باشد ولي از تحمل  - 116ماده   

كند و در اين صورت  تواند بناي ديوار را تجديد ميمخارج مضايقه نمايد شريك ديگر 

اگر بناي جديد با مصالح مشترك ساخته شود ديوار مشترك خواهد بود والا مختص به 

  شريكي است كه بنا را تجديد كرده است. 

تواند ديگري را  اگر خانه يا زميني بين دو نفر تقسيم شود يكي از آنها نمي - 123ماده   

  هم ديواري مابين دو قسمت بكشند.  مجبور كند كه با

    

هر گاه طبقه تحتاني مال كسي باشد و طبقه فوقاني مال ديگري هر يك از آنها  - 125ماده  

بكند ليكن نسبت به سقف بين  تواند به طور متعارف در حصه اختصاصي خود تصرف مي

ف طبقه تواند در كف يا سق دو طبقه هر يك از مالكين طبقه فوقاني و تحتاني مي

  اندازه تصرف نمايد كه مزاحم حق ديگري نباشد.  اختصاصي خود به طور متعارف آن

صاحب اتاق تحتاني نسبت به ديوارهاي اتاق و صاحب فوقاني نسبت به  - 126ماده  

اتاق و غرفه بالاشتراك متصرف  ديوارهاي غرفه بالاختصاص و هر دو نسبت به سقف مابين

  شوند.  شناخته مي
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پله فوقاني ملك صاحب طبقه فوقاني محسوب است مگر اين كه خلاف آن  - 127ماده  

  ثابت شود. 

هر گاه سقف واقع مابين عمارت تحتاني و فوقاني خراب شود در صورتي كه  - 129ماده   

حاصل نشود و قرار داد ملزمي  بين مالك فوقاني و مالك تحتاني موافقت در تجديد بنا

شد هر يك از مالكين اگر تبرعاً سقف را تجديد نموده چنانچه با سابقاً بين آنها موجود نبا

باشد سقف مشترك است و اگر با مصالح مختصه ساخته شده  مصالح مشتركه ساخته شده

  متعلق به باني خواهد بود. 

  ) گز است. 30) گز و براي زراعت (20حريم چاه براي آب خوردن ( - 137ماده  

) گز و در زمين سخت 500از هر طرف در زمين رخوه ( حريم چشمه و قنات - 138ماده  

قبل براي جلوگيري از ضرر  ) گز است ليكن اگر مقادير مذكوره در اين ماده و ماده250(

  شود.  اي كه براي دفع ضرر كافي باشد به آن افزوده مي كافي نباشد به اندازه

آن كه منافي  حريم در حكم ملك صاحب حريم است و تملك و تصرف در - 139ماده  

مالك صحيح نيست و بنابر اين  باشد با آن چه مقصود از حريم است بدون اذن از طرف

تواند در حريم چشمه و يا قنات ديگري چاه يا قنات بكند ولي تصرفاتي كه  كسي نمي

  موجب تضرر نشود جائز است. 

  شود:  تملك حاصل مي - 140ماده  

  مباحه.  به احياء اراضي موات و حيازت اشياء )1
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  به وسيله عقود و تعهدات.  )2

  به وسيله اخذ بشفعه.  )3

  ) به ارث. 4

مراد از احياي زمين آن است كه اراضي موات و مباحه را به وسيله عملياتي كه  - 141ماده  

كاري، بنا ساختن و غيره قابل  درخت  در عرف آباد كردن محسوب است از قبيل زراعت،

  استفاده نمايند. 

شروع در احياء از قبيل سنگ چيدن اطراف زمين يا كندن چاه و غيره تحجير  - 142ماده  

ايجاد حق اولويت در احياء  شود ولي براي تحجيركننده  است و موجب مالكيت نمي

  نمايد.  مي

هر كس از اراضي موات و مباحه قسمتي را به قصد تملك احياء كند مالك  - 143ماده  

  شود.  آن قسمت مي

  باشد.  احياء اطراف زمين موجب تملك وسط آن نيز مي - 144ماده  

مقصود از حيازت تصرف و وضع يد است يا مهيا كردن وسايل تصرف و  - 146ماده  

  استيلا. 

هر كس مال مباحي را با رعايت قوانين مربوطه به آن حيازت كند مالك آن  - 147ماده  

  شود.  مي

كند و متصل كند به رودخانه آن نهر را احياء هر كس در زمين مباح نهري ب - 148ماده  
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نشده است تحجير  شود ولي مادامي كه متصل به رودخانه كرده و مالك آن نهر مي

  محسوب است. 

هر گاه كسي به قصد حيازت مياه مباحه نهر يا مجري احداث كند آب مباحي  - 149ماده  

بدون اذن مالك  است و كه در نهر يا مجراي مزبور وارد شود ملك صاحب مجري

  توان از آن نهري جدا كرد يا زميني مشروب نمود.  نمي

هر گاه چند نفر در كندن مجري يا چاه شريك شوند به نسبت عمل و  - 150ماده  

همان نسبت بين آنها  شوند و به مخارجي كه موجب تفاوت عمل باشد مالك آب آن مي

  شود.  تقسيم مي

ز شركاء از آب نهر مشترك داخل مجراي مختصي اگر نصيب مفروض يكي ا - 152ماده  

تواند  نحو تصرفي در آن مي شود و هر آن شخص شود آن آب ملك مخصوص آن مي

  بكند. 

هر گاه نهري مشترك مابين جماعتي باشد و در مقدار نصيب هر يك از آنها  - 153ماده  

ادتي نصيب دليلي بر زي شود مگر اين كه اختلاف شود حكم به تساوي نصيب آنها مي

  بعضي از آنها موجود باشد. 

هر كس در زمين خود يا اراضي مباحه به قصد تملك قنات يا چاهي بكند تا  - 160ماده   

اراضي مباحه مادامي كه به  شود و در به آب برسد يا چشمه جاري كند مالك آب آن مي

  آب نرسيده تحجير محسوب است. 
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شده باشد ملك صاحب زمين است و استخراج  معدني كه در زمين كسي واقع - 161ماده  

  آن تابع قوانين مخصوصه خواهد بود. 

اگر كسي در ملك غير يا ملكي كه از غير خريده مالي پيدا كند يا احتمال  - 166ماده  

بدهد اگر آنها مدعي  بدهد كه مال مالك فعلي يا مالكين سابق است بايد به آنها اطلاع

كيت آنها معلوم شد بايد به آنها بدهد و الا به طريقي كه فوقاً مالكيت شدند و به قرائن مال

  مقرر است رفتار نمايد. 

شود قبل از تملك متعلق به صاحب آن  منافعي كه از مال پيدا شده حاصل مي - 169ماده  

  است و بعد از تملك مال پيدا كننده است. 

قابل يك يا چند نفر ديگر عقد عبارت است از اين كه يك يا چند نفر در م - 183ماده   

  تعهد بر امري نمايند و مورد قبول آنها باشد. 

عقد لازم آن است كه هيچ يك از طرفين معامله حق فسخ آن را نداشته باشد  - 185ماده  

  مگر در موارد معينه. 

  عقد جائز آن است كه هر يك از طرفين بتواند هر وقتي بخواهد فسخ كند.  - 186ماده  

  عقد ممكن است به يك طرف لازم باشد و نسبت به طرف ديگر جائز.  - 187ماده  

عقد خياري آن است كه براي طرفين يا يكي از آنها يا براي ثالثي اختيار فسخ  - 188ماده  

  باشد. 

عقد منجز آن است كه تأثير آن بر حسب انشاء موقوف به امر ديگري نباشد و  - 189ماده  
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  الا معلق خواهد بود. 

  براي صحت هر معامله شرايط ذيل اساسي است.  - 190ه ماد 

  ) قصد طرفين و رضاي آنها. 1

  ) اهليت طرفين. 2

  ) موضوع معين كه مورد معامله باشد. 3

  ) مشروعيت جهت معامله. 4

  متعاملين بايد براي معامله اهليت داشته باشند.  - 210ماده  

  ند بايد بالغ و عاقل و رشيد باشند. براي اين كه متعاملين اهل محسوب شو - 211ماده  

مورد معامله بايد مال يا عملي باشد كه هر يك از متعاملين تعهد تسليم يا ايفاء  - 214ماده   

  كنند.  آن را مي

  مورد معامله بايد ماليت داشته و متضمن منفعت عقلائي مشروع باشد.  - 215ماده  

ه باشد بين متعاملين و قائم مقام آنها عقودي كه بر طبق قانون واقع شد - 219ماده   

  قانوني فسخ شود.  الاتباع است مگر اين كه به رضاي طرفين اقاله يا به علت لازم

  

معاملات و عقود فقط درباره طرفين متعاملين و قائم مقام قانوني آنها مؤثر است  - 231ماده   

  . 196مگر در مورد ماده 

  ست ولي مفسد عقد نيست: شروط مفصله ذيل باطل ا - 232ماده  
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  شرطي كه انجام آن غير مقدور باشد.  - 1

  شرطي كه در آن نفع و فايده نباشد.  - 2

  شرطي كه نامشروع باشد.  - 3

  شروط مفصله ذيل باطل و موجب بطلان عقد است.  - 233ماده  

  شرط خلاف مقتضاي عقد.  - 1

  . شرط مجهولي كه جهل به آن موجب جهل به عوضين شود - 2

  شرط بر سه قسم است:  - 234ماده 

  شرط صفت.  - 1

  شرط نتيجه  - 2

  شرط فعل اثباتاً يا نفياً.  - 3

  شرط صفت عبارت است از شرط راجعه به كيفيت يا كميت مورد معامله.  

  شرط نتيجه آن است كه تحقق امري در خارج شرط شود.  

كي از متعاملين يا بر شخص خارجي شرط فعل آن است كه اقدام يا عدم اقدام به فعلي بر ي 

  شرط شود. 

هر گاه شرطي كه در ضمن عقد شده است شرط صفت باشد و معلوم شود آن  - 235ماده  

  خيار فسخ خواهد داشت.  صفت موجود نيست كسي كه شرط به نفع او شده است

شرط نتيجه در صورتي كه حصول آن نتيجه موقوف به سبب خاصي نباشد آن  - 236ماده  
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  شود.  نتيجه به نفس اشتراط حاصل مي

هر گاه شرط در ضمن عقد شرط فعل باشد اثباتاً يا نفياً كسي كه ملتزم به انجام  - 237ماده  

تواند به حاكم  تخلف طرف معامله مي شرط شده است بايد آن را به جا بياورد و در صورت

  رجوع نموده تقاضاي اجبار به وفاء شرط بنمايد. 

ممكن است در معامله شرط شود كه يكي از متعاملين براي آن چه كه به  - 241ماده  

  شود رهن يا ضامن بدهد.  الذمه مي واسطه معامله مشغول

هر گاه در عقد شرط شده باشد كه مشروط عليه مال معين را رهن دهد و آن  - 242ماده  

حق مطالبه عوض  خواهد داشت نه له اختيار فسخ معامله را مال تلف يا معيوب شود مشروط

له به رهن گرفت آن مال تلف يا  رهن يا ارش عيب و اگر بعد از آن كه مال را مشروط

  ندارد.  معيوب شود ديگر اختيار فسخ

هر گاه در عقد شرط شده باشد كه ضامني داده شود و اين شرط انجام نگيرد  - 243ماده  

  له حق فسخ معامله را خواهد داشت.  مشروط

تواند از عمل به آن شرط صرف نظر  رف معامله كه شرط به نفع او شده ميط - 244ماده  

نشده باشد ليكن شرط نتيجه  كند در اين صورت مثل آن است كه اين شرط در معامله قيد

  قابل اسقاط نيست. 

در صورتي كه معامله به واسطه اقاله يا فسخ به هم بخورد شرطي كه در ضمن  - 246ماده  

شرط بوده است عمل به شرط  شود و اگر كسي كه ملزم به انجام ميآن شده است باطل 
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  له بگيرد.  تواند عوض او را از مشروط كرده باشد مي

معامله به مال غير جز به عنوان ولايت يا وصايت يا وكالت نافذ نيست ولو  - 247ماده  

وع معامله آن را مقام او پس از وق اينكه صاحب مال باطناً راضي باشد ولي اگر مالك يا قائم

  شود.  اجازه نمود در اين صورت معامله صحيح و نافذ مي

هر گاه كسي نسبت به مال غير معامله نمايد و بعد از آن به نحوي از انحاء به  - 254ماده  

  معامله سابقه نخواهد بود.  كننده فضولي منتقل شود صرف تملك موجب نفوذ معامله

مالي معامله به عنوان فضولي نمايد و بعد معلوم شود كه هر گاه كسي نسبت به  - 255ماده  

توانسته  كننده مي است كه معامله كننده بوده است يا ملك كسي بوده آن مال ملك معامله

است از قبل او ولايتاً يا وكالتاً معامله نمايد در اين صورت نفوذ و صحت معامله موكول به 

  بود.  معامله باطل خواهد اجازه معامل است و الا

هر گاه كسي مال خود و مال غير را به يك عقدي منتقل كند يا انتقال مالي را  - 256ماده  

  و نسبت به غير فضولي است.  براي خود و ديگري قبول كند معامله نسبت به خود او نافذ

اگر عين مالي كه موضوع معامله فضولي بوده است قبل از اين كه مالك معامله  - 257ماده  

تواند هر يك از  مالك مي را اجازه يا رد كند مورد معامله ديگر نيز واقع شود فضولي

معاملات را كه بخواهد اجازه كند در اين صورت هر يك را اجازه كرد معاملات بعد از 

  آن نافذ و سابق بر آن باطل خواهد بود. 

اشد اگر متعهد به ميل ب در مورد تعهداتي كه براي متعهدله قانوناً حق مطالبه نمي - 266ماده   
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  بود.  خود آن را ايفاء نمايد دعوي استرداد او مسموع نخواهد

ايفاء دين از جانب غير مديون هم جائز است اگر چه از طرف مديون اجازه  - 267ماده  

اذن باشد حق مراجعه به او  كند اگر با نداشته باشد وليكن كسي كه دين ديگري را ادا مي

  ندارد. دارد و الا حق رجوع 

  ابراء عبارت از اين است كه داين از حق خود به اختيار صرفنظر نمايد.  - 289ماده   

عنه مديون شود موجب فراغ ذمه ضامن  له به مضمون اگر بعد از ضمان مضمون - 297ماده   

  نخواهد شد. 

ده غاصب بايد مال مغصوب را عيناً به صاحب آن رد نمايد و اگر عين تلف ش - 311ماده   

عين ممكن نباشد بايد بدل آن  باشد بايد مثل يا قيمت آن را بدهد و اگر به علت ديگري رد

  را بدهد. 

  پس از توافق بايع و مشتري در مبيع و قيمت آن عقد بيع به ايجاب و قبول واقع  - 339ماده  

  شود.  مي

  ممكن است بيع به دادوستد نيز واقع گردد.  

عليهم توليد  يح نيست مگر در موردي كه بين موقوفبيع مال وقف صح - 349ماده  

مال موقوفه گردد و  اختلاف شود به نحوي كه بيم سفك دماء رود يا منجر به خرابي

  همچنين در مواردي كه در مبحث راجع به وقف مقرر است. 

مبيع ممكن است مفروز باشد يا مشاع يا مقدار معين به طور كلي از شيء  - 350ماده  
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  الذمه باشد.  لاجزاء و همچنين ممكن است كلي فيا متساوي

اگر ملكي به شرط داشتن مساحت معين فروخته شده باشد و بعد معلوم شود  - 355ماده   

خواهد داشت و اگر معلوم شود  كه كمتر از آن مقدار است و مشتري حق فسخ معامله را

دو صورت طرفين به  تواند آن را فسخ كند مگر اين كه در هر كه بيشتر است بايع مي

  نمايند.  محاسبه زياده با نقيصه تراضي 

هر چيزي كه بر حسب عرف و عادت جزء يا تابع مبيع شمرده شود يا قرائن  - 356ماده  

مشتري است اگر چه در عقد  دلالت بر دخول آن در مبيع نمايد داخل در بيع و متعلق به

  ر عرف باشند. صريحاً ذكر نشده باشد و اگر چه متعاملين جاهل ب

هر چيزي كه بر حسب عرف و عادت جزء يا از تابع مبيع شمرده نشود داخل  - 357ماده  

  شود مگر اين كه صريحاً در عقد ذكر شده باشد.  در بيع نمي

نظر به دو ماده فوق در بيع باغ اشجار و در بيع خانه ممر و مجري و هر چه  - 358ماده  

شود و  نمود متعلق به مشتري مي توان آن را بدون خرابي نقلملصق به بنا باشد به طوري كه ن

بر عكس زراعت در بيع زمين و ميوه در بيع درخت و حمل در بيع حيوان متعلق به مشتري 

  تصريح شده باشد يا بر حسب عرف از توابع شمرده شود.  شود مگر اين كه نمي

  كنند. توانند به عكس ترتيب فوق تراضي  در هر حال طرفين عقد مي 

هر گاه دخول شيء در مبيع عرفاً مشكوك باشد آن شيء داخل در بيع نخواهد  - 359ماده  

  بود مگر آن كه تصريح شده باشد. 
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  هر چيزي كه فروش آن مستقلاً جايز است استثناء آن از مبيع نيز جائز است.  - 360ماده  

  اشته بيع باطل است. اگر در بيع عين معين معلوم شود كه مبيع وجود ند - 361ماده  

  آثار بيعي كه صحيحاً واقع شده باشد از قرار ذيل است:  - 362ماده  

  شود.  ) به مجرد وقوع بيع مشتري مالك مبيع و بايع مالك ثمن مي1

  دهد.  ) عقد بيع بايع را ضامن درك مبيع و مشتري را ضامن درك ثمن قرار مي2

  نمايد.  عقد بيع بايع را به تسليم مبيع ملزم مي )3

  كند.  عقد بيع مشتري را به تأديه ثمن ملزم مي )4

در عقد بيع وجود خيار فسخ براي متبايعين با وجود اجلي براي تسليم مبيع با  - 363ماده  

عين معين بوده و قبل از تسليم آن  شود بنا بر اين اگر ثمن يا مبيع تأديه ثمن مانع انتقال نمي

  گر حق مطالبه آن عين را خواهد داشت. احد متعاملين مفلس شود طرف دي

در بيع خياري مالكيت از حين عقد بيع است نه از تاريخ انقضاء خيار و در بيعي  - 364ماده  

حصول شرط است نه از حين  كه قبض شرط صحت است مثل بيع صرف انتقال از حين

  وقوع بيع. 

رهن بدهد و عمل به شرط  اگر مشتري ملتزم شده باشد كه براي ثمن ضامن يا - 379ماده  

باشد كه براي درك مبيع ضامن  نكند بايع حق فسخ خواهد داشت. و اگر بايع ملتزم شده

  بدهد و عمل به شرط نكند مشتري حق فسخ دارد. 

هر گاه در حال معامله مبيع از حيث مقدار معين بوده و در وقت تسليم كمتر از  - 384ماده   
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اي  قيمت موجود را با تأديه حصه كه بيع را فسخ كند يا آن مقدار درآيد مشتري حق دارد

از ثمن به نسبت موجود قبول نمايد و اگر مبيع زياده از مقدار معين باشد زياده مال بايع 

  است. 

شود و  اگر مبيع از قبيل خانه يا فرش باشد كه تجزيه آن بدون ضرر ممكن نمي - 385ماده  

كمتر يا بيشتر در آيد در صورت  ولي در حين تسليم به شرط بودن مقدار معين فروخته شده

  اولي مشتري و در صورت دوم بايع حق فسخ خواهد داشت. 

للغير درآيد بايع ضامن است  اگر بعد از قبض ثمن مبيع كلاً يا جزائاً مستحق - 390ماده   

  اگر چه تصريح به ضمان نشده باشد. 

  خيارات از قرار ذيلند:  - 396ماده  

  ر مجلس. خيا - 1

  خيار حيوان.  - 2

  خيار شرط.  - 3

  خيار تأخير ثمن.  - 4

  خيار رؤيت و تخلف وصف.  - 5

  خيار غبن.  - 6

  خيار عيب.  - 7

  خيار تدليس.  - 8
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  خيار تبعض صفقه.  - 9

  خيار تخلف شرط.  - 10

هر در عقد بيع ممكن است شرط شود كه در مدت معين براي بايع يا مشتري يا  - 399ماده   

  دو يا شخص خارجي اختيار فسخ معامله باشد. 

اگر مشتري براي ثمن ضامن بدهد يا بايع ثمن را حواله دهد بعد از تحقيق  - 408ماده   

  شود.  حواله خيار تأخير ساقط مي

هر يك از متعاملين كه در معامله غبن فاحش داشته باشد بعد از علم به غبن  - 416ماده   

  فسخ كند. تواند معامله را  مي

اگر بعد از معامله ظاهر شود كه مبيع معيوب بوده مشتري مختار است در قبول  - 422ماده   

  مبيع معيوب يا اخذ ارش يا فسخ معامله. 

  تواند ارش بگيرد:  تواند بيع را فسخ كند و فقط مي در موارد ذيل مشتري نمي - 429ماده   

  ل كردن آن به غير. ) در صورت تلف شدن مبيع نزد مشتري يا منتق1

  ) در صورتي كه تغييري در مبيع پيدا شود اعم از اين كه تغيير به فعل مشتري باشد يا نه. 2

) در صورتي كه بعد از قبض مبيع عيب ديگري در آن حادث شود مگر اين كه در زمان 3

  مانع از فسخ و رد نيست.  خيار مختص به مشتري حادث شده باشد كه در اين صورت

  تدليس عبارت است از عملياتي كه موجب فريب طرف معامله شود.  - 438ماده   

اگر بايع تدليس نموده باشد مشتري حق فسخ بيع را خواهد داشت و همچنين  - 439ماده  
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  مشتري.  است بايع نسبت به ثمن شخصي در صورت تدليس 

ت به بعض مبيع به شود كه عقد بيع نسب خيار تبعض صفقه وقتي حاصل مي - 441ماده   

خواهد داشت بيع را فسخ نمايد يا  جهتي از جهات باطل باشد در اين صورت مشتري حق

به نسبت قسمتي كه بيع واقع شده است قبول كند و نسبت به قسمتي كه بيع باطل بوده است 

  ثمن را استرداد كند. 

ذكر شده  245 الي 234احكام خيار تخلف شرطي به طوري است كه در مواد  - 444ماده  

  است. 

تصرفاتي كه نوعاً كاشف از رضاي معامله باشد امضاي فعلي است مثل آن كه  - 450ماده  

  بگذارد.  مشتري كه خيار دارد با علم به خيار مبيع را بفروشد يا رهن

شود  هر گاه مشتري مبيع را اجاره داده باشد و بيع فسخ شود اجاره باطل نمي - 454ماده  

صريحاً يا ضمناً شرط شده كه  عدم تصرفات ناقله در عين و منفعت بر مشتريمگر اين كه 

  در اين صورت اجاره باطل است. 

اگر پس از عقد بيع مشتري تمام يا قسمتي از مبيع را متعلق حق غير قرار دهد  - 455ماده  

حق شخص مزبور نخواهد شد  مثل اين كه نزد كسي رهن گذارد فسخ معامله موجب زوال

  اين كه شرط خلاف شده باشد.  مگر

توانند شرط نمايند كه هر گاه بايع در مدت معيني تمام  در عقد بيع متعاملين مي - 458ماده   

به تمام مبيع داشته باشد و همچنين  مثل ثمن را به مشتري رد كند خيار فسخ معامله را نسبت
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سخ معامله را نسبت به توانند شرط كنند كه هر گاه بعض مثل ثمن را رد كرد خيار ف مي

در هر حال حق خيار تابع قرار داد متعاملين خواهد بود و هر  تمام يا بعض مبيع داشته باشد

  گاه نسبت به ثمن قيد تمام يا بعض نشده باشد خيار ثابت نخواهد بود مگر با رد تمام ثمن. 

ر براي بايع بنابر شود با قيد خيا در بيع شرط به مجرد عقد مبيع ملك مشتري مي - 459ماده  

استرداد مبيع مقرر شده است عمل ننمايد  اين اگر بايع به شرايطي كه بين او و مشتري براي

گردد و اگر بالعكس بايع به شرايط مزبوره  بيع قطعي شده و مشتري مالك قطعي مبيع مي

و منافع استرداد كند از حين فسخ مبيع مال بايع خواهد شد ولي نماآت  عمل ننمايد و مبيع را

  حاصله از حين عقد تا حين فسخ مال مشتري است. 

تواند در مبيع تصرفي كه منافي خيار باشد از قبيل نقل  در بيع شرط مشتري نمي - 460ماده  

  و انتقال و غيره بنمايد. 

اگر مبيع به شرط به واسطه فوت مشتري به ورثه او منتقل شود حق فسخ بيع در  - 462ماده   

  بود.  ه همان ترتيبي كه بوده است باقي خواهدمقابل ورثه ب

اگر در بيع شرط معلوم شود كه قصد بايع حقيقت بيع نبوده است احكام بيع در  - 463ماده  

  آن مجري نخواهد بود. 

دهد به عوض  معاوضه عقدي است كه به موجب آن يكي از طرفين مالي مي - 464ماده  

كه يكي از عوضين مبيع و  دون ملاحظه اينكند ب مال ديگر كه از طرف ديگر اخذ مي

  ديگري ثمن باشد. 
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  در معاوضه احكام خاصه بيع جاري نيست.  - 465ماده  

اجاره عقدي است كه به موجب آن مستأجر مالك منافع عين مستأجره  - 466ماده  

  شود.  مي

  گويند. اجاره را عين مستأجره  اجاره دهنده را موجر و اجاره كننده را مستأجر و مورد

  مورد اجاره ممكن است اشياء يا حيوان يا انسان باشد.  - 467ماده  

  در صحت اجاره قدرت بر تسليم عين مستأجره شرط است.  - 470ماده  

  براي صحت اجاره بايد انتفاع از عين مستأجره به ابقاء اصل آن ممكن باشد.  - 471ماده  

  جاره عين مجهول يا مردد باطل است. عين مستأجره بايد معين باشد و ا - 472ماده  

  لازم نيست كه مؤجر مالك عين مستأجره باشد ولي بايد مالك منافع آن باشد.  - 473ماده  

تواند عين مستأجره را به ديگري اجاره بدهد مگر اين كه در عقد  مستأجر مي - 474ماده  

  اجاره خلاف آن شرط شده باشد. 

ز است ليكن تسليم عين مستأجره موقوف است به اذن اجاره مال مشاع جائ - 475ماده  

  شريك. 

شود و اگر پس از انقضاء آن  عقد اجاره به محض انقضاء مدت بر طرف مي - 494ماده   

خود نگاه دارد موجر براي  مستأجر عين مستأجره را بدون اذن مالك مدتي در تصرف

تيفاء منفعت نكرده باشد و المثل خواهد بود اگر چه مستأجر اس مدت مزبور مستحق اجرت

المثل بدهد كه استيفاء منفعت  دارد وقتي بايد اجرت اگر با اجازه مالك در تصرف نگاه
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  كرده باشد مگر اين كه مالك اجازه داده باشد كه مجاناً استفاده نمايد. 

المثل  الاجاره ضامني داده شده باشد ضامن مسئول اجرت اگر براي تأديه مال - 495ماده  

  ور در ماده فوق نخواهد بود. مذك

شود و  عقد اجاره بواسطه تلف شدن عين مستأجره از تاريخ تلف باطل مي - 496ماده  

است خيار فسخ از تاريخ تخلف  نسبت به تخلف از شرايطي كه بين مؤجر و مستأجر مقرر

  گردد.  ثابت مي

د وليكن اگر موجر شو عقد اجاره به واسطه فوت موجر يا مستأجر باطل نمي - 497ماده  

است اجاره به فوت موجر باطل  فقط براي مدت عمر خود مالك منافع عين مستأجره بوده

  گردد.  شود اگر شرط مباشرت مستأجر شده باشد به فوت مستأجر باطل مي مي

اگر عين مستأجره به ديگري منتقل شود اجاره به حال خود باقي است مگر اين  - 498ماده  

  كرده باشد.  در صورت نقل را براي خود شرطكه موجر حق فسخ 

هر گاه متولي با ملاحظه صرفه وقف مال موقوفه را اجاره دهد اجاره به فوت او  - 499ماده  

  گردد.  باطل نمي

تواند مبيع را براي مدتي كه بايع حق خيار ندارد اجاره  در بيع شرط مشتري مي - 500ماده  

خيار يا نحو آن حق بايع را محفوظ  يع باشد به وسيله جعلدهد و اگر اجاره منافي با خيار با

  دارد و الا اجاره تا حدي كه منافي با حق بايع باشد باطل خواهد بود. 

مزارعه عقدي است كه به موجب آن احد طرفين زميني را براي مدت معيني به  - 518ماده   
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   تقسيم كنند. دهد كه آن را زراعت كرده و حاصل را طرف ديگر مي

در عقد مزارعه حصه هر يك از مزارع و عامل بايد به نحو اشاعه از قبيل ربع يا  - 519ماده  

  احكام مزارعه جاري نخواهد شد.  ثلث يا نصف و غيره معين گردد و اگر به نحو ديگر باشد

در عقد مزارعه لازم نيست كه متصرف زمين مالك آن هم باشد ولي لازم  - 522ماده  

ولايت و غيره حق تصرف در  نافع بوده باشد يا به عنواني از عناوين از قبيلاست كه مالك م

  آن را داشته باشد. 

زميني كه مورد مزارعه است بايد براي زرع مقصود قابل باشد اگر چه محتاج  - 523ماده  

باشد از قبيل حفر نهر يا چاه و  به اصلاح يا تحصيل آب باشد و اگر زرع محتاج به عملياتي

  و در حين عقد جاهل به آن بوده باشد حق فسخ معامله را خواهد داشت.  غيره

  عقد مزارعه عقدي است لازم.  - 525ماده  

هر گاه زمين به واسطه فقدان آب يا علل ديگر از اين قبيل از قابليت انتفاع  - 527ماده  

  شود.  مي خارج شود و رفع مانع ممكن نباشد عقد مزارعه منفسخ

شود مگر اينكه مباشرت  عقد مزارعه به قوت متعاملين يا احد آنها باطل نمي - 529ماده   

  شود.  مي عامل شرط شده باشد در اين صورت به فوت او منفسخ

هر گاه كسي به مدت عمر خود مالك منافع زميني بوده و آن را به مزارعه داده  - 530ماده  

  شود.  باشد عقد مزارعه به فوت او منفسخ مي

اگر عقد مزارعه به علتي باطل شود تمام حاصل مال صاحب بذر است و طرف  - 533ماده   
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نسبت آن چه كه مالك بوده  ديگر كه مالك زمين يا آب يا صاحب عمل بوده است به

المثل خواهد بود. اگر بذر مشترك بين مزارع و عامل باشد حاصل و  مستحق اجرت

  شود.  ميتقسيم  المثل نيز به نسبت بذر بين آنها اجرت

هر گاه در عقد مزارعه زرع معيني قيد شده باشد و عامل غير آن را زرع نمايد  - 537ماده  

  شود.  رفتار مي 533مزارعه باطل و بر طبق ماده 

هر گاه مزارعه بعد از ظهور ثمره فسخ شود هر يك از مزارع و عامل به نسبتي  - 539ماده  

فسخ تا برداشت حاصل هر  تند ليكن از تاريخكه بين آنها مقرر بوده شريك در ثمره هس

الاملاك خود كه به حصه مقرر به  المثل زمين و عمل و ساير مصالح يك به اخذ اجرت

  خواهد بود.  گيرد مستحق طرف ديگر تعلق مي

تواند براي زراعت اجير بگيرد يا با ديگري شريك شود ولي براي  عامل مي - 541ماده  

  است.  زمين به ديگري رضاي مزارع لازمانتقال معامله يا تسليم 

خراج زمين به عهده مالك است مگر اين كه خلاف آن شرط شده باشد ساير  - 542ماده  

  مخارج زمين بر حسب تعيين طرفين يا متعارف است. 

ايست كه بين صاحب درخت و امثال آن يا عامل در مقابل  مساقات معامله - 543ماده  

  ميوه و برگ و گل و غير آن.  شود و ثمره اعم است از واقع ميحصه مشاع معين از ثمره 

در هر مورد كه مساقات باطل باشد يا فسخ شود تمام ثمره مال مالك است و  - 544ماده  

  المثل خواهد بود.  عامل مستحق اجرت
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مقررات راجعه به مزارعه كه در مبحث قبل ذكر شده است در مورد عقد  - 545ماده  

اجازه مالك معامله را به  تواند بدون رعي خواهد بود مگر اين كه عامل نميمساقات نيز م

  ديگري واگذار يا با ديگري شركت نمايد. 

شركت عبارت است از اجتماع حقوق مالكين متعدد در شيء واحد به نحو  - 571ماده   

  اشاعه. 

ر نتيجه عمل شود يا د شركت اختياري يا در نتيجه عقدي از عقود حاصل مي - 573ماده  

  عمل چند نفر و نحو اينها.  شركاء از قبيل مزج اختياري يا قبول مالي مشاعاً در ازاء

  

    

شركت قهري اجتماع حقوق مالكين است كه در نتيجه امتزاج يا ارث حاصل  - 574ماده  

  شود.  مي

گري تواند بدون دي اگر بين شركاء مقرر شده باشد كه يكي از مديران نمي - 580ماده   

امضاء شركاء ديگر در  اقدام كند مديري كه به تنهايي اقدام كرده باشد در صورت عدم

مقابل شركاء ضامن خواهد بود اگر چه براي مأذونين ديگر امكان فعلي براي مداخله در 

  امر اداره كردن موجود نبوده باشد. 

از حدود اذن تصرفات هر يك از شركاء در صورتي كه بدون اذن يا خارج  - 581ماده  

  باشد فضولي بوده و تابع مقررات معاملات فضولي خواهد بود. 
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  شود:  شركت به يكي از طرق ذيل مرتفع مي - 587ماده   

  ) در صورت تقسيم. 1

  ) در صورت تلف شدن تمام مال شركت. 2

ر هر گاه قنات مشترك يا امثال آن خرابي پيدا كرده و محتاج به تنقيه يا تعمي - 594ماده   

از شركت در تنقيه يا تعمير  شود و يك يا چند نفر از شركاء بر ضرر شريك يا شركاء ديگر

توانند به حاكم رجوع نمايند در اين صورت اگر  امتناع نمايند شريك يا شركاء متضرر مي

تواند براي قلع ماده نزاع و دفع ضرر شريك ممتنع را به  مي ملك قابل تقسيم نباشد حاكم

  به شركت در تنقيه يا تعمير يا اجاره يا بيع سهم خود اجبار كند. اقتضاي موقع 

  عليهم جايز  تقسيم ملك از وقف جايز است ولي تقسيم مال موقوفه بين موقوف - 597ماده  

  نيست. 

ترتيب تقسيم آن است كه اگر مال مشترك مثلي باشد به نسبت سهام شركاء  - 598ماده  

شود و بعد از افراز يا تعديل در  مي بر حسب قيمت تعديل شود و اگر قيمتي باشد افراز مي

  گردد.  صورت عدم تراضي بين شركاء حصص آنها به قرعه معين مي

تقسيم بعد از آن كه صحيحاً واقع شد لازم است و هيچ يك از شركاء  - 599ماده  

  تواند بدون رضاي ديگران از آن رجوع كند.  نمي

سيم معلوم شود كه قسمت به غلط واقع شده است تقسيم باطل هر گاه بعد از تق - 601ماده   

  شود.  مي
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هر گاه بعد از تقسيم معلوم شود كه مقدار معيني از اموال تقسيم شده مال غير  - 602ماده  

به تساوي باشد تقسيم صحيح و  بوده است در صورتي كه مال غير در تمام حصص مفروزاً

  الا باطل است. 

جراي هر قسمتي كه از متعلقات آن است بعد از تقسيم مخصوص ممر و م - 603ماده  

  همان 

  شود.  قسمت مي

تواند مانع از تقسيم آن ملك  كسي كه در ملك ديگري حق ارتفاق دارد نمي - 604ماده 

  ماند.  بشود ولي بعد از تقسيم حق مزبور به حال خود باقي مي

مقدار معيني از مال خود را به  قرض عقدي است كه به موجب آن احد طرفين - 648ماده  

حيث مقدار و جنس و وصف رد  كند كه طرف مزبور مثل آن را از طرف ديگر تمليك مي

  الرد را بدهد.  نمايد و در صورت تعذر رد مثل قيمت يوم

وكالت عقدي است كه به موجب آن يكي از طرفين طرف ديگر را براي انجام  - 656ماده  

  نمايد.  امري نايب خود مي

  تحقق وكالت منوط به قبول وكيل است.  - 657ماده  

  شود.  وكالت ايجاباً و قبولاً به هر لفظ يا فعلي كه دلالت بر آن كند واقع مي - 658ماده  

  وكالت ممكن است مجاني باشد يا با اجرت.  - 659ماده  

يد و براي وكالت ممكن است به طور مطلق و براي تمام امور موكل باشد يا مق - 660ماده  
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  امر يا امور خاصي. 

در صورتي كه وكالت مطلق باشد فقط مربوط به اداره كردن اموال موكل  - 661ماده  

  خواهد بود. 

وكيل در محاكمه وكيل در قبض حق نيست مگر اين كه قرائن دلالت بر آن  - 664ماده  

  بود.  نمايد و همچنين وكيل در اخذ حق وكيل در مرافعه نخواهد

وكالت در بيع وكالت در قبض ثمن نيست مگر اين كه قرينه قطعي دلالت بر  - 665ماده  

  آن كند. 

  شود:  وكالت به طريق ذيل مرتفع مي - 678ماده  

  به عزل موكل.  - 1

  به استعفاي وكيل.  - 2

  به موت يا به جنون وكيل يا موكل.  - 3

ند مگر اين كه وكالت وكيل تواند هر وقت بخواهد وكيل را عزل ك موكل مي - 679ماده  

  با عدم عزل در ضمن عقد لازمي شرط شده باشد. 

تمام اموري كه وكيل قبل از رسيدن خبر عزل به او در حدود وكالت خود  - 680ماده  

  بنمايد نسبت به موكل نافذ است. 

ي بعد از اين كه وكيل استعفا داد مادامي كه معلوم است موكل به اذن خود باق - 681ماده  

  تواند در آن چه وكالت داشته اقدام كند.  است مي
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شود مگر در اموري كه حجر مانع  محجوريت موكل موجب بطلان وكالت مي - 682ماده  

وكيل مگر در اموري كه حجر مانع  باشد و همچنين است محجوريت از توكيل در آنها نمي

  از اقدام در آن نباشد. 

بين برود يا موكل عملي را كه مورد وكالت است هر گاه متعلق وكالت از  - 683ماده  

باشد به جا آورده مثل اين  خود انجام دهد يا به طور كلي عملي كه منافي با وكالت وكيل

  شود.  كه مالي را كه براي فروش آن وكالت داده بود خود بفروشد وكالت منفسخ مي

ر ذمه ديگري است به عقد ضمان عبارت است از اين كه شخصي مالي را كه ب - 684ماده  

عنه يا  شخص ثالث را مضمون له و عهده بگيرد. متعهد را ضامن طرف ديگر را مضمون

  گويند.  مديون اصلي مي

تواند در عقد ضمان از ضامن مطالبه رهن كند اگر چه دين اصل  له مي مضمون - 693ماده   

  رهني نباشد. 

نمايد شرط  يني كه ضمانت آن را ميعلم ضامن به مقدار و اوصاف و شرايط د - 694ماده  

اين كه بداند آن دين چه مقدار  نيست بنا بر اين اگر كسي ضامن دين شخص بشود بدون

  است ضمان صحيح است ليكن ضمانت يكي از چند دين به نحو ترديد باطل است. 

تعليق در ضمان مثل اين كه ضامن قيد كند كه اگر مديون نداد من ضامنم  - 699ماده  

  ل است ولي التزام به تأديه ممكن است معلق باشد. باط

توانند آن را فسخ كنند مگر  له نمي ضمان عقدي است لازم و ضامن يا مضمون - 701ماده  
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است يا در صورت بودن حق فسخ  مقرر 690در صورت اعسار ضامن به طوري كه در ماده 

  له و يا در صورت تخلف از مقررات عقد.  نسبت به دين مضمون

تواند در  ضامن حق رجوع به مضمون عنه ندارد مگر بعد از اداء دين ولي مي - 709ماده   

برائت او را تحصيل نمايد و  عنه ملتزم شده باشد كه در مدت معيني صورتي كه مضمون

  مدت مزبور هم منقضي شده باشد رجوع كند. 

يون به ذمه حواله عقدي است كه به موجب آن طلب شخصي از ذمه مد - 724ماده   

  گردد.  شخص ثالثي منتقل مي

  گويند.  مديون را محيل، طلبكار را محتال، شخص ثالث را محال عليه مي 

تواند  عليه نمي حواله عقدي است لازم و هيچ يك از محيل و محتال و محال - 732ماده   

  . خيار فسخ شرط شده باشد و يا در صورتي كه 729آن را فسخ كند مگر در مورد ماده 

كفالت عقدي است كه به موجب آن احد طرفين در مقابل طرف ديگر احضار  - 734ماده   

  كند.  شخص ثالثي را تعهد مي

  گويند.  له مي متعهد را كفيل، شخص ثالث را مكفول و طرف ديگر را مكفول 

  شود.  در موارد ذيل كفيل بري مي - 746ماده   

  متعهد شده است. ) در صورت حاضر كردن مكفول به نحوي كه 1

  ) در صورتي كه مكفول در موقع مقرر شخصاً حاضر شود. 2

  له بر او دارد بري شود.  ) در صورتي كه ذمه مكفول به نحوي از انحاء از حقي كه مكفول3
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  له كفيل را بري نمايد.  ) در صورتي كه مكفول4

   له به نحوي از انحاء به ديگري منتقل شود. ) در صورتي كه حق مكفول5

  ) در صورت فوت مكفول. 6

صلح ممكن است يا در مورد رفع تنازع موجود و يا جلوگيري از تنازع  - 752ماده  

  احتمالي در مورد معامله و غير آن واقع شود. 

براي صحت صلح طرفين بايد اهليت معامله و تصرف در مورد صلح داشته  - 753ماده  

  باشند. 

  است.  صلح بلاعوض نيز جائز - 757ماده   

صلح عقد لازم است اگر چه در مقام عقود جايزه واقع شده باشد و بر هم  - 760ماده   

  خورد مگر در موارد فسخ به خيار يا اقاله.  نمي

اگر در طرف مصالحه و يا در مورد صلح اشتباهي واقع شده باشد صلح باطل  - 762ماده  

  است. 

  صلح به اكراه نافذ نيست.  - 763ماده  

  تدليس در صلح موجب خيار فسخ است.  - 764 ماده 

  دهد.  رهن عقدي است كه به موجب آن مديون مالي را براي وثيقه به داين مي - 771ماده  

  گويند.  رهن دهنده را راهن و طرف ديگر را مرتهن مي 

مال مرهون بايد به قبض مرتهن يا به تصرف كسي كه بين طرفين معين  - 772ماده  
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  شود ولي استمرار قبض شرط صحت معامله نيست.  گردد داده مي

  تواند مورد رهن واقع شود.  هر مالي كه قابل نقل و انتقال قانوني نيست نمي - 773ماده  

  مال مرهون بايد عين معين باشد و رهن دين و منفعت باطل است.  - 774ماده  

د ولو عقدي كه براي هر مالي كه در ذمه باشد ممكن است رهن داده شو - 775ماده  

  موجب اشتغال ذمه است قابل فسخ باشد. 

ممكن است يك نفر مالي را در مقابل دو يا چند دين كه بدو يا چند نفر دارد  - 776ماده  

كه رهن در تصرف چه كسي  رهن بدهد در اين صورت مرتهنين بايد به تراضي معين كنند

در مقابل طلبي كه از آنها دارد  باشد و همچنين ممكن است دو نفر يك مال را به يك نفر

  رهن بدهند. 

در ضمن عقد رهن يا به موجب عقد عليحده ممكن است راهن مرتهن را  - 777ماده  

مرتهن از عين مرهونه يا  وكيل كند كه اگر در موعد مقرر راهن قرض خود را اداء ننموده

مزبور بعد از فوت قيمت آن طلب خود را استيفاء كند و نيز ممكن است قرار دهد وكالت 

  است كه وكالت به شخص ثالث داده شود.  مرتهن با ورثه او باشد و بالاخره ممكن

  اگر شرط شده باشد كه مرتهن حق فروش عين مرهونه را ندارد باطل است.  - 778ماده  

هر گاه مرتهن براي فروش عين مرهونه وكالت نداشته باشد و راهن هم براي  - 779ماده  

نمايد تا اجبار به بيع يا اداء  مي اداء دين حاضر نگردد مرتهن به حاكم رجوعفروش آن و 

  دين به نحو ديگر بكند. 
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براي استيفاء طلب خود از قيمت رهن مرتهن بر هر طلبكار ديگري رجحان  - 780ماده  

  خواهد داشت. 

مالك آن  اگر مال مرهون به قيمتي بيش از طلب مرتهن فروخته شود مازاد مال - 781ماده  

  براي نقيصه به راهن رجوع كند.  است و اگر بر عكس حاصل فروش كمتر باشد مرتهن بايد

اگر راهن مقداري از دين را ادا كند حق ندارد مقداري از رهن را مطالبه نمايند  - 783ماده  

 مگر اين كه بين راهن و مرتهن تواند تمام آن را تا تأديه كامل دين نگاه دارد و مرتهن مي

  ترتيب ديگري مقرر شده باشد. 

  تبديل رهن به مال ديگر به تراضي طرفين جائز است.  - 784ماده  

هر چيزي كه در عقد بيع بدون قيد صريح به عنوان متعلقات جزء مبيع  - 785ماده  

  محسوب 

  شود در رهن نيز داخل خواهد بود.  مي

اهن لازم است و بنابراين مرتهن عقد رهن نسبت به مرتهن جايز و نسبت به ر - 787ماده   

تواند قبل از اينكه دين خود را ادا  نمي تواند هر وقت بخواهد آن را بر هم زند ولي راهن مي

  نمايد و يا به نحوي از انحاء قانوني از آن بري شود رهن را مسترد دارد. 

ن شود ولي در صورت فوت مرته به موت راهن يا مرتهن رهن منفسخ نمي - 788ماده  

به تراضي او و ورثه معين  تواند تقاضا نمايد كه رهن به تصرف شخص ثالثي كه راهن مي

  شود داده شود.  مي
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  شود.  در صورت عدم تراضي شخص مزبور از طرف حاكم معين مي 

تواند در رهن تصرفي كند كه منافي حق مرتهن باشد مگر به اذن  راهن نمي - 793ماده   

  مرتهن. 

تواند در رهن تغييراتي بدهد يا تصرفات ديگري كه براي رهن نافع  مي راهن - 794ماده  

كه مرتهن بتواند او را منع  باشد و منافي حقوق مرتهن هم نباشد به عمل آورد بدون اين

  كند، در صورت منع اجازه با حاكم است. 

هبه عقدي است كه به موجب آن يك نفر مالي را مجاناً به كس ديگري  - 795ماده  

كه مورد هبه است عين  كننده واهب طرف ديگر را متهب، مالي را كند تمليك ليك ميتم

  گويند.  موهوبه مي

  واهب بايد براي معامله و تصرف در مال خود اهليت داشته باشد.  - 796ماده  

  كند.  واهب بايد مالك مالي باشد كه هبه مي - 797ماده  

تواند شرط كند كه متهب  ابراين واهب ميهبه ممكن است معوض باشد و بن - 801ماده   

  مالي را به او هبه كند يا عمل مشروعي را مجاناً بجا آورد. 

تواند به ابقاء عين موهوبه از هبه رجوع كند مگر در  بعد از قبض نيز واهب مي - 803ماده  

  موارد ذيل: 

  ) در صورتي كه متهب پدر يا مادر يا اولاد واهب باشد. 1

  ه هبه معوض بوده و عوض هم داده شده باشد. ) در صورتي ك2
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) در صورتي كه عين موهوبه از ملكيت متهب خارج شده يا متعلق حق غير واقع شود 3

  خواه قهراً مثل اين كه عين موهوبه به رهن داده شود. 

  ) در صورتي كه در عين موهوبه تغييري حاصل شود. 4

ي بين دو نفر مشترك باشد و يكي از دو هر گاه مال غير منقول قابل تقسيم - 808ماده  

شريك ديگر حق دارد قيمتي  شريك حصه خود را به قصد بيع به شخص ثالثي منتقل كند

  را كه مشتري داده به او بدهد و حصه مبيعه را تملك كند. 

  گويند.  اين حق را حق شفعه و صاحب آن را شفيع مي 

  ته شود حق شفعه نخواهد بود. هر گاه بنا و درخت بدون زمين فروخ - 809ماده  

اگر ملك دو نفر در ممر با مجري مشترك باشد و يكي از آنها ملك خود را با  - 810ماده  

خود ملك مشاعاً شريك  حق ممر يا مجري بفروشد ديگري حق شفعه دارد اگر چه در

  نباشد ولي اگر ملك را بدون ممر يا مجري بفروشد ديگري حق شفعه ندارد. 

عليهم حق شفعه  اگر حصه يكي از دو شريك وقف باشد متولي يا موقوف - 811ماده  

  ندارد. 

  وصيت بر دو قسم است: تمليكي و عهدي.  - 825ماده   

وصيت تمليكي عبارت است از اين كه كسي عين يا منفعتي را از مال خود  - 826ماده  

  براي زمان بعد از فوتش به ديگري مجاناً تمليك كند. 

ي عبارت است از اين كه شخصي يك يا چند نفر را براي انجام امر يا اموري وصيت عهد 
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  نمايد.  يا تصرفات ديگري مأمور مي

  كسي كه وصيت تمليكي به نفع او شده است موصي له،   وصيت كننده موصي، 

كسي كه به موجب وصيت عهدي ولي بر مورد ثلث يا بر صغير   به، مورد وصيت موصي 

  شود.  وصي ناميده مي شود قرار داده مي

له پس از فوت  شود مگر با قبول موصي تمليك به موجب وصيت محقق نمي - 827ماده  

  موصي. 

تواند مادام كه موصي زنده  در وصيت عهدي قبول شرط نيست ليكن وصي مي - 834ماده   

 نكرد بعد از آن حق رد ندارد گر چه است وصايت را رد كند و اگر قبل از فوت موصي رد

  جاهل بر وصايت بوده باشد. 

  موصي بايد نسبت به مورد وصيت جائزالتصرف باشد.  - 835ماده  

  اگر موصي ثانياً وصيتي بر خلاف وصيت اول نمايد وصيت دوم صحيح است.  - 839ماده  

موصي به بايد ملك موصي باشد و وصيت به مال غير ولو با اجازه مالك باطل  - 841ماده  

  است. 

  ممكن است مالي را كه هنوز موجود نشده است وصيت نمود.  - 842ماده  

له با ورثه در همان  اگر موصي به جزء مشاع تركه باشد مثل ربع يا ثلث موصي - 848ماده   

  مقدار از تركه مشاعاً شريك خواهد بود. 

ه له بايد موجود باشد و بتواند مالك چيزي بشود كه براي او وصيت شد موصي - 850ماده   
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  است. 

وصيت براي حمل صحيح است ليكن تملك او منوط است بر اين كه زنده  - 851ماده  

  متولد شود. 

در صورت تعداد اوصياء  -تواند يك يا چند نفر وصي معين نمايد  موصي مي - 854ماده   

  به استقلال هر يك.  بايد مجتمعاً عمل به وصيت كنند مگر در صورت تصريح

  ارث دو امر است: موجب  - 861ماده   

  نسب و سبب.  

  اند:  برند سه طبقه اشخاصي كه به موجب نسب ارث مي - 862ماده  

  ) پدر و مادر و اولاد و اولاد اولاد. 1

  ) اجداد و برادر و خواهر و اولاد آنها. 2

  ) اعمام و عمات و اخوال و خالات و اولاد آنها. 3

شود مگر پس از اداء حقوق و  في مستقر نميمالكيت ورثه نسبت به تركه متو - 868ماده   

  ديوني كه به تركه ميت تعلق گرفته. 

گيرد و بايد قبل از تقسيم آن اداء  حقوق و ديوني كه به تركه ميت تعلق مي - 869ماده  

  شود از قرار ذيل است: 

  ) قيمت كفن ميت و حقوقي كه متعلق است به اعيان تركه مثل عيني كه متعلق رهن است. 1

  ) ديون و واجبات مالي متوفي. 2
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  ) وصاياي ميت تا ثلث تركه بدون اجازه ورثه و زياده بر ثلث با اجازه آنها. 3

هر گاه ورثه نسبت به اعيان تركه معاملاتي نمايند مادام كه ديون متوفي تأديه  - 871ماده   

  . را بر هم زنند توانند آن نشده است معاملات مزبوره نافذ نبوده و ديان مي

شود مگر بعد از ثبوت فوت او يا انقضاء  اموال غايب مفقودالاثر تقسيم نمي - 872ماده  

  ماند.  مدتي كه عادتاً چنين شخصي زنده نمي

شرط وراثت زنده بودن در حين فوت مورث است و اگر حملي باشد در  - 875ماده   

متولد شود اگر چه فوراً هم  الموت منعقد بوده و زنده برد كه نطفه او حين صورتي ارث مي

  پس از تولد بميرد. 

  شود.  با شك در حيات حين ولادت حكم وراثت نمي - 876ماده  

وراث بعضي به فرض بعضي به قرابت و بعضي گاه به فرض و گاهي به قرابت  - 893ماده   

  برند.  ارث مي

  ذيل: برد ليكن زوجه از اموال  زوج از تمام اموال زوجه ارث مي - 946ماده   

  ) از اموال منقوله از هر قبيل كه باشد. 1

  ) از ابنيه و اشجار. 2

برد و نه از عين آنها و طريقه تقويم آن  زوجه از قيمت ابنيه و اشجار ارث مي - 947ماده  

  گردد.  اجرت تقويم مي است كه ابنيه و اشجار با فرض استحقاق بقاء در زمين بدون

ده قبل ورثه از اداء قيمت ابنيه و اشجار امتناع كند زن هر گاه در مورد ما - 948ماده  
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  تواند حق خود را از عين آنها استيفاء نمايد.  مي

  جز در موارد ذيل اتباع خارجه نيز از حقوق مدني متمتع خواهند بود:  - 961ماده   

در مورد حقوقي كه قانون آن را صراحتاً منحصر به اتباع ايران نموده و يا آن را  - 1

  صراحتاً از اتباع خارجه سلب كرده است. 

در مورد حقوق مربوط به احوال شخصي كه قانون دولت متبوع تبعه خارجه آن را  - 2

  قبول نكرده. 

  در مورد حقوق مخصوصه كه صرفاً از نقطه نظر جامعه ايراني ايجاد شده باشد.  - 3

نون دولت متبوع او تشخيص اهليت هر كس براي معامله كردن بر حسب قا - 962ماده  

حقوقي انجام دهد در صورتي  خواهد بود معذلك اگر يك نفر تبعه خارجه در ايران عمل

كه مطابق قانون دولت متبوع خود براي انجام آن عمل واجد اهليت نبوده و يا اهليت 

انجام آن عمل واجد اهليت محسوب خواهد شد در  ناقصي داشته است آن شخص براي

از تابعيت خارجي او مطابق قانون ايران نيز بتوان او را براي انجام آن  صورتي كه قطع نظر

  داراي اهليت تشخيص داد.  عمل

حكم اخير نسبت به اعمال حقوقي كه مربوط به حقوق خانوادگي و يا حقوق ارثي بوده و  

  د. باشد شامل نخواهد بو مي يا مربوط به نقل و انتقال اموال غير منقول واقع در خارج ايران

اگر زوجين تبعه يك دولت نباشند روابط شخصي و مالي بين آنها تابع قوانين  - 963ماده  

  دولت متبوع شوهر خواهد بود. 
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تصرف و مالكيت و ساير حقوق بر اشياء منقول يا غير منقول تابع قانون  - 966ماده   

نقل شدن شيء حمل و  باشند معذلك  مملكتي خواهد بود كه آن اشياء در آن جا واقع مي

تواند به حقوقي كه ممكن است اشخاص مطابق  منقول از مملكتي به مملكت ديگر نمي

  آن تحصيل كرده باشند خلل وارد آورد.  قانون محل وقوع اولي شيء نسبت به

تركه منقول يا غير منقول اتباع خارجه كه در ايران واقع است فقط از حيث  - 967ماده  

الارث آنها و تشخيص  سهم  انين مربوطه به تعيين وارث و مقدارقوانين اصليه از قبيل قو

توانسته است به موجب وصيت تمليك نمايد تابع قانون دولت متبوع  قسمتي كه متوفي مي

  متوفي خواهد بود. 

  باشند.  اسناد از حيث طرز تنظيم تابع قانون محل تنظيم خود مي - 969ماده  

توانند به اجراي عقد  ولي دول خارجه در ايران وقتي ميمأمورين سياسي يا قنس - 970ماده  

متبوع آنها بوده و قوانين دولت  نكاح مبادرت نمايند كه طرفين عقد هر دو تبعه دولت

در هر حال نكاح بايد در دفاتر سجل احوال ثبت  -مزبور نيز اين اجازه را به آنها داده باشد 

  شود. 

الاجراء تنظيم  ارجه و همچنين اسناد رسمي لازماحكام صادره از محاكم خ - 972ماده   

مطابق قوانين ايران امر به  توان در ايران اجراء نمود مگر اين كه شده در خارجه را نمي

  اجراي آنها صادر شده باشد. 

  اشخاص ذيل تبعه ايران محسوب ميشوند:  - 976ماده   
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آنها مسلم باشد. تبعيت كليه ساكنين ايران به استثناي اشخاصي كه تبعيت خارجي  -1

  اعتراض دولت ايران نباشد.  خارجي كساني مسلم است كه مدارك تابعيت آنها مورد

  كساني كه پدر آنها ايراني است اعم از اين كه در ايران يا در خارجه متولد شده باشند.  - 2

 كساني كه در ايران - 3


