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  به نام خدا

  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور 3ح  -84/425كلاسه پرونده: 

  ب -خواهان: آقاي ع

  س و غيره –خواندگان: آقاي ح 

  خواسته: صحت معامله

ــافقي در     وكيــل خواهــان آقــاي حســين خــاكزادان تــوكيلاً از طــرف آقــاي علــي اصــغر ب

( پيوسـت) مقـدار چهـار     1/3/1367دادخواست بيان داشته كه موكل برابر قـرار داد مـورخ   

صد متر مربع زمين از اراضي مشـاعي ينگـه قلعـه (داشـخانه) بـا حـدود اربعـه و مشخصـات         

ابتيـاع نمـوده و علـي      2و  1مندرج در قرار داد مورد اشاره را از شخص خواندگان رديـف  

رغم تعلق مالكيت شرعي و قانوني ملك موضـوع خواسـته بـه موكـل متاسـفانه خوانـدگان       

براي خويش مستقلاً حقي قائل گرديده و بدون اسـتيذان و همچنـين بـدون     10تا   3رديف 

وجود هر گونه ناقل قانوني في ما بين ايشان و موكل از مشاراليهم خانم خورشيد همـراه بـه   

وكالت از سايرين علاوه بر فروش ملك خويش فضولتاً مبادرت بـه انتقـال ملـك شـرعي و     

( آقاي عليرضا سليماني) نموده و نهايتاً ايشان نيـز زمـين    11 قانوني موكل به خواند ه رديف

) انتقـال داده كـه هـم    12مذكور را به آقاي حسين اصـغر شـمس آبـادي ( خوانـده رديـف      

اكنون نيز تحت تصرف غاصبانه ايشان قرار دارد علي اي حال بنا به مطالب معنونه و توجهـاً  

عقـدي واقـع    12الـي   3وانـدگان رديـف   به اينكه ابـداً فـي مـا بـين موكـل و هيچيـك از خ      
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صـحيحاً و منطبـق بـا     131367نگرديده و در نظر گـرفتن ايـن مطلـب كـه قـرار داد مـورخ       

موازين شرعي و قانوني منعقد گرديده و تبعاً مالكيت موكل تـا كنـون نيـز استصـحاب مـي      

 در آن قسمت كـه نـاظر بـر فـروش ملـك مـي       8/11/1372گردد كه نتيجتاً قرار داد مورخ 

باشد با عنايت به رد معامله توسط موكل و عدم تنفيذ آن مشمول مقررات معاملات فضولي 

گرديده قطعاً و يقيناً باطل محسوب مـي گـردد لـذا از آن دادگـاه محتـرم تقاضـاي صـدور         

بـه   8/11/1372ابطال قرار داد مـورخ   -2 1/3/1367صحت انجام معامله مورخ  -1حكم به 

نفيذ آن توسط موكـل در آن قسـمت كـه راجـع بـه فـروش ملـك        لحاظ رد معامله و عدم ت

پرداخت كليه خسارات دادرسي وارده و حق الوكاله ضمناً جهت ابطال  -3ايشان مي باشد. 

هزينه دادرسي مطالب ارزش معـاملاتي امـلاك تقاضـاي اسـتعلام قيمـت منطقـه اي ملـك        

  مورد خواسته از اداره محترم دارايي را خواستارم.

 -2   1/3/1367فتوكپي مصـدق قـرار داد عـادي مـورخ      -1نضمات دادخواست: دلائل و م

اصل قرار داد دريد خوانگان رديف سـوم بـه بعـد مـي       8/11/1372فتوكپي قرار داد مورخ 

  باشد.

با توجه به اينكـه وكيـل خواهـان تقاضـاي قيمـت منطقـه اي را خواسـتار شـده لـذا دادگـاه           

ين مورد خواسته و اداره امور دارائي مرقوم داشته كـه بـا   استعلامي از اداره امور اراضي در ا

ايـن اداره ارزش معـاملاتي مقـدار چهـار صـدمتر       82توجه به دقترچه ارزش معاملاتي سال 
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ريـال ( دويسـت و    250مربع زمين از اراضي مشاعي ينگه قلعه ( اشخانه)  از قرار متر مربعي 

  كل مي باشد. ريال ارزش معاملاتي 100000پنجاه ريال) جمعاً 

تعيين و بـه وكيـل    16/5/84به علت اينكه تمبر ابطال شده لذا دفتر وقت رسيدگي را مورخ 

قانون آئين دادرسي مدني اخطاريه ابـلاغ   79و  70خواهان و خواندگان به ترتيب طبق ماده 

شده است. در وقت فـوق الـذكر از طـرفين پرونـده وكيـل خـواهن و همچنـين خوانـدگان         

ششـم و دهـم در دادگـاه حضـور دارنـد و بقيـه        -ل و دوم و چهـارم و پـنجم  رديف هاي او

خواندگان حاضر نشده اند ملاحظه مي گـردد كـه سـابقه اي از ابـلاغ اخطاريـه بـه خوانـده        

رديف يازدهم به نام عليرضا سليماني وجود ندارد. لذا وقت ديگري تعيين شده و بـه آقـاي   

ضمائم جهت ابلاغ به نشـاني وي ارسـال شـده .    عليرضا سليماني نسخه اي از دادخواست و 

در وقت مراجعه بعدي وكيل خواهان حاضر و اظهار داشته كه دعوي به شـرح دادخواسـت   

تقديمي اسـت خوانـده رديـف اول بيـان داشـته كـه اينجانـب قبـول دارم كـه ذيـل قولنامـه            

ي سه چـوبي  را امضا نموده ام و ملكي كه فروخته شده است متعلق به آقاي موس 1/3/1367

بوده اسـت و اينجانـب در آن تـاريخ مـالكيتي در زمـين مـورد معاملـه مـذكور نداشـته ام و          

اطلاعي از قولنامه نداشتم خوانده رديف دوم: بـه نـام موسـي سـه چـوبي اظهـار داشـته كـه         

اينجانب قبول دارم كه ذيل قولنامه فوق را امضا نموده ام و فكر مي كردم كه معاملـه بـراي   

ي ( حسين ميردادي) بوده است و معامله اي با علي اصغر بافقي نداشته ام خوانده حسين زابل

رديف سوم اظهار داشته كه دعوي خواهان را قبول ندارم علي اصغر بافقي هيچگونه حقـي  
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فروختـه شـده اسـت متعلـق بـه همسـرم        8/11/72ندارد و هشتصد متر زمين كه طي قولنامه 

هان اظهار داشته كه مدافعات و مطالـب در خصـوص   حسين ميردادي بوده است وكيل خوا

  اظهارات خواندگان طي لايحه اي ظرف يك هفته تقديم دادگاه مي گردد.

بر فروش مقدار چهارصد متـر مربـع    2و  1اقرار خواندگان رديف  -1لايحه وكيل خواهان: 

م زمين از اراضـي مشـاعي ينگـه قلعـه ( داشـخانه) بـه موكـل مـي باشـد چـرا كـه مشـاراليه            

هيچگونه انكار، ترديد و يا ادعاي جعلي نسبت به امضاء و اثر انگشت خويش در ذيل قـرار  

معمول نداشته اند كه به خودي خود مثبت صحت و اصالت قـرار داد   1/3/1367داد مورخ 

قـانون مـدني امضـائي كـه در روي نوشـته يـا        1301مورد اشاره مي باشد زيرا حسـب مـاده   

صراحتاً اقـرار نمـوده    2و 1كننده دليل است و خواندگان رديف سندي باشد بر ضرر امضاء 

اند كه ثمن معامله را از آقاي علي اصغر بافقي (موكل) دريافت نموده اند كه خـود مـؤداي   

  انعقاد قرار داد في ما بين مشاراليهم و موكل مي باشد.

ن تقاضـاي  دادخواست تقديمي مطابق قانون تنظيم نشده است خواهـا  -1لايحه خواندگان: 

را نموده چونكه مستند دعواي وي سند عادي  8/11/1372ابطال قسمتي از قرار داد مورخه 

قـانون ثبـت    48و  47و  22مي باشد لذا دعواي ابطال معامله مستنداً به مـواد   1/3/67مورخه 

نوع بر اثبات مالكيت خواهان است. لذا بايد اول مالكيتي وي اثبات شود در حـالي كـه وي   

 -2حت و اصالت قولنامه را خواستار شده لـذا تقاضـاي رد دعـوي خواهـان را دارم     فقط ص

قـانون   35متر مربـع) مسـتنداً بـه مـاده      800تصرف چندين ساله پدر اينجانب در كل ملك (
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مدني يك نوع اماره حسي بر مالكيت وي مي باشد ملك مزبور متعلق به پدر اينجانب بوده 

نطور كه خود و مطلعين محل عنوان نموده و مـي نماينـد   و خواندگان رديف اول ودوم هما

مالكيتي نسبت به زمين موضوع خواسته نداشته فلذا معامله صورت گرفته از جانب خورشيد 

 8/11/72همراه همسر دائمي پدر قائم مقام وي به عنوان وكالت از جانـب ورثـه بـه تـاريخ     

  قانون مدني بوده است. 656قانوني و منطبق با ماده 

ا عنايت به ملاحظه پرونده اظهارات طرفين دادگاه استماع اظهارات مسجلين ذيـل قولنامـه   ب

را ضــروري و مــوثر در تصــميم دادگــاه دانســته فلــذا قــرار اســتماع شــهادت  1267مورخــه 

را صـادر و بـه وكيـل خواهـان در اخطاريـه قيـد شـده         1/2/67مسجلين ذيل قولنامه مورخه 

بـه عنـوان گـواهي در دادگـاه حاضـر نمايـد و در اخطاريـه          1/3/67مسجلين ذيـل قولنامـه   

در دادگـاه   1/3/67خواندگان قيد شده جهت استماع شهادت مسجلين ذيل قولنامه مورخـه  

  حاضر شوند.

تشـكيل   1/3/67كه جلسه براي استماع شهود مسـجلين ذيـل قولنامـه     26/11/84در مورخه 

را آقـاي موسـي سـه      1/3/67مورخـه   شده وكيل خواهان اظهار داشته هك ذيل قولنامه در

چوبي به عنوان فروشنده و آقايان حسينعلي سيباني و غلامرضا طاهري به عنوان گـواه امضـا   

نمودند آقاي حسينعلي سيباني در اظهارات خود بيان داشته كه آقاي غلامرضا ميـردادي بـه   

پانصد هـزار تومـان    ما گفت كه برو زمين را بفروش و ما هم زمين را به وي فروختم به مبلغ

و بعد گفت قولنامه را به نام افقي تنظيم كن كه ما هم به نام افقي تنظيم كـرديم و بعـد پـول    
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را از آقاي افقي گرفتيم و به آقاي سه چوبي كه مالك ديگري دارد ظاهراً داده اسـت و بـه   

ظـر  من پول نداده است با عنايت به محتويـات پرونـده اينكـه نظـر كارشـناس ضـروري بـه ن       

رسيده لذا دادگاه قرار ارجاع امر به كارشناسي را صادر نموده و وظيفه كارشناس مشـخص  

كروكي ملكي را كه خواهان علي اصغر بافقي مـدعي خريـداري آن    -1شده مبني بر اينكه 

از موسي سه چوبي و حسينعلي سيباني مي باشد با توجه به قولنامـه وي و مطابقـت بـا محـل     

ملكي را كه خانم خورشيده همراه طي قولنامه به عليرضا سـليماني   كروكي -2ترسيم شود. 

 -2حسـين سـجادي    -1فروخته است نيز ترسـيم شـود. دادگـاه از بـين افـراد خبـره آقايـان        

مظاهر مهر طلب استتراع به عمل آمد و در نتيجه قرعه به نـام مصـطفي    -3مصطفي سليماني 

انتخاب و دستمزد كارشناس مبلـغ چهارصـد   سليماني اصاتب و نامبرده به عنوان كارشناسي 

روز از  15هزار ريال و به عهده خواهـان مـي باشـد مهلـت اعـلام نظريـه كارشـناس ظـرف         

  تاريخ ابلاغ مي باشد.

بـا   1/4/67مترمربـع زمـين، مورخـه     400نظريه كارشناس: خواهان طي قولنامه عادي مقدار 

بياني و موسي سـه چـوبي ابتيـاع نمـوده     حدود اربعه مندرج در قولنامه از آقايان حسينعلي س

مترمربع زمين طي قولنامه عادي به آقاي عليرضا  800است پس خانم خورشيد همراه مقدار 

مترمربع خواهان داخل در همان قطعه زميني مي باشـد   400سليماني فروخته است كه مقدار 

  كه خانم خورشيد همراه به آقاي عليرضا سليماني فروخته است.
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اينكه نسبت به نظريـه كارشناسـي اعتراضـي واصـل نشـده اسـت لـذا دادگـاه خـتم          به خاطر 

  رسيدگي را اعلام و مبادرت به انشاء راي نموده است.

  حقوقي 3ش  84/425موضوع كلاسه پرونده  30/8/85-138/1059شماره دادنامه: 

ابـر  ماحصل دعوي مطروحه از ناحيه وكيل خواهان اين است كه موكل وي برراًي دادگاه :

ــع زمــين از اراضــي مشــاعي ينگــه قلعــه    1/3/67قــرار داد مــورخ  مقــدار چهارصــد مترمرب

خريداري نموده ولي متاسـفانه خوانـدگان سـوم     2و  1(داشخانه) را از خواندگان رديفهاي 

الي دهم براي خود مستقلاً حقي قائل شده واحد از مشاراليهم به نام خانم خورشيد همراه به 

لاوه بر فروش ملك خويش فضولتاً مبادرت بـه انتقـال ملـك شـرعي و     وكالت از سايرين ع

انتقال داده است وكيـل   12و ايشان نيز به خوانده رديف  11قانوني موكل به خوانده رديف 

صحيحاً و مطابق با موزاين شـرعي و قـانوني    1/3/67خواهان با اعلام اينكه قرار داد مورخه 

ان سوم الي دوازدهم عقدي واقع نگرديـده و قـرار   تنظيم شده و فيمابين موكل وي خواندگ

در آن قسمت كه ناظر بر فروش ملك موكل مي باشـد بـا توجـه بـه رد      8/11/72داد مورخ 

معامله توسط موكل وي تابع مقررات معاملات فضولي و باطل مي باشد خوانده رديف اول 

بـط پيگـاه بسـيج ذيـل آن را     را امضا نموده و به عنـوان را  1/3/67بيان داشته به ذيل قولنامه 

امضا نموده و اطلاعي از موارد قولنامه نداشته خوانـده رديـف دوم اظهـار نمـوده كـه ذيـل       

قولنامه را مهر زده است ولي تصور مي نموده  معامله بـراي حسـين ميـردادي بـوده خوانـده      

رديف سـوم دعـوي خواهـان را انكـار مـي كنـد. و اينكـه خوانـدگان رديفهـاي اول و دوم          
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الكيتي نسبت به زمين مورد خواسته نداشته تا بخواهند نسبت به آن معامله اي انجـام دهنـد   م

و با عنايت به ارجاع امر به كارشناس و مفاد نظريه كارشناسي آقاي مصـطفي سـليماني كـه    

تاييد نموده است مقدار چهارصد متر مربع زمين مورد ادعاي خواهان داخل در قطعه زمـين  

خورشيد همراه به آقاي علي رضا سـليماني فروختـه اسـت بـا عنايـت بـه       مي باشد كه خانم 

ساير محتويات و مستندات دعوي خواهان واصل صحت معاملات دادگـاه دعـوي خواهـان    

ق.آ.د.م حكم بـه   519قانون مدني و ماده  251 -247 -223را وارد دانسته و مستنداً به مواد 

نـدگان رديفهـاي اول و دوم بـه خواهـان و     از ناحيـه خوا  1/3/67صحت انجام معامله مورخ 

( به ميزان چهار صـد متـر بـه شـرح كروكـي بـه        18/11/72ابطال قسمتي از قرار داد مورخ 

ــه فــروش ملــك موضــوع خواســته اول و محكوميــت مشــترك     ــه كارشــناس)راجع ب نظري

خواندگان به پرداخت هزينه دادرسي معادل تمبر ابطال شده به دادخواست و پرداخت مبلـغ  

چهارصد هزار ريال به عنوان دستمزد كارشناس و پرداخت حق الوكاله وكيل خواهان برابر 

تعرفه قانوني به نفع خواهان صادر و اعلام مي نمايد راي صـادره نسـبت بـه خوانـده رديـف      

روز پس از ابلاغ قابل واخواهي در همين دادگاه  20هفتم ( اقدس ميردادي) غيابي و ظرف 

روز پـس از ابـلاغ قابـل تجديـد نظـر در       20ندگان حضـوري و ظـرف   و نسبت به ساير خوا

دادگاه هاي محترم تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد و نسبت به خوانده رديف دهـم بـا   

  توجه به اقرار وي حكم صادره حضوري و قطعي است.
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خوانـدگان ذكـر نمـوده انـد كـه دعـواي ابطـال          ،نظريه كارآموز: در يك قسمت از لايحـه 

قانون ثبت فرع بر اثبات مالكيت خواهان است لذا بايـد   48و  47و  22ه مستنداً به مواد معامل

اول مالكيتي وي اثبات شود در حالي كه فقط اصالت و صحت قولنامه را خواستار شـده در  

اين قسمت مي توان بيان داشت كه آنچه كه خواسته اول خواهان است صحت معامله است 

مورد حكم دادگاه قرار گرفت يعنـي مـالكيتي بـراي     1/3/67ه و وقتي صحت معامله مورخ

خواهان ايجاد شده و ديگر دعوي اثبات مالكيت منتفي خواهد شد و خواسته دوم خواهـان  

به علت انتقال به غير بدون اجازه ملك است لذا تقاضـاي   18/11/72ابطال قسمتي از معامله 

هـت قابـل وجاهـت قـانوني نداشـته      رد دعوي خواهان از طرف خواندگان نسبت بـه ايـن ج  

  است.

و از طرفي دليل خواندگان در صورتي صـحت خواهـد داشـت كـه خواسـته خواهـان تنهـا        

باشد در صورتي كه خواسته خواهان اول صحت معامله بعـد ابطـال    18/11/72ابطال معامله 

  قسمتي از معامله فوق الذكر است.
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  به نام خدا

  وم حقوقي دادگستري نيشابورشعبه س 3ح   84/685كلاسه پرونده: 

  م -خواهان: خانم ا

  ل –خوانده: آقاي ع 

  خواسته: ابطال قرار داد.

در شرح دادخواست بيان داشته كه خوانده با اكراه و زور امضاء مرا به فروش قطعه  نخواها

زمين مزبور در قرار داد گرفته كه صحت اظهاراتم در شعبه چهارم دادياري محرز و پيگـرد  

قـانون مـدني تقاضـاي ابطـال قـرار داد و       440دارد ولي در هر حـال بـه اسـتناد مـاده     قانوني 

قانون آئين دادرسـي مـدني    519و  198قانون مدني و  331مطالبه خسارات وارده طبق ماده 

تعيـين و بـه طـرفين پرونـده      13/7/84دارم. به علت كامل بودن دادخواست وقت رسيدگي 

طرفين پرونده حضور دارند و خواهان اظار نموده دعوي  ابلاغ شده در جلسه دادرسي مقرر

به شرح دادخواست تقديمي مي باشد و خوانده اظهار داشـته كـه دعـوي خواهـان را قبـول      

  مي باشد. 12/7/84 -558ندارم و بقيه مدافات به شرح لايحه شماره 

ع بـه  مترمرب ـ 480اينجانـب يـك قطعـه زمـين بـه مسـاحت        5/4/84لايحه خوانده: در تاريخ 

مشخصات مندرج در مبايعه نامه را از خواهان خريداري نمودم كه در زمان وقوع عقـد بيـع   

پسر ارشد و دختر ايشان نيز حضور داشتند و در كمال صـحت و سـلامت عقلـي و جسـمي     

معامله منعقد شده بدون هيچ گونه اكراه و زوري انجام شده و اين ادعا صـرفاً بـراي بـه هـم     
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كه صحيحاً واقع گرديده و تمشك به طرح شكايت كيفري نموده كـه  زدن معامله اي است 

هم اكنون پرونـده اي مطـرح رسـيدگي اسـت. و از طرفـي چطـور خواهـان در سـطور اول         

قـانون   440دادخواست بحث زور و اكراه بيان كـرده و در سـطور پايـاني تمسـك بـه مـاده       

ن روز بعـد از انتعقـاد   مدني در خصوص تعلين نموده اند و شايان ذكر است شـخص خواهـا  

عقد بيع به بنگاه مراجعه مي نمايند و لاشه سند را شخصاً تحويل مي دهند حـال جـاي ايـن    

سخن باقي است كه اگر فرضاً ايشان مكره به معامله مي بودند چرا روز بعد از معاملـه خـدو   

اينكـه  شخصاً لاشه سند را بياورند و تحويـل بنگـاه معـاملات امـلاك بنماينـد بـا توجـه بـه         

دادياري شـعبه چهـارم بـه نظـر دادگـاه ضـروري بـه نظـر رسـيده           84/5600ملاحظه پرونده 

 103ش  1299/84پرونده وصول و ملاحظه گرديده اسـت. پرونـده فـوق الـذكر بـا شـماره       

 -1جزائي ثبت گرديده حاكي از آن است كه در پرونـده مـذكور ام البنـين محمـدي عليـه      

محمد حسين آبـادي شـكايتي دائـر بـر تهديـد و اعمـال        -3جواد لطفي  -2علي اكبر لطفي 

متهمـين اول و   6/4/84زور و تحريك تقديم دادگستري نمـوده و اعـلام نمـوده در تـاريخ     

آمده و متهم رديف سوم را كه فرزند وي بوده تحريك نموده و فرزنـدش   دوم به منزل وي 

ش بـه روي وي چـاقو   در حالي كه مشروب الكلي داشـته و در حالـت عـادي نبـوده فرزنـد     

كشيده و وي مجبور به امضاء قولنامه شده و مجبور به فروش شده است تعدادي از گواهان 

تاييد نموده اند كه مـتهم محمـد حسـين آبـادي چـاقو بـه روي مـادرش ام البنـين محمـدي          

كشيده و وي مجبور به فروش زمين شده است متهم محمد حسين آبادي منكر بـزه انتسـابي   



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

دادسـراي عمـومي و    10/7/84-3644-255م به موجب كيفر خواسـت شـماره   شده سرانجا

علـي اكبـر    -3جـواد لطفـي    -2محمـد حسـين آبـادي     -1انقلاب نيشابور در مورد متهمين 

لطفي اول دائر بر قدرت نمائي با چاقو و سايرين بعنوان معاونت در تهديـد و اخـاذي كيفـر    

جزائـي نيشـابور ارجـاع شـده كـه در حـال       دادگاه  103خواست صادر شده پرونده به شعبه 

رسيدگي بوده و هنوز منجر به صدور حكم نشده اسـت. بـا توجـه بـه اينكـه اتخـاذ تصـميم        

جزائي نيشابور موثر در تصميم دادگاه بـوده لـذا راي    103شعبه  1299/84نهايي در پرونده 

مجرميت صـادر  صادره از شعبه فوق الذكر ملاحظه شده كه نسبت به مشتكي عنه اول: قرار 

ماه حبس تعزيري و يك ميليون ريال جزاي نقدي به جـاي شـلاق تعزيـري محكـوم      4و به 

شده و نسبت به مشتكي عنهم دوم و سوم برائت صادر شده است و سرانجام شاكيه ام البنين 

منسوب بـه وي رضـايت خـود را از فرزنـدش محمـد       24/2/85محمدي در مرقومه مورخه 

  ده است.حسين آبادي اعلام نمو

دادگاه با توجه به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعـلام و مبـادرت بـه انشـا راي نمـوده      

  است.

  شعبه سوم حقوقي 84-685موضوع كلاسه پرونده:  31/4/85-124/501شماره دادنامه: 

بـا اعـلام اينكـه فرزنـدش (      13/7/84راي دادگاه: خواهان در جلسـه اول دادرسـي مورخـه    

 5/4/84ي) وي را تهديد نموده و به زور از وي در ذيـل قولنامـه مورخـه    محمد حسين آباد

امضا گرفته است تقاضاي رسيدگي و صدور حكم به شرح خواسته را نموده است خوانـده  
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منكر ادعاي خواهان گرديده و اعلام داشـته در زمـان وقـوع عقـد بيـع پسـر ارشـد و دختـر         

لامت عقلــي و جســمي منعقــد و خواهــان حضــور داشــته و معاملــه در كمــال صــحت و س ــ

هيچگونه اجبار و اكراهي در بين نبوده و با ذكر مطالب ديگري تقاضاي رد دعوي خواهان 

 103شـعبه   84/1299را نموده است با عنايت به مراتـب فـوف و محتويـات پرونـده كلاسـه      

 در 24/12/84-2494جزائي نيشابور كه برابر محتويات پرونده مذكرو طـي دادنامـه شـماره    

خصوص شكايت خواهان عليه فرزندش محمد حسين آبادي دائر به قدرت نمائي و تهديـد  

با چاقو بزه انتسابي به فرزند خواهان محـرز و حكـم بـه محكوميـت فرزنـد خواهـان صـادر        

گرديده است و نظر به اينكه اكراه خواهان از ناحيه فرزندش محمد حسين آبادي در هنگام 

دادگاه جزائـي   103استنادي با توجه به دادنامه صادره از شعبه وقوع معامله موضوع قولنامه 

نيشابور براي دادگاه محرز بوده و با توجه به جنسـيت خواهـان كـه زن مـي باشـد تهديـد و       

قدرت نمائي با چاقو از ناحيه فرزندش در هنگام وقوع معاملـه از جملـه اعمـال اكـراه آميـز      

واهان عادتاً قابـل تحمـل نبـوده و نظـر بـه      محسوب گرديده كه با توجه به جنسيت و سن خ

قانون مدني اكراه موجب عـدم نفـوذ معاملـه اسـت اگـر چـه از        203اينكه حسب مفاد ماده 

طرف شخص خارجي غيـر از متعـاملين واقـع شـده باشـد و دليلـي بـر نفـوذ معاملـه توسـط           

اسـت و  خواهان پس از رفع اكراه وجود ندارد و مراجعه بـه مرجـع قضـائي و تقـديم دادخو    

اقامه دعوي حقوقي دلالت بر عدم تنفيذ معامله پس از اكراه از ناحيه خواهان مي باشد فلذا 

قانون  511قانون مدني و  203و  202دادگاه دعوي خواهان را وارد دانسته و مستنداً به مواد 
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فـي مـا بـين خواهـان و      5/4/82آئين دادرسي مدني حكم به ابطـال قولنامـه عـادي مورخـه     

مترمربع واقع در خيابان كشتارگاه جاده فرخ  480نسبت به يك قطعه زمين به مقدار  خوانده

آباد با حدود مذكور در قولنامه و محكوميت خوانـده بـه پرداخـت يكصـدو پنچـاه و يـك       

هزار و دويست ريال بابت هزينه دادرسـي بـه نفـع خواهـان صـادر و اعـلام مـي گـردد راي         

ز ابلاغ قابل تجديد نظـر در دادگاههـاي تجديـد    صادره حضوري و ظرف بيست روز پس ا

نظر خراسان رضوي مي باشد. خوانده در وقت مقرر از دادنامـه فـوق تجديـد نظـر خـواهي      

  نموده است.

  دادگاه تجديد نظر استان خراسان رضوي 3شعبه  85-1020كلاسه پرونده: 

  15/9/85-1449/52شماره دادنامه : 

  ل-تجديد نظر خواه: آقاي ع

  ظر خوانده: خانم ا=متجديد ن

صادره از شـعبه سـوم دادگـاه عمـومي      31/4/85-124/501تجديد نظر خواسته: راي شمار  

  نيشابور

راي دادگاه: در خصوص تجديد نظر خواهي آقاي علي اكبر لطفي فرزند رجبعلي نسبت به 

صـادره ازشـعبه سـوم دادگـاه حقـوقي نيشـابور كـه بـه          31/4/85-124/501دادنامه شـماره  

ب آن حكم به ابطال قولنامه تنظيمي في ما بين تجديد نظر خواه و تجديد نظر خوانـده  موج

مترمربع و پرداخت هزينه دادرسي در حق تجديد  480نسبت به يك قطعه زمين به مساحت 
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نظر خوانده صادر گرديده است نظر به اينكه از سـوي تجديـد نظـر خـواه ايـراد و اعتـراض       

ي صادره خدشه وارد سـازد مطـرح نگرديـده و تجديـد نظـر      موجه و موللي كه بر اساس را

خواه علي رغم احضاريه در جلسه دادگاه تجديد نظر حاضر نگرديده و حكم صـادره وفـق   

ق.آ.د.م ضـمن رد اعتـراض مشـاراليه     358موازين قانوني صادر گرديده لذا مستنداً به مـاده  

  ايد راي صادره قطعي است.دادگاه دادنامه تجديد نظر خواسته را عيناً تاييد مي نم

محمد حسين  -1نظريه كارآموز: با توجه به اينكه خواهان اين پرونده شكايت كيفري عليه 

جـواد لطفـي شـكوانيه اي ارائـه نمـوده و در       -3علي اكبر لطفي  -2آبادي( فرزند خواهان) 

جزائـي رسـيدگي كـرده و نسـبت بـه مشـتيك عـن اول قـرار مجرميـت صـادر و            103شعبه 

ماه حبس تعزيري و يك ميليون ريال جزاي نقدي و نسبت بـه مشـتكي عنهمـا     4م به محكو

جزائـي   103جواد لطفي برائت صادر شده است اگر چه در پرونـده   -2علي اكبر لطفي  -1

قـانون مـدني اكـراه اگـر چـه از       203آقاي علي اكبر لطفي برائت شده ولي چون طبق ماده 

قع شود موجب عدم نفوذ معامله است و با توجه به طرف شخص خارجي غير از متعاملين وا

قـانون   204با چاقو تهديد كـرده از امصـلاق مـاده    مكره زن مي باشد و  مكرهاينكه شخص 

  مدني مي باشد.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور        3ح  983/85كلاسه 

  گ-خواهان: آقاي ا

  خوانده: شركت بيمه آسيا

  خواسته: مطالبه وجه

شكرا.. رستمي وكيل خواهان در دادخواست بيان داشته كه آقـاي محسـن شـادمهري     آقاي

احدي از كارگران ساختماني موكل در حين عمليات ساختمان سازي مصدوم و با توجه بـه  

جزائـي موكـل را بـه پرداخـت      103صادره از شـعبه   559نظريه كارشناسي و دادنامه شماره 

دويست هزار ريال محكوم مـي نمايـد و از آنجـا كـه     ديه معادل مبلغ چهل و شش ميليون و 

( بيمه نامه مسـئوليت مـدني سـازندگان     30/82/4332021موكل به موجب بيمه نامه شماره 

ابنيه در مقابل كاركنان ساختماني) كارگران خود را بيمه نموده در جهت جبـران خسـارات   

داخـت آن اسـتنكاف   به شركت بيمه گر مراجعه كه به دلايـل واهـي شـركت مـذكور از پر    

نموده و با توجه به اينكه موكل مواجه با حبس شـده بـه ناچـار مبلـغ مـذكور را بـه موجـب        

در اجراي احكام در حق كارگر مصدوم تاديه نموده و لذا  بـا   363432رسيد بانكي شماره 

تي توجه به اصل استيفاي ناروا و تعهد مسلم خوانده به پرداخت آن مستنداً به بيمه نامه پيوس

ــاده    ــد دو م ــه نب ــراردادي ب ــاب قاعــده ضــمان ق ــه   222و  220و  292از ب ــدني ب ــانون م از ق

محكوميت خوانده به اصل خواسته به انضمام جميع خسارات دادرسي و حق الوكاله وكيـل  

  مورد استدعاست.
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پرونده جهت رسيدگي بـه شـعبه سـوم حقـوقي ارجـاع داده شـده و بـه علـت كامـل بـودن           

تعيين و به وكيل خواهان و خوانده بـه ترتيـب    22/9/85گي مورخه دادخواست وقت رسيد

قانون آئين دادرسي مدني اخطاريه ابلاغ شده در اين مرحله از دادرسـي   75و  69طبق ماده 

رسـتمي بـه بـرگ وكالتنامـه      …آقاي محسن زرعي وكالت خود را از طرف آقـاي شـكر ا  

حضور دارند و اظهـارات خودشـان را   اعلام نموده است. در مورخه قيد شده طرفين پرونده 

  طي لايحه اي به دادگاه تقديم نموده اند. 

لايحه خوانده: بيمه نامه استنادي خواهان بر اساس قانون و مقررات بيمه در ايـران اصـدار و   

 36قـانون مـدني مـي باشـد و طبـق مـاده        10تابع اصول كلي حاكم بر قرار دادها وفق مـاده  

سـال بـوده و ابتـداي آن تـاريخ حادثـه منشـا        2عاوي ناشي از بيمـه  قانون بيمه: مرور زمان د

حـادث لـيكن    3/4/83دعوي خواهد بـود. در مـا نحـن فيـه حادثـه منشـا دعـوي در تـاريخ         

خواهان پس از گذشت قريب به سه سال از تاريخ وقـوع حادثـه اقـدام بـه طـرح دعـوي بـه        

ق.آ.د.م محكـوم بـه    84از مـاده   11طرفيت اين شركت نموده لذا به استناد ماده فوق و بنـد  

رد است. و از نظر ماهوي بيمه نامه صرفاً در قبال غرامت فوت و نقض عضـو و هزينـه هـاي    

پزشكي مي باشد از طرفي حادثه معنونه منجر به فوت و يا نقض عضو زيان ديـده نگرديـده   

جزايـي  است لذا اين شركت تعهدي بابت خسارات ندارد و از طرفي آنچه در حكم دادگاه 

بيان شده صدمات وارده به بعضي قسمتهاي اعضاي بدن بوده و به عبارت ديگر محكوميـت  

بيمه گذار به پرداخت ديه در حق زيان ديده به منزله الزام اين شركت به پرداخت خسـارت  
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نمي باشد و عدم پرداخت خسارت صرفاً به دليـل خـروج موضـوع خسـارت مـورد ادعـا از       

  صادره مي باشد.شمول تعهدات بيمه نامه 

دادگاه با توجه به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعـلام و مبـادرت بـه انشـا راي نمـوده      

  است.

  شعبه سوم حقوقي  983/85موضوع كلاسه پرونده  30/9/85 – 179/1238شماره دادنامه 

راي دادگــاه: وكيــل خواهــان بــا اعــلام اينكــه آقــاي محســن شــادهمري احــد از كــارگران 

 559موكل وي در حين عمليات ساختمان سازي مصدوم و برابـر دادنامـه شـمار    ساختماني 

جزائي نيشابور به پرداخت ديه معادل چهـل   103موكل وي از ناحيه شعبه  12/9/83مورخه 

و شش ميليون و دويست هزار ريال به نفع مصدوم محكوم و به موجب رسيد بانكي شـماره  

تاديه نموده و از آنجا كه موكل وي به موجب  مبلغ ديه را در حق كارگر مصدوم 363432

نزد شركت خوانده كارگران خود را بيمه نمـوده ( بيمـه    30/82/1/433202بيمه نامه شماره 

نامه مسئوليت مدني سازندگان ابنيه در مقابل كاركنان ساختمان) و با توجه به اينكه شركت 

رسيدگي و صدور حكم بـه   خوانده از پرداخت و جبران خسارت خودداري نموده تقاضاي

شرح خواسته را نموده خانم آسيه مسعودنيا نماينده قضائي شركت خوانـده ضـمن دفـاع در    

بـوده و دعـوي    30/4/84ماهيت دعوي به لحـاظ اينكـه تـاريخ وقـوع حادثـه منشـا دعـوي        

 36خواهان خارج از مهلت قانوني طرح شده است و مشمول مرور زمان شده به استناد ماده 

قانون آ.د.م تقاضاي رد دعوي خواهان را نموده با عنايت بـه   84از ماده  11بيمه و بند قانون 
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قـانون   36محتويات پرونده و با توجه به اينكه دعوي خواهان خارج از مهلت مقـر در مـاده   

بيمه بوده فلذا دادگاه صرف نظر از ماهيت دعوي خواهان مستنداً به مواد قانون مذكور قرار 

ان را صادر و اعلام مي نمايد راي صادره حضوري و ظرف بيست روز پس رد دعوي خواه

  از ابلاغ قابل تجديد نظر در دادگاه هاي تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد.

نظريه كارآكوز: در بيمه نامه قيد شده كه غرامت ناشي از فوت و نقص عضو اعـم از كلـي   

 12/9/83مورخـه   559دادنامـه شـماره    و يا جزئي بعهده بيمه گر است با توجه بـه اينكـه در  

جزائي نيشابور نقص عضويي بيان نشـده و مفـاد آن صـرفاً در حـد صـدمه هـايي        103شعبه 

است كه به شخص ثالث وارد گرديده است و لذا هـيچ تعهـدي جهـت خسـارت بـر عهـده       

  بيمه گر نيست.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور 3ح 928/83كلاسه پرونده: 

  ك و غيره –آقاي م خواهان: 

  خوانده: صندوق قرض الحسنه المهدي

  خواسته: رفع تصرف

خواهان در دادخواست بيان داشته اند كه اينجانبان برابر قرار داد ملكي اسـتيجاري پيوسـتي   

مدت مديدي است كه مستاجر مغازه هاي تجاري پاساژ تنباكوچي مي باشيم كه برابـر مـتن   

ا موتور خانه، اتاق برق  و پاركينـگ پاسـاژ از جملـه مـوارد     صريح قرار داد ها و تعهدنامه ه

اجاره بوده كه جز نقاط مشترك پاساژ محسوب و مـورد اسـتفاده تمـامي مـالكين پاسـاژ از      

ابتداي ساخت بوده اسـت. اخيـراً صـندوق خوانـده مهـم احـدي از مـالكين را طـي قولنامـه          

نحصاري قسمتهاي مشـترك پاسـاژ   خريداري و متاسفانه در كمال ناباوري اقدام به تصرف ا

از جملــه موتورخانــه، اتــاق بــرق و پاركينــگ و تصــاحب كليــه وســايل و موتــور آلات و   

تجهيزات و پمپ و تانك و غيره نموده است در حالي كه اولاً: بنا بر گواهي هاي متعهـد و  

ري را شهرداري شهرستان نيشابور و استان و اداره برق نيشابور و مشهد خوانده حق چنين ام ـ

نداشته و قسمتهاي تصرفي بايستي در تصرف تمامي مالكين و متصرفين پاساژ قرار گيـرد و  

مكرراً امر به تعطيلي اقدامات خوانده صادر شده است ثانياً: چنـين امـري بـر خـلاف قـانون      

تملك آپارتمانها مي باشد و ساختمانهاي چند طبقه قابل واگذاري و تملك انحصاري نمي 

ع بيعي در اين خصوص باطل است و از طرفـي خوانـده بيشـتر از مـودر خريـد      باشد و هر نو
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خود ملك را به تصرف گرفته است و به حقوق اين جانبان تجاوز گرديده اسـت. تقاضـاي   

رسيدگي و دستور موقت مبني بـر منـع تصـرف و تخريـب و سـاخت و سـاز و سـپس رفـع         

  به حالت اوليه را دارد.تصرف انحصاري از موارد خواسته و اعاده تمامي وسايل 

پرونده براي رسيدگي به شعبه سوم حقوقي ارجاع شده بعد از كامـل بـودن دادخواسـت بـه     

خاطر اينكه تقاضاي صدور دستور موقت را داشـته لـذا در وقـت فـوق الـذكر و رسـيدگي       

نموده و با توجه به انيكه صدور دستور موقت منوط به پرداخت خسـارت احتمـالي خوانـده    

اهان ها مي باشد دادگاه مبلغ ده ميليون ريال به عنـوان خسـارت احتـالي خوانـده     توسط خو

تعيين كرده با توجـه بـه اينكـه خواهانهـا از خواسـته خـود در مـورد صـدور دسـتور موقـت           

انصراف نموده و از طرفي خواهانها در مهلت مقرر تامين مورد نظر دادگاه را تاديـه ننمـوده   

ق.آ.د.م قرار رد درخواست خواهان را صـادر و در مـورد    319اده اند لذا دادگاه به استناد م

اصل خواسته خواهانها پرونده مفتوح است قرار صـادره مسـتقلاً قابـل اعتـراض نبـوده لكـن       

خواهانها نمي توانند ضمن تقاضاي تجديد نظر نسبت به اصل راي نسبت به قرار صادره نيـز  

حاضـر  و   12/10/83ر دارسـي در مورخـه   اعتضار كنند خواهانها و خوانـده در جلسـه مقـر   

خواهانها اظهار داشته اند كه دعوي به شرح دادخواست تقديمي است و خوانده ادعا نموده 

كه خواهانها مستاجر اينجانب مي باشند و مالك ملك نيستند و مستاجر فقط نسبت به مغازه 

ر برق را دارند و ايـن  خود مي تواند ادعا نمايد در اطالق برق خواهانها فقط حق نصب كنتو

اطاق در يد ايجانب نمي باشد در مورد موتور خانه به علت گازكشي ديگر نيازي به موتـور  
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آقـائي بـوده  كـه در حـال حاضـر صـندوق از        …خانه نيست و آن هـم در يـد آقـاي نـورا    

مشاراليه خريداري و در تصرف صندوق مي باشد و در مورد پاركينگ نيز مشترك نبوده و 

سال است كه در يد مالك بوده و از قديم در تصرف مالك بـوده و در صـورت    قريب سي

نياز تحقيقات محلي و كارشناسي را قبول داريـم و در مـورد وسـايل و تجهيـزات و موتـور      

آلات و لوازم پمپ و تانك متعلق به مالك ورثه تنباكوچي بوده است. و قسمتي مربوط بـه  

دگي توسط مالك و يا صندوق بصورت كيلـويي  صندوق است كه اين اموال به علت فرسو

فروخته شده است لذا تقاضاي رد دعوي خواهانها را دارم با عنايت بـه محتويـات پرونـده و    

دادخواست تقديمي خواهانهـا دادگـاه تحقيـق و معاينـه محلـي و جلـب نظـر كارشـناس را         

قانون آ.د.م  257و  249و  248جهت كشف حقيقت ضروري دانسته دادگاه مستنداً به مواد 

قرار تحقيق و معاينه محلي تام با جلب نظر كارشناس را صادر و اعلام نموده دادگاه از بـين  

كارشناسان به قيد قرعـه آقـاي مجيـد عليمردانـي بـه عنـوان كارشـناس انتخـاب و دسـتمزد          

كارشناس مبلغ سيصد هزار ريال و پرداخت آن بالمناصفه بعهده خواهانها مي باشد ماحصل 

ات گواهان اين مي باشد كـه پاركينـگ در زمـان پـدر مرحـوم در اختيـار و تصـرف        اظهار

  خواهان ها نبوده و كليد در دست مالك بوده .

اتاقك موتـور خانـه شـوفاژ كـه در زيـر       -1قسمت  3نظريه كارشناس: موارد متنازع فيه در 

الحسـنه بـا   زمين پاساژ قرار داشته و اخيراً پس از خريداري زيرزمين توسط صـندوق قـرض   

تغييرات بوجود آمده جز سالن صـندوق و آبدارخانـه آن در آمـده و طبـق آثـار موجـود و       
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متر مربع بوده كـه حـدود نصـف آن هـم اكنـون بـه صـورت         22اظهارات طرفين مساح آن 

آبدارخانـه صــندوق و نصـف ديگــر بـه ســالن اضـافه گرديــده خواهانهـا نيــز مـدعي انجــام       

ت موتورخانه شوفاژ هستند كه با توجه به استفاده از گـاز  مخارجي بابت نگهداري و تعميرا

اتاقك برق كه محل نصب كنتورهاي بـرق   -2هم اكنون جمع آوري شده است.  –شهري 

 27مغازه هاي كـل سـاختمان اسـت در طبقـه همكـف و شـمالغربي سـاختمان بـا مسـاحت          

شـده كـه بـا     مترمربع قرار دارد و داخل آن تيغـه آجـري احـداث و قسـمتي از آن تخريـف     

وجود نصب تابلو برق در آن در زمان مراجعه مشخص گرديد كه در يد اداره برق نيشـابور  

بوده و راه پله اي كه از اتاقك برق به اتاقـك موتـور خانـه وجـود داشـته مسـدود گرديـده        

مهر بن بسـتي قـرار دارد كـه پاركينـگ پاسـاژ در        -در حد شمال ساختمان پاساژ -3است. 

متر مربع واقع  190و حد فاصل اين مهر و ميلان شمالي پاركينگ با مساحت  شمال اين مهر

گرديده كه هم اكنون در تصرف صندوق قرض الحسنه و مالك اوليه آقاي تنباكوچي قـرا  

 72دارد. همچنين در قسمت غربي اين پاركينگ ساختمان مسكوني سرايداري بـا مسـاحت   

كبـري كـوثري در آن سـكونت دارد و طبـق     متر مربع وجود دارد كه شخصي به نام خـانم  

اظهارات نامبرده، ساختمان مزبور بدون اجاره در اختيار وي قرار گرفته اسـت در خصـوص   

فوت احدي از خواهانها به نام غلامحسين صادقي با توجه بـه محتويـات پرونـده و خلاصـه     

مـي   27/9/1383كه حـاكي از فـوت مشـاراليه در تـاريخ      4168890رونوشت وفات شماره 

باشد دادگاه نسبت به دعواي خواهان مذكور منوط به معرفي جانشين وي از ناحيـه خوانـده   
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دعواي در خواست ذي نفع خواهد بود با توجه به اينكه فـوت خواهـان مـذكور تـاثيري در     

دادرسي نسبت به ساير خواهان ها ندارد نسبت به سـاير خواهانهـا بـا توجـه بـه تعيـين شـدن        

ه ابلاغ شده است. با توجه به اينكه اظهارات گواهان طـرفين بـه نظـر    وقت رسيدگي اخطاري

دادگاه ضروري سريده لذا دادگاه قرار استماع شـهادت شـهود را صـادر و طـرفين گواهـان      

  در دادگاه حاضر نمايند. 27/7/84خود را در ترايخ 

ل موتورخانه، سا 40اظهارات گواهان خواهان: متفقاً اظهار داشته اند كه از اول يعني حدود 

اتاق برق و پاركينگ بوده است و مـورد اسـتفاده خواهانهـا بـوده انـد و در حـال حاضـر در        

سـال در تصـرف    9تصرف صندوق قرض الحسنه المهدي مي باشد و پاركينگ در حـدود  

صندوق مي بشاد و موتـور خانـه را دقيقـاً نمـي دانـم و اتـاق بـرق را جديـداً و از سـال قبـل           

  تصرف نموده اند.

اظهارات گواهان خوانده، در مورد موتور خانه بيان داشـته انـد كـه در تصـرف آقـاي علـي       

تنباكوچي  مي بود و اگر مشكلي ايجاد مي شد خود تنباكوچي مشكل را رفـع مـي كـرد و    

در مورد پاركينگ كليد در دست مهنـدس علـي تنبـاكوچي بـود و از پاركينـگ نيـز فقـط        

ه مي كـرد و هيچكـدام از كسـبه پاسـاژ اسـتفاده اي از      آقائي استفاد …ضروري به نام نور ا

ح يـك و ضـروري بـه     84/3093پاركينگ نمي كردند. با توجه به اينكه، ملاحظـه پرونـده   

ابـراهيم   -2محمـد شـفاياني    -1نظر رسيده پرونده مذكور واصل و ملاحظه شده كه آقـاي  

ور حكــم بــه رفــع تنبــاكوچي دادخواســتي بــه طرفيــت اداره بــرق نيشــابور بــه خواســته صــد
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مزاحمت ملكي نسبت به باز نمودن قفل درب كنتور برق و انباري ارائه نموده بعد از جريان 

پرونده در شعبه دوم حوزه شوراي حل اختلاف نيشابور كـه حكـم بـه رفـع مزاحمـت اداره      

خوانده از مورد خواسته خواهان صـادر شـده و بعـد از تجديـد نظـر خـواهي در شـعبه دوم        

  بور راي شوراي حل اختلاف تاييد و قطعي شده است.حقوقي نيشا

دادگاه با توجه به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعـلام و مبـادرت بـه انشـا راي نمـوده      

  است.

  ش سوم حقوقي 83/928موضوع كلاسه پرونده  30/9/85-177/1236شماره دادنامه: 

ملكـي اسـتيجاري پيوسـتي مـدت     راي دادگاه: خواهان ها با اعلام اينكه برابر قرار دادهـاي  

مديدي است كه مستاجر مغازه هاي تجاري پاساژ تنباكوچي مي باشند و برابر مـتن صـريج   

قرار دادها و تعهدنامه موتور خانه، اطاق برق و پاركينگ پاساژ از جمله مـوارد اجـاره بـوده    

يـراً  كه جز نقاط مشترك پاسـاژ محسـوب و مـورد اسـتفاده تمـامي مـالكين پاسـاژ بـوده اخ        

صــندوق خوانــده ســهم احــدي از ملكــين را طــي قولنامــه خريــداري و اقــدام بــه تصــرف   

انحصاري قسمتهاي مشترك پاساژ از جمله موتـور خانـه، اطـاق بـرق و غيـره نمـوده اسـت        

رسيدگي و صدور حكم به شرح خواسته را در خواست نموده است آقاي محمد شفايان به 

لام اينكـه خواهانهـا مسـتاجرين وي بـوده و مالـك      عنوان مدير عامل صندوق المهدي با اع

ملك نبوده و مستاجر صرفاً نسبت به مغازه خـود مـي توانـد ادعـا داشـته باشـد و قسـمتهاي        

مشترك با خواهانها وجود ندارد و در مورد اطاق برق خواهانها فقط حق نصب كنتور بـرق  
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و بـا توجـه بـه اينكـه     را دارند و مزاحمتي در اين خصوص نـدارد و در يـد وي نمـي باشـد     

نزديك دو سال گازكشي شده ديگر نيازي به موتورخانـه نبـوده و آن زمـان موتورخانـه در     

آقائي بوده و صندوق المهـدي از آقـاي فـوق الـذكر خريـداري نمـوده و        …يد آقاي نورا

پاركينگ نيز مشترك نبوده و قريـب سـي سـال در يـد مالـك بـوده و از قـديم در تصـرف         

حال حاضر در تصرف مالك بوده و به همراه مالك به علت فرسودگي به  مالك بوده و در

صــورت كيلــوئي فروختــه شــده لــذا تقاضــاي رد دعــوي خواهانهــا را نمــوده بــا عنايــت بــه 

محتويات پرونده دادگاه در خصوص دعوي خواهانها نسبت به قسـمتي از خواسـته دائـر بـه     

مســتندات دعــوي خواهانهــا و  رفـع تصــرف انحصــاري خوانــده از اطــاق بــرق بــا توجــه بــه 

رونوشت قرار دادهاي اجاره و اينكه خواهانها جهت دسترسـي بـه كنتـرل اختصاصـي بـرق      

خواهد گرديد فلذا در اين خصوص دادگاه دعوي خواهان هـا را وارد دانسـته و مسـتنداً بـه     

قانون مذكور حكـم بـه محكوميـت خوانـده بـه       519قانون آئين دادرسي مدني و  167ماده 

تصرف انحصاري از اطاق برق واقـع در پاسـاژ تنبـاكوچي و پرداخـت هزينـه دادرسـي        رفع

معادل تمبر دعاوي غير مالي و پرداخت مبلغ سيصد هزار ريال بابت دسـتمزد كارشـناس بـه    

عنوان خسارت دادرسي به نفع خواهانها محكوم مي نمايد و در خصوص دعـوي خواهانهـا   

موتورخانه و پاركينگ و غيره نظر به اينكـه اولاً: در  در ساير موارد ( رفع تصرف انحصاري 

قرار دادهاي استنادي خواهانها صريحاً حق استفاده از موتور خانه و پاركينـگ و غيـره قيـد    

نشده است ثانياً: حسب محتويات پرونده متصرفين پاساژ تنباكوچي از گـاز شـهري اسـتفاده    



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

يـق و معاينـه محلـي پاركينـگ در     مي نمايند ثالثاً حسـب صـورت جلسـه اجـراي قـرار تحق     

تصرف شخص ثـالثي بـوده رابعـاً: در خصـوص سـبق تصـرفات خواهانهـا در موتورخانـه و         

پاركينگ خواهانها دليل كافي ارائه ننموده . خامساً: بر فرض مالكيـت مشـترك خـواان هـا     

نسبت به تجهيزات ،موتور آلات و لوازم پمپ و تانك مربوطه حسب اظهارات مدير عامـل  

دوق خوانده وسائل مذكور توسط مالكين و صندوق فروخته شده و دليلي كه حاكي از صن

آن باشد كه اموال مذكورد در حال حاضر در تصرف خوانده باشد توسط خواهان ها ارائـه  

 1257نشده. دادگاه دعوي خواهانها را در اين قسـمت غيـر وارد دانسـته و مسـتنداً بـه مـاده       

خواهانها در اين خصوص صادر و اعلام نموده راي صـادره   قانون مدني حكم به رد دعوي

روز از ابلاغ قابل تجديـد نظـر در دادگـاه هـاي محتـرم تجديـد نظـر         20حضوري و ظرف 

  خراسان رضوي مي باشد.

نظريه كارآموز, در يك قسمت خواهان ادعا كرده كه براي موتـور خانـه جهـت گرمـايش     

يي نموده اند لذا اعاده به وضع سابق را خواسـته  شوفاژ قبل از گازكشي تعميرات و هزينه ها

قانون مدني تعميرات و كليه مخارجي كه در عين مستاجره براي امكان  486با توجه به ماده 

انتفاع از آن لازم است به عهده مالك است مگر آنكه شرط خلاف نشـده و عـرف بعـد بـر     

ن مسـتاجره نبـوده و در   خلاف آن جاري باشد در حالي كه موتورخانه و پاركينگ جـز عـي  

قرار دادهايي كه با مالك بسته شده هيچ قيدي در اين صورت بيان نشده و بر اسـاس عـرف   

و عادت پاركينگ جز، عين مستاجره نبوده و ملـك از اول اجـازه نـداده تـا مـورد تصـرف       
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و  16/12/1343آپارتمانهـا مصـوب    تملـك  قـانون   2خواهانها قرار گيرد. و بـر طبـق مـاده    

عبــارت از  –ات بعـدي بيـان داشـته كـه قســمتهاي مشـترك مـذكور درايـن قـانون         اصـلاح 

قسمتهايي كه از ساختمان است كه حق استفاده از آن منحصر به يك يـا چنـد آپارتمـان يـا     

محل پيشه مخصوص نبوده و به كليه مالكين به نسبت به قسمتهاي اختصاصي آنها تعلق مـي  

استفاده از اختصاصي تشخيص داده نشـده اسـت يـا    گيرد و به طور كلي قسمتهائي كه براي 

در اسناد مالكيت ملك اختصاصـي يـك يـا چنـد نفـر از مـالكين تلقـي نشـده از قسـمتهاي          

مشترك محسوب مي شود مگر آنكه تعلف آن به قسمت معينـي بـر طبـق عـرف و عـادت      

مشـترك   محل مورد ترديد نباشد. با توجه به اين ماده موتورخانه و اطاق برق جز قسـمتهاي 

بوده ولي مـورد پاركينـگ محـل ترديـد اسـت و هزينـه هـايي بابـت تعميـرات موتورخانـه           

خواهانهــا متحمــل خســارات شــده انــد مــي تواننــد دادخواســتي عليــه خوانــدگان بخواســته 

  خسارات و ضرر و زيان ارائه نمايند.
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  به نام خدا

  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور 3ح  1144/83كلاسه پرونده: 

  آ-واهان: آقاي حخ

  آ -خوانده: آقاي م

  خواسته: الزام به تنظيم سند

وكيل حسين آرماني در دادخواست به وكالت از طـرف خواهـان بيـان داشـته كـه خوانـده       

فرعـي از   542و  541محترم به فروش سه دانگ مشاع يك بـاب منـزل و مغـازه بـه شـماره      

يشـابور موقوفـه آسـتان قـدس     يكصدو پنج اصلي واقـع در اراضـي سـنجليه بخـش دوازده ن    

رضوي به مشخصات مرقوم در قولنامه به موكل نموده و مقرر شده كه پس از انجام مراحل 

مشاراليه نسبت به تنظيم سند به نام موكل اقدام نمايد كـه متاسـفانه علـي رغـم      …اداري و 

زمـان   تعهد صورت گرفته با مراجعه موكل و تقاضاي تنظيم سند به نام خريدار آقاي محمد

آردي حاضر به انجام تعهد خود نگرديده است. لذا استدعاي صدور حكم شايسته مبني بـر  

الزام خوانده به حضور در يك از دفاتر اسناد رسمي و تنظـيم سـند رسـمي مـورد معاملـه را      

  طبق مبايعه نامه به نام موكل و جبران كليه ضرر و زيان هاي ارده را استدعا دارد.

عنــدالزوم اســتماع  -3فتــوكپي قولنامــه  -2وكالتنامــه  -1دخواســت: دلائــل و منضــمات دا

  شهادت شهود.
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رئيس دادگستري پرونده از جهت رسيدگي به شعبه سوم ارجاع نموده دادگاه اخطاريه رفع 

روز پـس از   10نقص براي حسين آرماني جهت ارائه مشخصـات و نشـاني گواهـان ظـرف     

نقص اقدام نموده و آدرس شـهود را در كتبـاً بـه     ابلاغ ارسال نموده و خواهان نسبت به رفع

تعيـين و بـه خوانـده و     25/3/84دادگاه ارائه نموده اسـت دفتـر وقـت رسـيدگي را مورخـه      

ق.آ.د.م اخطاريه ارسال نمـوده اسـت در وقـت      69و  70وكيل خواهان به ترتيب طبق ماده 

يـل خواهـان اظهـار    فوق الذكر وكيل خواهان حضور داشته ولي خوانده حضور نداشـته وك 

داشته كه دعوي به شرح دادخواست تقديمي است و رابطه بـين خواهـان و خوانـده پـدر و     

رضوي اسـت  موقوفه فرزندي است نظر به اينكه ملك مورد خواسته آستان قدس رضوي و 

ــث را دارم و     ــب ثال ــذا تقاضــاي جل ــد ل ــق نماين ــد تواف ــراي اينكــه در مــورد عرصــه باي و ب

تقديم خواهد شد و در صورت لزوم مالكيـت آقـاي آردي از اداره   دادخواست جلب ثالث 

ثبت اسناد و املاك استعلام فرماينـد و چنانچـه نيـاز بـه تحقيقـات از امضـا كننـدگان ذيـل         

استشهاديه نيز باشد و به هر حال ارجاع امر به كارشناسي در صورت لزوم مورد استفاده مـي  

نسـخه مـي باشـد در     2واهان ارائـه شـده   باشد دادخواست جلب ثالث كه از طرف وكيل خ

نسخه باشد و تمبر هزينه دادرسي در دعوي جلـب   3حاليكه دادخواست جلب ثالث بايستي 

ثالث همانند دادخواست اصلي مي باشد چون كه خواهان دعوي جلب ثالث تمبـر كمتـري   

ص ( ابطال نموده  لذا اخطاريه رفع نقص براي وكيل خواهـان ارسـال تـا نسـبت بـه رفـع نق ـ      

 433/84ابطال تمبر هزينه دادرسي ) اقدام نمايد، دادخواست جلب ثالث طي شماره كلاسه 
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تعيين شده و به طـرفين دعـوا    22/6/84به ثبت رسيده است. وقت رسيدگي توسط دفتر  3ح

  و خوانده جلب ثالث ارسال شده است.

ينجانب بوده و بعد لايحه خوانده اصلي: سالهاي قبول از مولودش مكان دفتر نوشابه سازي ا

هم دفتر قالي بافي و دفتر لوازمات خانگي فروشگاه اينجانب بوده اسـت و در حـال حاضـر    

دفتر شركت پويا چوب اينجانب كه اقاي حسين آرمـاني مـدير عامـل شـركت پويـا چـوب       

بوده اند مكان فوق كه به سي ميليون ريال واگذار شده است. ده ميليـون آن را يـك بـرگ    

كه شصت و شش مـاه از آن مـي گـذرد همانگونـه كـه زمـين و        15/12/78 چك به تاريخ

محل و عرصه اجاره بها دارد و اعياني آن هم كه بيش از صدو پنجاه مترمربع ساخت و ساز 

شده و اجاره بها ان براي هر ماه دو ميليون ريال مي باشد و يك سوم آن حق من بوده و مي 

دت شصت و شش به اينجانب پرداخت نكـرده  باشد چرا كه يك سوم ارزش ملك را در م

و بيشتر از دو برابر وجهي كه داده بابت اجـاره بهـا حـق بنـده بـدهكار مـي باشـد. در وقـت         

رسيدگي مقرر از طرفين پرونده آقاي غلامرضا جلالي مهر وكيل خواهـان اصـلي و وكيـل    

جلـب ثالـث    خواهان جلب ثالث حضور دارد سابقه اي از ابلاغ اخطاريه به خوانـده دعـوي  

وجود ندارد ملاحظه مي گردد كـه دادخواسـت جلـب ثالـث در دو نسـخه تنظـيم شـده در        

نسخه تنظيم مي گرديد وكيل خواهان اصـلي اظهـار مـي دارد كـه      3حاليكه مي بايست در 

خوانده به طور كلي كذب محض مي باشد و نامبرده در مورد اصل معامله و قولنامه به اقرار 

است كه يك فقره چك را اقدام ننموده است و از طرفـي مـدعي اجـاره    دارد النهايه مدعي 



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

سه دانگ ملك كه متعلق نامبرده است. و شخصـاً اقـرار بـه وقـوع معاملـه در اظهـار نامـه و        

لايحه ارسالي مي باشد. در اين مرحله از دادرسي آقاي مهـدي خواجـويي بيـد فـر بـا يـك       

لب ثالث ( آستان قـدس رضـوي) اعـلام    برگ وكالتنامه وكالت خود را از طرف خوانده ج

  نموده و لايحه اي ارسال نموده است.

 17/9/84لايحه خوانده جلب ثالث: با توجه به شركت در جلسه رسيدگي مورخه پنج شنبه 

مقرر گرديده وكيل محترم خواهان جلب ثالث آقاي حسين آرماني پس از جلـب رضـايت   

هـد بـه پرداخـت حقـوق     گـاه، رسـماً متع  موكل خويش و احضار نامبرده در جلسه آتـي داد 

قوفه گردند فلذا چنانچه از سوي دادگاه محتـرم، انتقـال ملـك مزبـور بـه خواهـان دعـوا        وم

بلامانع باشد، مرقوفه آستان قدس رضوي نيز در صورت پرداخت كليه حقوق قـانوني رقبـه   

آردي   مزبور بدون رضايت موكل بوده در ثاني حقوق مرقوفه از سوي آقاي م حمد زمـان 

پرداخت نگرديده، مرقوفه  به هيچ عنوان با انتقال مزبور توافق ننموده و به واسـطه تخلفـات   

مستاجر از شروط ضمن العقد اقدام مقتضي جهت فسخ قرار داد استيجاري و خلـع يـد را از   

ملك مزبور را انجام خواهد داد. دادگاه از اداره ثبت راجع به ميـزان مالكيـت محمـد زمـان     

فرعـي از يكصـد و پـنج اصـلي      542و  541ز يك باب منزل و مغازه به شماره هاي آردي ا

واقع در اراضي سنجليه بخش دوازده نيشابور استعلام نموده و رئيس اداره ثبت در پاسخ بـه  

فـري از   541و  542استعلام دادگاه مرقوم فرموده كه شش دانگ اعيـاني يـك بـاب منـزل     
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ر به نام آقاي محمد زمان آردي ثبت كنـد مالكيـت آن   نيشابو 12اصلي واقع در بخش  105

  صادر و تسليم گرديده است.

راي  ءدادگاه با التفات به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعلام و مبادرت به صدور انشـاً 

  نموده است.

و  1144/83موضــوع كلاســه پرونــده:     30/2/85-129/204 – 130205شــماره دادنامــه:   

  ي  شعبه سوم حقوق 443/84

راي دادگاه: آقاي غلامرضا جلالي مهر وكيل آقاي حسين آرمـاني بـا اعـلام اينكـه موكـل      

وي كه نام فاميلي قبلي وي آردي بوده است به موجب مبايعه نامـه مقـدار سـه دانـگ يـك      

فرعـي از يـك صـد و پـنج اصـلي واقـع در        542و  541باب منزل و مغازه بـه شـماره هـاي    

قوفه آستان قدس رضوي مي باشد ون) مابور كه ( عرصه آاراضي سنجليه بخش دوازده نيش

از محمد زمان آردي خريداري نموده ولي فروشنده  از انجام تعهد خود مبني بر تنظيم سند 

رسمي خودداري نموده رسيدگي و صدور حكـم را بـه شـرح خواسـته تقاضـا نمـوده و بـه        

پرونـده كلاسـه    لحاظ اينكه عرصه ملك مذكور مرقوفـه آسـتان قـدس رضـوي بـوده طـي      

تقاضاي جلب ثالث آسـتان قـدس رضـوي را نيـز نمـوده آقـاي محمـد زمـان          3ح  84/443

آردي خوانده دعوي اصلي به طور ضمني پذيرفته كه ملك مذكور را به مبلغ سـي ميليـون   

ريال واگذار نموده النهايه اعلام داشته يك سوم ارزش ملك در مدت شصـت و شـش مـاه    

از دو برابـر وجهـي كـه بـه وي پرداخـت شـده آقـاي حسـين          بدوي پرداخت نشده و بـيش 
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آرماني بابت اجاره بها بدهكار مي باشد وكيل آستان قدس رضوي نيز اعلام داشته  چنانچه 

قوفـه آسـتان قـدس رضـوي نيـز در      واز نظر دادگاه بلا مـانع باشـد، م   انتقال ملك مذكور را

ر غير اين صورت بـا توجـه   صورت پرداخت كليه حقوقي قانوني خويش مساعدت نموده د

به اينكه انتقال رقبه مزبور بدون رضايت موكل بوده بـه لحـاظ تخلفـات مسـتاجر از شـروط      

ضمن العقد جهت فسخ قرار دارد اقدام مـي نمايـد بـا عنايـت بـه مراتـب فـوق و محتويـات         

پرونده و مستندات دعوي خواهان منجمله رونوشت مصدق مبايعه نامه استنادي و با عنايـت  

ه اينكه خوانده دعوي اصلي كه برابر استعلام ثبتي مالك شش دانگ اعياني منـزل شـماره   ب

فوق مي باشد به طور ضمني صحت و اصالت مبايعه نامه استنادي خواهان را پذيرفتـه اسـت   

و با عنايت به اينكه الزام به تنظيم رسمي مالك مورد معامله از جمله آثـار و نتـايج عرفـي و    

قوفـه اي  وملـك م وده و خوانده دعوي جلب ثالث بـه لحـاظ اينكـه عرصـه     قانون عقد بيع ب

باشد در صورت پرداخت حقوق قانوني خويش موافقت ضمني خود را بـه انتقـال (اعيـاني)    

ملك اعلام نموده است و نظر به اينكه خواهان دعوي با حضور در جلسـه دادرسـي مـورخ    

قوفه منجلمه تغيير كاربري از ومويش را جهت پرداخت حقوق قانوني آمادگي خ 15/1/85

مسكوني به تجاري و غيره را اعلام نموده است و بدين جهت موجبـات قـانون تنظـيم سـند     

رسمي ملك مورد معامله به نام خواهان فـراهم مـي باشـد. دادگـاه دعـوي خواهـان را وارد       

ره دانسته و نظر به اينكه خوانده دعوي روي مالك رسمي شش دانگ اعيان پلاكهـاي شـما  

پـس از پرداخـت كليـه حقـوق     قـانون مـدني    220هاي فوق مي باشد دادگاه مستنداً به ماده 
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قوفه توسط خواهان به خوانده دعوي جلب ثالث خوانده دعوي اصلي را به تنظيم وقانوني م

اصلي واقع در  105فرعي از  542و  541سند اعياني سه دانگ يك باب منزل پلاك شماره 

ع خواهان و يك صـدو هفتـاد و يـك هـزار ريـال بابـت هزينـه هـاي         نيشابور به نف 12بخش 

دادرسي و پانصد هزار ريال بابت حق الوكاله وكيل خواهان بـه نفـع خواهـان محكـوم مـي      

نمايد بديهي است كه خوانده دعوي جلب ثالث نيز پس از دريافت حقوق قـانوني خـويش   

لـه همكـاري لازم را خواهـد    از خواهان در جهت تنظيم سند رسمي اعياني ملك مورد معام

روز پس از ابلاغ قابل تجديد نظـر در دادگـاه هـاي     20نمود راي صادره حضوري و ظرف 

محترم تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد. به علت اينكه تجديد نظر خواهي نشـده اسـت   

  لذا راي قطعي شده است.

يك سوم ارزش ملـك   نظريه كارآموز: خوانده در اين پرونده ادعا نموده كه چون خواهان

را در مدت شصت و شش ماه بدوي پرداخت ننموده لذا تنظيم سند رسـمي معنـا نـدارد در    

قانون مدني اگر درعقد بيع شرطي ذكر نشده يا براي تسليم بيـع يـا    344حالي كه طبق ماده 

تاديه قيمت موعدي معين نگشته بيع قطعي و ثمن حال محسـوب اسـت و چـون در قولنامـه     

واهان هيچ شرطي بابـت عـدم پرداخـت پـول ذكـر نشـده لـذا ادعـاي خوانـده و          استنادي خ

جاهتي نداشته و ثمن حال مي باشد يعني به محض وقوع عقد بيع بايع مالك ثمن و مشـتري  

مي شود و از طرفي خود خوانده به طور ضمني پذيرفته كـه ملـك مزبـور را بـه      ثمنمالك 

  مبلغ سي ميليون ريال واگذار نموده است.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور        3ح  85-754كلاسه پرونده: 

  ش –خواهان آقاي م 

  ب-خوانده: آقاي غ

  خواسته: فسخ معامله

از طرف خواهان بيـان داشـته كـه خوانـده محتـرم در       لاًوكيل خواهان در دادخواست توكي

متـر مربـع رد    410قطعه زميني واقع در مسـير جـاده رحمـت آبـاد بـه متـراژ        2/3/85مورخه 

آمپر را از قرار هر متري بيست و شـش   25فاز  3آسياب با امكانانت و مشخصات آب، برق 

مجموعاً به مبلغ يازده ميليـون و   336359 – 336358هزار ريال طي دو فقره چك به شماره 

سيصد هزار تومان از موكل اينجانب خريداري نموده اند كه بـا توجـه بـه جهـل و كهولـت      

اينجانب سود استفاده نموده و خود را واسطه انجام معامله براي يك نفـر سـاكن    سن موكل

مشهد معرفي نموند كه بعداً معلـوم گرديـد ايشـان زمـين مـذكور را بـراي خـودش قولنامـه         

نموده و هدف خوانده محترم با توجه به اينكه موكل بنده وي را امين دانسته ايـن بـوده كـه    

ل قيمت خريداري نموده كه بعـد از تنظـيم قولنامـه و فـروش     قطعه زمين مذكور را به حداق

زمين مذكور متوجه شده كه ارزش واقعي ملك موكل اينجانب بـا قيمـت خريـداري شـده     

قابل قياس نبوده و غبن فاحش حاكم مي باشد لذا تقاضاي فسخ معامله به لحاظ خيارغبن و 

  خسارات دادرسي را نموده است.
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يك برگ اظهارنامـه مورخـه    -2فتوكپي مصدق قولنامه  -1 دلائل و منضمات دادخواست:

  ارجاع امر به كارشناس و عندالزوم تحقيق و معاينه محلي. -3.  12/4/85

خواهان قبل از اقدام به تقديم دادخواست اظهار نامه اي به طرفيت خوانده ارسـال نمـوده و   

ان در حضـور شـاهدين و   خوانده در پاسخ بيان داشته كه معامله فوق با رضايت كامل خودت

شوراي اسلامي تنظيم شده است. رئيس دادگستري پرونده را جهت رسيدگي به شعبه سوم 

تعيـين و بـه وكيـل     10/8/1385حقوقي ارجاع نموده است دفتر وقت رسـيدگي را مورخـه   

خواهان و وكيل خوانده اخطاريه ابلاغ شده است و در وقت مقرر وكـلاي طـرفين حضـور    

نيز حضور دارند وكيل خواهان اظهار نموده كه موكل بنده طبق مبايعه نامـه  دارند و طرفين 

ملك خويش را به آقاي بهشـتي كـه خـود را واسـطه انجـام معاملـه معرفـي         2/3/85مورخه 

نموده فروخته و در زمان معاملـه شـهودي نبـوده و بعـد از انجـام معاملـه و تحويـل دو فقـره         

مان به دليل كهولت سن و جهل به قيمت واقعي ملك چك مجموعاً به مبلغ يازده ميليون تو

مزبور متوجه شدند كه ملك وي ارزش بيشتري داشته لذا بعد از سه روز متوجه ايـن قضـيه   

شده و تقاضاي كارشناسي نموده و اين قضيه را به آقاي بهشتي اعلام نمودند وكيل خوانده 

ن مدني مويد ايـن مطلـب مـي    قانو 223بيان داشته كه مطابق اصل صحت معاملات كه ماده 

باشد و همچنين شرايط اساسي صحت معامله واقعه في ما بين موكل و خواهان كه صـحيحاً  

واقع گرديده است و توجهاً به خواسته خواهان كـه خيـارغبن را مـلاك فسـخ معاملـه قـرار       

 دادهاند و در همين جلسه وكيل محترم خواهان زيان متوجه شدن به غبن را سه روز پـس از 
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و تـاريخ اعـلام اظهارنامـه بـه      12/4/85وقوع معامله اقرار نمودنـد و تـاريخ ثبـت اظهارنامـه     

مي باشد و تقاضاي صدور قرار تامين خسـارات احتمـالي موكـل ناشـي از      20/4/85موكل 

قـانون مـدني    420دادرسي و حق الوكاله و هزينه كارشناسي نيز مستدعي است. مطابق ماده 

فوراً پس از علم و اطلاع موارد فسـخ بـه اطـلاع خريـدار يـا طـرف       در خيارغبن مي بايست 

ماعامله برسد و حال آن كه طبق قرار خواهان و مرقوفـه وكيـل محتـرم خواهـان در ابتـداي      

صورت جلسه مبني بر اينكه پس از سه روز از غبن خويش مطلع شده اند اين فاصله زمـاني  

م آن به موكـل از نظـر قـانوني و شـرعي     از زمان متوجه شدن خواهان به غبن خويش و اعلا

  قابل پذيرش نمي باشد.

مي باشد و تاريخ دومين چك موكل به مبلغ سـه   12/4/85تاريخ ثبت اظهارنامه كه مورخه 

بوده است لذا اگر خواهان به غبن خويش پي برده است پـس   2/5/85ميليون تومان مورخه 

خواهـان پرداخـت شـده اسـت در     چگونه و چرا چك دوم موكل كه بابت ثمـن معاملـه بـه    

وصول نموده است وكيل خواهان درهمان جلسه آقاي ابوالفضل موحدي را  2/5/85تاريخ 

به عنوان گواه معرفـي نمـوده و خوانـده بيـان داشـته كـه در صـورتي كـه آقـاي ابوالفضـل           

روز مراتب پشيماني و غبن خود را بـه مـن اطـلاع     3موحدي بيان و قسم ياد كند كه بعد از 

  اده را قبول دارم.د

كه براي قرار استماع شـهادت شـاهد تشـكيل شـده آقـاي ابوالفضـل        15/9/1385در تاريخ 

موحدي بعنوان گواه بيان داشته كه خواهان محترم كمتر از يك هفته از قيمت واقعي زمـين  
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مطلع شده و كمتـر از دو هفتـه بـود كـه در جلسـه اي در منـزل خودشـان عـدم رضـايت و          

  را اعلام نمودند.پشيماني خود 

دادگاه پس از ملاحظه محتويات پرونـده خـتم رسـيدگي را اعـلام و مبـادرت بـه انشـا راي        

  نموده است.

  شعبه سوم حقوقي. 85/754موضوع كلاسه پرونده  30/9/85-173/1232شماره دادنامه 

فـي   2/3/85راي دادگاه: وكيل خواهان با اعلام اينكه در معامله بين موضوع قولنامه مورخه 

مابين موكل وي و خوانده ارزش واقعي ملك موكـل وي بيشـتر از قيمـت خريـداري شـده      

بوده و موكل وي مغبون شده تقاضاي رسيدگي و صدور حكم به شـرح خواسـته را نمـوده    

ثبت  12/4/85وكيل خوانده با اعلام اينكه اظهارنامه ارسالي خواهان به موكل وي به تاريخ 

كل وي ابلاغ شده و غـبن خواهـان در ايـن فاصـله زمـاني مـورد       به مو 20/4/85و در تاريخ 

 2/5/85تاريخ دومين چك موكل وي بـه مبلـغ سـه ميليـون تومـان       متضامناًپذيرش نبوده و 

بوده و اگر خواهان مغبـون بـوده چگونـه چـك دوم موكـل وي كـه بابـت ثمـن معاملـه را          

ين جهت و يا ذكر مطالـب  وصول نموده وكيل خوانده بد 2/5/85پرداخت نموده در تاريخ 

ديگري تقاضاي رد دعوي خواهان را نموده است با عنايت به محتويات پرونده و مـدافعات  

قانون مـدني خيـارغبن بعـد از علـم بـه غـبن        402وكيل خوانده نظر به اينكه برابر مفاد ماده 

فوري مي باشد و حسب اظهارات وكيل خواهان موكل وي سه روز پـس از معاملـه متوجـه    

بن خويش در معامله گرديـده اسـت و نظـر بـه اينكـه تـاريخ ارسـال اظهـار نامـه اسـتنادي           غ
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به رويت خوانـده رسـيده    20/4/85كه در تاريخ  12/4/85خواهان جهت اعلام فسخ معامله 

است و اظهارات گواه خواهان دلالـت چنـداني بـر فوريـت اسـتفاده خواهـان از حـق فسـخ         

فاده خواهان از حق فسخ خويش پس از علـم بـه غـبن    خويش ندارد دادگاه فوري بودن است

معامله را محرز نداسته و با توجه به اصـل لـزوم بيـع دعـوي خواهـان را غيـر وارد دانسـته و        

قانون مدني حكـم بـه رد دعـوي خواهـان صـادر و       1257مستنداً به ماده قانون مذكور ماده 

غ قابـل تجديـد نظـر در    روز پـس از ابـلا   20اعلام مي نمايد راي صادره حضوري و ظـرف  

  دادگاه هاي محترم تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد.

ق.آ.د.م صـدور قـرار تـامين خسـارات احتمـالي       109نظريه كارآموز: وكيـل خوانـده طبـق    

(تامي دعواي واهي) موكل ناشي از خسارات دادرسي از قبيل هزينه دادرسي و حق الوكاله 

اين ادعا هيچ گونه تصميمي مبني بـه رد يـا قبـول آن    وكيل را خواسته ولي دادگاه راجع به 

قانون مدني استنباط كرد كه جهل به خيار و  1131نگرفته است و از طرفي مي توان از ماده 

جهل به فوري بودن هم در حكم جهل به غبن است چون فروشنده فردي كهن سـال و پيـر   

ي خود خيـار غـبن نداشـته مـي     بوده و هيچ اطلاعي از علم به فوري بودن يا نبودن آن و حت

  توان در حكم جهل به غبن دانست و معامله را فسخ كرد.
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  به نام خدا

  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور            3ح  1538/84كلاسه پرونده: 

  گ-خواهان: آقاي ف

  ش -خوانده: آقاي م

  خواسته: اثبات عقد بيع

مندرجات يك فقره قولنامه عادي مورخه  وكيل خواهان در دادخواست بيان داشته كه برابر

موكل اينجانب يك قطعه زمين كشاورزي به مساحت شش هكتار مـي باشـد و از    22/2/81

را بـه   18095و به شماره ثبـت   12و جزو دان ريونددهستان  138/139پلاك پرونده شماره 

نمـوده و   انضمام يك تاقي آب از چاه عميق واقع در ده لاري از خوانده محتـرم خريـداري  

ثمن آن را پرداخت نموده است اينك از آنجا كه احتمال مي رود كه اين معاملـه در آينـده   

قـانون   211و  219از سوي خوانده و يا فرد ثالث مورد خدشه قرار گيرد لذا مستنداً به مـواد  

  مدني توكيلاً صدور حكم به صحت و اثبات معامله مذكور مورد استدعا است.

در صـورتي لـزوم    -2 22/2/81رونوشت قولنامه مورخه  -1ادخواست: دلائل و منضمات د

استماع شهادت شهود و مسجلين ذيل قولنامه موصـوف پرونـده جهـت رسـيدگي بـه شـعبه       

تعيـين نمـوده و بـه طـرفين      6/2/85سوم ارجاع داده شده و دفتر وقت رسـيدگي را مورخـه   

خواهان در تاريخ فـوق حضـور   پرونده وكيل خواهان و خوانده اخطاريه ارسال شده وكيل 

نيافه ولي اخطاريه خوانده بدون ابلاغ به دفتر اعاده شده است لذا موجبات رسيدگي فـراهم  
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وكيل خواهان حضور داشته  16/3/85نبوده است لذا وقت ديگري تعيين شده و در مورخه 

ته كه ولي خوانده حضور نداشته ولي لايحه اي ارسال نموده است وكيل خواهان اظهار داش

موكل مقدار شش هكتار زمـين كشـاورزي را بـه انضـمام يـك تـاقي آب را برابـر قولنامـه         

آن را پرداختــه اســت اينكــه  ثمــناز خوانــده محتــرم خريــداري كــرده و  22/2/81مورخــه 

خوانده در لايحه تقديمي خود ادعا كرده كه قولنامه بابت پشـتوانه يـك فقـره چـك بـوده      

مه مبتني بر چك است و نه چك مسـتند بـه قولنامـه مـي     است. كذب محض است، نه قولنا

  باشد.

لايحه خوانده: قولنامه استنادي خواهان نافذ نيسـت زيـرا يـك فقـره چـك را پشـتوانه سـند        

مي باشد و از حسـاب فرزنـدم محمـود     71000000خودرو نزد خواهان دارم كه مبلغ چك 

نه چـك مـذكور مـي باشـد در     شاه آبادي بوده است و قولنامـه تنظيمـي صـرفاً بابـت پشـتوا     

حاليكه بابت چك هم در حال حاضر بدهي ندارم و بايد چك مذكور بـه اينجانـب مسـترد    

مي گرديد و از طرفي اگر واقعاً خواهان مدعي خريد ملك مذكور مي باشـد. بـا توجـه بـه     

سال مي گذرد چرا تـا   4مي باشد و حدود  22/2/81اينكه تاريخ به اصطلاح وقوع عقد بيع 

ن ادعاي اجره المثل يا حـق اجـاره ننمـوده اسـت و از طرفـي حتـي كـوچكترين اقـدام         كنو

قانوني به طرفيت اينجانب نكـرده همـه مـوارد حكايـت از عـدم صـحت ادعـاي خواهـان و         

صوري بودن قرار داد استناد وي دارد. ضمناً شهود معرفـي شـده از ناحيـه خواهـان را قبـول      

به عمل آيد.دادگاه با توجه به اينكه وكيـل خواهـان    دارم تا در مورد موضوع از وي تحقيق
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در دادخواست تقاضاي شهادت شهود و مسجلين ذيـل قولنامـه را نمـوده و بـه نظـر دادگـاه       

ضروري تشخيص داده شده لذا دادگاه قـرار اسـتماع شـهادت شـهود را صـادر نمـوده و بـه        

ل قولنامه ارسال نموده وكيل خواهان اخطاريه اي مبني بر حاضر نمودن شهود و مسجلين ذي

سجلين ذيل قولنامـه اخطاريـه اي ارسـال شـده     مو به خوانده جهت استماع شهادت شهود و 

است. يكي از گواهان به نام مهدي حصـاري اظهـار نمـوده كـه قولنامـه اي كـه در مورخـه        

به نام مشاور املاك ايثار نوشته شده صحيح مي باشد و كليه نوشته هاي ذكرشده  22/2/81

نامه با توافق خودشان به اينجانب اجازه دادند و ثبـت شـده اسـت و چـون كـه اينجانـب       قول

مدتي است از مبحث قولنامه مي گذرد من حضور ذهن نـدارم كـه بگـويم معاملـه صـوري      

بوده يا نه ولي قولنامه اينجانب قطعي مي باشد و از نظـر اينجانـب صـحيح اسـت دادگـاه بـا       

  يدگي را اعلام و  مبادرت به انشا راي نموده است.توجه به محتويات پرونده ختم رس

  

  شعبه سوم حقوقي. 84/1538موضوع كلاسه پرونده  22/9/85-101/1160شماره دادنامه: 

خواسته موكل خـويش    16/3/85راي دادگاه: وكيل خواهان در جلسه اول دادرسي مورخ 

لام نمـوده اسـت   اع ـ 22/2/81را صدور حكم به تنفيذ و صـحت و اصـالت قولنامـه مورخـه     

ماحصل دعوي از ناحيه خواهان اين است هك موكل وي طي مبايعـه نامـه مـذكور مقـدار     

شش هكتار زمين كشاورزي از اراضي ده لاري از خوانـده خريـداري نمـوده اسـت و ثمـن      

آن را پرداخت نموده است خوانـده دعـوي برابـر لـوايحي كـه تقـديم نمـوده ضـمن انكـار          
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قولنامـه اسـتنادي خواهـان نافـذ نبـوده و قولنامـه مـذكور صـرفاً          دعوي خواهان اعلام داشته

پشتوانه خريد يك دستگاه خـودرو سـواري تنظـيم شـده و ثمـن خـودرو مـورد معاملـه نيـز          

پرداخت شده و قولنامه صوري بوده است با عنايت بـه مراتـب فـوق و محتويـات پرونـده و      

در دادگاه كـه   21/9/85سه مستند دعوي خواهان و اظهارات گواه خواهان طي صورت جل

مويد صحت ادعاي خواهان مي باشد و با توجه به اينكه اصل بـر صـحت معـاملات بـوده و     

خوانده دعوي كه به طور ضمني اصالت قولنامه اسـتادي خواهـان را پذيرفتـه در خصـوص     

صوري بودن قولنامه استنادي دليلي ارائه ننموده است فلـذا دادگـاه در خصـوص و اصـالت     

 519قـانون مـدني و    223نامه استنادي دعوي خواهان را وارد دانسته و مستنداً به ماده  مبايعه

بـين اصـحاب    22/2/81قانون آئين دادرسي مدني حكم به صحت و اصالت قولنامه مورخه 

دعوي در خصوص معامله يك قطعه زمين با مشخصات و حـدود مـذكور در قولنامـه فـوق     

ت مبلغ چهل و هفت هزار و پانصد ريـال بابـت هزينـه    الذكر و محكوميت خوانده به پرداخ

دادرسي به نفـع خواهـان صـادر و اعـلام مـي نمايـد و در خصـوص قسـمت ديگـر دعـوي           

خواهان دائر بر تنفيذ قولنامه نظر به اينكه تنفيذ در ما نحن فيه مصداقي نداشـته زيـرا معاملـه    

تنفيذ معامله در مورد معاملات فضولي نبوده كه محتاج به تنفيذ مالك باشد و اصولاً دعوي 

فضولي مطرح گرديده و معامله موضوع دعوي خواهان از شمول آن خارج مي باشـد فلـذا   

در اين خصوص حكم به رد دعوي خواهان صادر و اعلام مي گردد. راي صادره حضوري 
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روز پس از ابلاغ قابل تجديد نظر در دادگاه هاي محترم تجـدي نظـر خراسـان     20و ظرف 

  است.رضوي 

نظريه كارآموز: معامله صوري باطل است يعني هيچ اثري از زمان عقد بيع بوجود نمي آيـد  

و چيزي كه بطلانش مشخص است نمي تواند دليـل و مبنـاي معاملـه اي قـرار گيـرد و اگـر       

قرار داد و مبايعه نامه اي واقع شود بعد در زمان تسليم بيع و يا تسـليم ثمـن ادعـاي صـوري     

ند ديگر هيچ قرار داد و مبايعه نامه اي آن اعتبار خـاص خـودش را نخواهـد    بودن آن را بك

  داشت.
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  به نام خدا

  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور         3ح  613/85كلاسه پرونده: 

  ش-خواهان: آقاي  ع

  خوانده: اداره ثبت احوال نيشابور

  خواسته: اصلاح شناسنامه

در شـرح دادخواسـت بيـان فرمـود كـه پـدر مرحـوم        وكيل خواهان آقاي ابوالفضل بلوكي 

به صورت عقدنامه عادي به ازدواج همديگر در آمده انـد   1319موكل و مادرشان در سال 

متولد شده و از طرفي در همان سال پدر و مادر موكل مبـادرت بـه    1323و موكل من سال 

***** -اهي تثبيت رسمي نكاح مي نمايند و متاسـفانه بـه علـت بـي اطلاعـي و عـدم آگ ـ      

اعـلام و از اداره ثبـت احـوال وقـت شناسـنامه       1328موكل از قانون، تاريخ تولد موكـل را  

بـوده و ايـن امـر باعـث      3/12/1323دريافت مي نماينـد در حـالي كـه تـاريخ تولـد موكـل       

مشكلاتي براي موكل شده است و مضافاً اينكه از لحاظ ظاهري و فيزيكـي سـن موكـل بـا     

  اشته و استشهاديه محلي گواه اين ادعا مي باشد.شناسنامه تناسب ند

 -3استشهاديه موكل  -2فتوكپي مصدق شناسنامه موكل  -1دلايل و منضمات دادخواست: 

  وكالتنامه.  -4فتوكپي مصدق شناسنامه مادر موكل 

رئيس دادگستري پرونده را جهت رسيدگي به شعبه سوم حقوقي ارجاع نموده و دفتر وقت 

ق.آ.د.م  68تعيين نموده و به خواهان و وكيل وي طبـق مـاده    28/6/85ه رسيدگي را مورخ
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ق.آ.د.م اخطاريه ابلاغ شده است در تاريخ فـوق الـذكر خواهـان و     75به خوانده طبق ماده 

-669وكيل وي حضور دارد ولي نماينده خوانده حضور نيافتـه ولـي لايحـه اي بـه شـماره      

ر مي دارد كه دعـوي بـه شـرح دادخواسـت     واصل شده است وكيل خواهان اظها 27/6/85

  تقديمي است.

لايحه خوانده: در خواسته خواهان تغيير تاريخ تولد مي باشـد كـه برابـر مـاده واحـد قـانون       

حفظ اعتبار اسناد سجلي تغيير تاريخ تولد ممنوع است مگـر در قالـب تبصـره مـاده واحـده      

  تشخيص سن مي باشد.مزبور كه در اينگونه موارد صلاحيت رسيدگي به كميسيون 

خواهان قبلاً طي درخواستي به كميسـيون تشـخيص سـن نيشـابور، درخواسـت اصـلاح        -2

نموده كه منجر بـه رد دعـوي وي طـي راي     3/12/1323به  3/12/1328تاريخ تولد خود از 

  كميسيون گرديده است. 26/2/85-154شماره 

الـه   1306-13ضـي ( رنگـين   در ظهر سند سجلي پدر خواهان، ازدواج وي با مـادر متقا  -3

ثبــت گرديــده اســت كــه بــا تــاريخ تولــد ادعــايي خواهــان  25/9/1323آبــادي) بــه تــاريخ 

روز فاصله دارد، چگونـه ممكـن اسـت طـي ايـن فاصـله مـادر وي         8ماه و  2) 3/12/1323(

صاحب فرزند بوشد لذا دعوي وي كذب محض است لـذا تقاضـاي رد دعـوي خواهـان را     

  دارد.

محتويات پرونده دادگاه خـتم دادرسـي را اعـلام و بـه شـرح ذيـل مبـادرت بـه         با عنايت به 

  صدور راي مي نمايد:
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  حقوقي 3شعبه  613/85موضوع كلاسه پرونده  30/6/85-98/755شماره دادنامه, 

متولـد شـده اسـت     1323راي دادگاه: وكيل خواهـان را اعـلام اينكـه موكـل وي در سـال      

ح خواسته را نموده و در جلسه اول دادرسي مورخه تقاضاي رسيدگي و صدور حكم به شر

نمـوده   13/12/23بـه   13/12/28خواسته موكل خويش را اصلاح تـاريخ تولـد از    28/6/85

است خوانده دعوي با اعلام اينكه خوانده قبلاً دادخواستي به همين مضـمون بـه كميسـيون    

-154ر راي شـماره  تشخيص سن مستقر در اداره خوانده تقديم نموده كـه منجـر بـه صـدو    

گرديده تقاضاي رد دعوي خواهان را نموده با عنايت به مراتب فوق و محتويـات   26/2/85

پرونده صرف نظر از اعلام اداره خوانده مبني بر رسيدگي به ادعـاي خواهـان در كميسـيون    

تشخيص سن مستقر در اداره خوانده با عنايت به اينكـه خواسـته خواهـان فـي الواقـع تغييـر       

خ تولد مي باشـد و برابـر مـاده مفـاد مـاده واحـده قـانون حفـظ اعتبـار اسـناد سـجلي و            تاري

جلوگيري از تزلزل آن ها تغيير تاريخ تولد اشخاص ممنوع مـي باشـد و صـاحب شناسـنامه     

سـال باشـد    5تنها در صورتي كه اختلاف سن واقعي با سن مندرج در اسناد سجلي بيش از 

ع ماده قانون مذكور مراجعه نمايد و در ما نحـن فيـه كـه    مي تواند به كيسيون مربوط موضو

سـال مـي    5در اختلاف سن واقعي و سن مندرج در شناسنامه خواهان حسب اعلام خواهان 

روز پـس   20باشد مشمول ممنوعيت قانوني تغيير مذكور حكم به صادره حضوري و ظرف 

در دادگاه هـاي  نمايد راي  رد دعوي خواهان را صادر و اعلام مياز ابلاغ قابل تجديد نظر 

  محترم تجديد نظر استان خراسان رضوي مي باشد.
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راي به طرفين ابلاغ شده و خواهان نسبت راي دادگـاه **** تجديـد نظـر خـواهي نمـوده      

  است.

  دادگاه تجديد نظر استان خراسان رضوي 4ش  85/1483كلاسه پرونده: 

  9/9/85-1473/27شماره دادنامه: 

  بدالحميد شفيعيتجديد نظر خواه: ع

  تجديد نظر خوانده: اداره ثبت احوال نيشابور

  دادگاه عمومي نيشابور 3ش  30/6/85 -98/755تجديد نظر خواسته: راي شماره 

راي دادگاه: با توجه به محتويات پرونده و دادنامه معترض عنـه و مسـتندات آن و ملاحظـه    

اه دليلـي كـه موجـب نقـض     دادخواست تجديد نظر خواهي نظر به اينكـه تجديـد نظـر خـو    

دادنامه شود ارائه نكرده است و تجديد نظر خواهي به كيفيتي نبوده بر اساس دادنامه خدشه 

وارد كند و دادنامه فاقدعيب و اشكال اساسي بوده تجديد نظر خواهي مشمول شقوق مـاده  

خواسـته   ق.آ.د.م با رد دعوي تجديد نظر خـواهي بـه   358ق.آ.د.م نبوده با استناد ماده  348

  مذكور دادنامه معترض عنه تاييد مي گردد راي صادره قطعي است.

نظريه كارآموز: بر اساس ماده واحده قانون حفظ اعتبار اسناد سجلي و جلوگيري از تزلـزل  

سـال ممنـوع مـي باشـد و      5تغيير تاريخ تولد اشخاص به كمتـر از   2/11/1367آنها مصوب 

سال نياز به تجويز تبصره همـين قـانون منحصـراً بـه      5رسيدگي به درخواست تغيير سن بين 

عهده كميسيون تشخيص سن مقرر در اداره ثبت احـوال محـول شـده اسـت ولـي اكثريـت       
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اعضاي هيات عمومي ديوان عالي كشور مرجع رسيدگي و اظهار نظر نسبت به درخواسـت  

سـت و وحـدت   سال را دادگاه هاي دادگسـتري اعـلام نمـوده ا    5تغيير تاريخ تولد كمتر از 

سـال   5ولي در مورد افرادي كه تغيير تاريخ تولـد داخـل در    13/4/1374-599رويه شماره 

است هيچ اشـاره اي نشـده كـه در صـلاحيت دادگـاه ا سـت و يـا در صـلاحيت كميسـيون          

  تشخيص سن مي باشد.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور             3ح  135/84كلاسه پرونده: 

  ز و غيره-آقاي م خواهان ها:

  آ و غيره-خواندگان: آقاي ع

  خواسته: تخليه به لحاظ انتقال به غير

وكيل خواهان آقاي محمد ناصر طاهري در دادخواست بيان داشته كه خوانـده رديـف اول   

مستاجر يك دربند مغازه واقع در خيابان امام جنب مسجد جـامع كـه در آن بـه شـغل قـالي      

و قرار دادهاي قبلي مستاجر حـق   1/6/78د طي قرار داد مورخ فروشي اشتغال دارد، مي باش

انتقال به غير را نداشته مگر با رضايت كتبي موجر خوانده رديف يك طبق قرار داد مـورخ  

كه اخيراً موكلين از مفـاد آن اطـلاع حاصـل كـرده انـد بـا خوانـده رديـف دوم          13/12/76

اره به عنـوان شـراكت مـي باشـد     شريك شده و مندرجات آن حاكي از واگذاري مورد اج

انتقال مذكور بدون اذن خواهان ها صورت گرفته و تجاوز از حدود حقوق مصرفه در قـرار  

قـانون روابـط مـوجر و مسـتاجر      14داد اجاره است چنين انتقالي مصداق بارز بند دوم مـاده  

يـف دوم  مي باشد مضافاً به اينكه مورد اجاره از طرف مستاجر به خوانـده رد  1356مصوب 

كه شخصيت وي در عقد اجاره ملحوظ نبوده و در تحقيق آن مدخليت و در عين مستاجره 

حقوق استيجاري نداشته به عنوان شراكت واگذار گرديده و با اين اقدام تخطي از تعهدات 

قرار دادي محقق شده است لذا چنانچه اراده عالي بر اين امر قرار گيرد كه خوانـده رديـف   

خذ حق كسبه و پيشه يا تجارت تلقي فرمايند و مورد مشمول تبصـره يـك   يك را مستحق ا
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محسوب دارند جلب نظر كارشناس از  1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب  19ماده 

لحاظ تعيين آن و سپس احتساب نصف حق كسبه و پيشه و تجارت به دليـل انتقـال بـه غيـر     

حـاكي بـر عقـد شـراكت در مـورد      كـه   13/12/76تقاضا مي گردد لذا چـون سـند مـورخ    

نيشـابور تنظـيم گرديـده و همچنـين      6مستاجره مي باشد در دفتر خانه اسناد رسـمي شـماره   

طبق قرار داد مذكور ماليات به عهده خواندگان مشتركاً بوده و پرونده اي در اين خصوص 

سـتناد  در دارائي تشكيل و ماليات چند سالي هم پرداخت شده است. ضـمناً خوانـدگان بـه ا   

همان شراكت خطي قبلي شريك هستند و در مغازه به شغل قـالي فروشـي مشـتركاً اشـتغال     

  دارند.

پرونده جهت رسيدگي به شعبه سوم حقوقي ارجاع شـده پـس از كامـل بـودن دادخواسـت      

تعيين نمـوده و بـه طـرفين اخطاريـه ابـلاغ شـده و از        3/3/84دفتر وقت رسيدگي را مورخه 

ز خواهان ها به نام محمد زهديان و احدي از خواندگان به نـام قاسـم   طرفين پرونده احدي ا

-148شادهمري و وكيل خواهانها حضور دارد و خوانده رديـف اول لايحـه اي بـه شـماره     

  به دادگاه ارائه نموده است. 2/3/84

مغازه مـورد   -1لايحه خوانده رديف اول: ماحصل اظهارات خوانده رديف او اين است كه 

ر مالكيت متعلق به اداره اوقاف است و خواهان ها دلايلي بر مالكيـت منـافع ارائـه    نظر از نظ

قـانون آئـين دادرسـي مـدني تقاضـاي رد       84مـاده   10و بنـد   2ننموده اند لذا به استناد ماده 

سال در اجاره اينجانب و پدرم مي باشد  45اين مغازه حدود  -2دعوي خواهان ها را داشته 
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ده ايم و از طرفي خوانده رديف دوم كارگر اينجانب مي باشد و خود و به كسي منتقل نكر

خواهان هم از اين امر اطلاع كامل دارد ولي به خاطر نياز شخصي قاضـاي تخليـه را نمـوده    

دادگاه عمـومي نيشـابور    5مرحله دعوي تخليه وي بدواً در شعبه  2است و حتي خواهان در 

مـردود   83-191دادگاه حقـوقي نيشـابور بـا كلاسـه     و اخيراً در شعبه دوم  82-88به كلاسه 

اعلام گرديده و از طرفي به دليل تعيين مبلغ سنگين بعنوان ماليات كه در آن مقطـع توسـط   

دارايي براي اينجانب در نظر گرفته مي شد به قصد تقليـل ماليـات و صـرفاً بـه نحـو صـويي       

ازه ( نه خود آن) تنظيم نمـودم  شراكتنامه اي با خوانده رديف دوم آنهم نسبت به اجناس مغ

و چون شراكتنامه عادي مورد قبول ااره داراي نمي باشد لـذا شـراكتنامه بـه طـور رسـمي و      

صرفاً جهت ارائه به دارايي تنظيم گرديده و از طرفي اگر خوانده رديف دوم در عالم واقـع  

د پروانـه  شريك اينجانب در مغازه مي بـود و مفـاد شـراكتنامه صـوري واقعيـت داشـت باي ـ      

كسبي نيز به نام هر دو نفر صادر مي شد. و بعد از مدتي ملاحظه گرديد كـه اعـلام شـركاء    

متعدد تاثير چنداني در ميزان ماليات نداشته و جمع مالياتي كه اينجانب بايد از طـرف خـود   

و خوانده رديف دوم مي پرداختم باز هم حدوداً معادل همان مبلـغ ماليـات انفـرادي خـودم     

شد بر همين مبنا در حدود سه سال گذشته سوابق دارايي نيز با منتفي نمـودن شـراكت   مي با

اعلام شده شخصاً به نام اينجانب تغيير يافت و خوانده رديف دوم كماكان به عنوان كارگر 

دليل ديگر تاييد مطالب گواهي تعـدادي   -3در مغازه اينجانب مشغول به كار بوده و هست 

باشد كه به شرح استشهاديه شهادت خـود را دائـر بـر كـارگر بـودن      از مطلعين و شهود مي 
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العقـود تـابع   « در مغازه اينجانب ابراز نموده اند در خاتمه بر اسـاس قاعـده    2خوانده رديف 

ملاك قرار داد بين افراد قصد واقعي ايشان مي باشد و رابطـه حقـوقي اينجانـب و    » للقصود 

و كارفرمايي بوده و شـراكت صـوري بـه هـيچ وجـه       از ابتدا رابطه كارگر 2خوانده رديف 

مورد قصد و نظـر طـرفين نبـوده و مـلاك قـانوني بـراي تخليـه انتقـال اقعـي و علمـي عـين            

مستاجره مي باشد دادگاه اولاً در خصوص ايراد خواندگان مبني بر ذي نفع نبـودن خواهـان   

يـه وكيـل خواهانهـا كـه     رد دعوي مطروحه با توجه به رونوشت سند اجاره ارائه شده از ناح

حاكي از ذي نفع بودن خواهانها در دعوي مطروحه مي باشد دادگاه ايراد مطروحـه را غيـر   

 5ش  82-88وارد دانسته و مردود اعلام مي نمايـد يكـي از اسـتنادات خوانـدگان: پرونـده      

ش دوم دادگاه عمومي حقوقي نيشـابور مـي باشـد     83-191دادگاه عمومي سابق نيشابور و 

ملاحظه پرونده هاي مذكور ضروري رسيده و پرونده هـاي مـذكور وصـول شـده و در      لذا

آن در دادخواست تخليه *** به علت نياز شخصي تقديم و بعـد بـه علـت اسـترداد آن قـرا      

ابطال دادخواست صادر شده است. در اين مرحله از دادرسي آقـاي احمـد اكبريـه وكالـت     

  برگ وكالتنامه به دادگاهاعلام نموده است. خود را از طرف خوانده رديف اول با يك

علـي   1376تا پايـان سـال    1368اداره دارائي در پاسخ استعلام بيان داشته كه از ابتداي سال 

لغايـت سـال    77اصغر آزاده در محل ملك مورد سوال مشغول كسب بوده و از ابتداي سال 

آقـاي علـي    82از ابتداي سال آقايان علي اصغر آزاده و قاسم شادمهري فعاليت داشته و  81

اصغر آزاده به تنهايي مشغول كسب مي باشد. بـا عنايـت بـه اسـتناد خوانـده دوم و خوانـده       
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رديف يكم و وكيل خواندگان به گواهي گواهان، دادگـاه قـرار اسـتماع شـهادت گواهـان      

  خواندگان را صادر و اعلام نموده است.

يان داشته اند كه آقـاي خوانـده رديـف دوم بـا     اظهارات گواهان: تعدادي از گواهان متفقاً ب

خوانده رديف اول هيچ گونه شراكتي نداشـته و رابطـه ايشـان رابطـه كـارگر و كارفرمـايي       

است و دو نفر از گواهان بيان داشته اند كه فقط آگاهي داريم خوانده رديف اول و دوم بـا  

  آنها نداريم. يكديگر كار مي كردند و مي كنند و هيچ اطلاعي در مورد شراكت

نظر به اينكه جهت تشخيص نصف حق كسبه و پيشه مستاجر جلب نظر كارشناس ضرورت 

دارد دادگاه قرار ارجاع امر به كارشناسي را صادر و اعلام نموده است و از بين كارشناسـان  

ــه قيــد قرعــه انتخــاب و دســتمزد    رســمي دادگســتري آقــاي مهنــدس محمــد عليمردانــي ب

ر ريال و توديع آن به عهده خواهانها مي باشد مهلت اعـلام نظريـه   كارشناسي چهارصد هزا

  روز از تاريخ ابلاغ تعيين شده است. 15كارشناسي 

نظريه كارشناس: با بررسي اسناد و مدارك ارائه شده و موقعيت محلـي و سـابقه تصـرف و    

عدم پرداخت سرقفلي، مخارج انجام شد مانند نصب درب سكوريت، سنگ و كليه عوامل 

موثر، ميزان نصف حق كسبه و پيشه خوانده معادل چهارصد ميليون ريال تعيين مـي گـردد.   

وكيل خواهانها و وكيل خوانده رديف يك به نظريه كارشناسي اعتراض نموده به اين دليل 

عبـاس   -2مهندس فريناني  -1دادگاه قرار ارجاع امر به هيئت كارشناسان را صادر و آقايان 

س ملكي رحماني فر دسـتمزد هـر يـك از اعضـاي هيئـت كارشناسـان       مهند -3قندهاريون 
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چهارصد هزار ريال و بالمنافصه بعهده خواهانها و خوانده رديف اول مي باشد مهلت اسلام 

  روز از تاريخ اجراي قرار كارشناسي تعيين شده است. 15نظريه كارشناسان 

ملك و سـابقه تصـرف و    نظريه هيئت كارشناسان: هيئت كارشناسي پس از بررسي موقعيت

نوع سند ملك و ميزان سرمايه و شهرت مستاجر همچنين عدم پرداخت سـرقفلي و مخـارج   

ميزان نصف حـق كسـب و    …انجام شده در مغازه مثل درب و شيشه سكوريت و سنگ و 

  پانصد و بيست ميليون ريال تعيين نموده است. 520000000پيشه خوانده را 

پرونده ختم رسيدگي را اعلام و مبـادرت بـه انشـاء راي نمـوده      دادگاه با توجه به محتويات

  است.

  شعبه سوم حقوقي 135/84كلاسه پرونده:     30/8/85 -131/1052شماره دادنامه: 

راي دادگاه: وكيل خواهان با اعلام اينكه خوانده رديف اول مستاجر يك دربند مغازه واقع 

و قـرار   1/6/78ه طـي قـرار داد مـورخ    در خيابان امام جنب مسـجد جـامع نيشـابور بـوده ك ـ    

كـه   13/12/76دادهاي قبلي حق انتقال به غير را ند اشته ولي مشاراليه برابر قـرار داد مـورخ   

اخيراً موكلين وي از آن اطلاع حاصـل كـرده انـد بـا خوانـده رديـف دوم شـريك شـده و         

ل مذكور بـدون  مندرجات آن حاكي از واگذاري مورد اجاره به عنوان شراكت بوده و انتقا

ازن خواهانها صورت گرفته و تجاوز از حدود حقـوق مصـرحه در قـرارداد اجـاره اسـت و      

مـي   1356ق. روابـط مـوجر و مسـتاجر سـال      14چنين انتقال از مصاديق بارز بند دوم مـاده  

باشد و بدين جهت وكيل خواهان رسيدگي و صدور حكم به شرح خواسـته را درخواسـت   
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خوانده رديف اول با توجه به صـورت جلسـات دادرسـي و لـوايح     نموده ماحصل دفاعيات 

تقديمي و اظهارات وكيل وي اين است كه مغازه مـورد ادعـاي خواهـان بـه هـيچ وجـه بـه        

خوانده رديف دوم منتقل نگرديده و خوانده رديف دوم شريك وي نمـي باشـد و خوانـده    

شـراكتنامه اسـتنادي وكيـل    رديف دوم از ساليان قبل كارگر مغازه وي بوده و مـي باشـد و   

خواهانها صوري بوده و صرفاً جهـت كـاهش ماليـات تنظـيم و فقـط بـه اداره دارائـي ارائـه         

گرديده است و اگر مفاد شراكتنامه صوري واقعيت داشته بايستي پروانه كسبي نيز به نام هر 

انـب  دو نفر صادر مي شد و نماينده و وكيل ورثه (محمد زهـديان) كـه مغـازه مجـاور اينج    

بكار اشتغال دارد چون از وضعيت كارگري خوانده رديف دوم و عدم شراكت وي اطـلاع  

كامل داشته هيچگاه مدعي انتقال به غير نبوده و در سه سال اخير نماينده خواهانها بهروسيله 

ممكن جهت تخليه مغازه توسل شده و در دو مرحله دعوي تخليه وي در شعبه پنجم و دوم 

شابور مردود اعلام شده و بدين جهت و بـا ذكـر مطالـب مفصـل ديگـري      دادگاه عمومي ني

تقاضاي رد دعوي خواهان را نموده با عنايت به مراتب فوق و محتويات پرونده و مستندات 

دفتـر اسـناد    13/12/76 -38477دعوي خواهانها و خصوصاً نماد قرار داد (شركت) شـماره  

اول و خوانـده رديـف دوم و اينكـه قـرارداد      نيشابور فيمابين خوانده رديف 6رسمي شماره 

مذكور كه به نوعي انتقال منافع از طريق شراكت بـوده بـه لحـاظ ثبـت قـرارداد مـذكور در       

دفتر خانه اسناد رسمي از جمله اسناد مذكور معتبر بوده صوري بودن مفاد قرارداد اسـتنادي  

رديده و نمـي تـوان صـرف    و ابطال آن از اين جهت از ناحيه محاكم صالح قضائي اثبات نگ
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ادعاي خوانده رديف اول را مبني بر اينكه قرار داد مذكور جهت كاهش ماليات تنظيم و به 

دارائي ارائه شده دليل بر صوري بودن و ابطال آن از ناحيه مراجع صالح قضائي اثبات نشده 

حاظ انتقال بـه  و با معتبر دانستن مفاد رسمي مذكور موجبات تخليه مغازه مورد اجاره را به ل

را فراهم دانسته و  1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب  14غير موضوع بند دوم ماده 

با توجه به اينكه اعضاي هيئت كارشناسان رسـمي دادگسـتري بـه شـرح نظريـه موجـود در       

پرونده ميزان نصف حق كسب و پيشه خوانده را پانصد و بيست ميليون ريال دانسته بـا وارد  

 28و  27و مـواد    19مـاده   1دعوي خواهان مستنداً به ماده قـانون مـذكور و تبصـره    دانستن 

حكم به محكوميت خواندگان بـه تخلـي يـك     1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب 

دربند مغازه مورد اجاره واقع در خيابـان امـام جنـب مسـجد جـامع ظـرف دو مـاه از تـاريخ         

پانصد و بيست ميليـون ريـال بابـت نصـف حـق       صدور حكم قطعي در مقابل پرداخت مبلغ

كسب و پيشه مستاجر (خوانده رديف اول) كه توسط خواهانها بايسـتي بـه خوانـده رديـف     

اول (مستاجر) پرداخت شود به نفع خواهانها صادر و اعلام مي گردد مهلت پرداخت نصف 

مهلـت تخليـه   حق كسب پيشه مستاجر توسط خواهانها سه ماه از تاريخ ابلاغ حكم قطعي و 

مورد اجاره توسط خواندگان دو ماه از تاريخ پرداخـت نصـف حـق كسـب و پيشـه توسـط       

روز پس از ابلاغ قابـل تجديـد نظـر     20خواهانها خواهد بود راي صادره حضوري و ظرف 

  در دادگاههاي تجديد نظر استان خراسان رضوي مي باشد.

  نظريه كارآموز:
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ب نسبي بر عدم مالكيت موجر بر مغازه مـورد خواسـته   در لايحه خوانده اشاره اي به اين طل

قانون مدني بيـان مـي دارد كـه لازم نيسـت مـوجر مالـك عـين         473شده در حالي كه ماده 

مستاجره باشد صرف مالكيت منافع كفايت مي كند مالك واقعي اداره اوقـاف مـي باشـد و    

قـانون مـدني    474اده طبق اجاره نامه رسمي عين مستاجره در يد خواهانها هسـت و طبـق م ـ  

 2مستاجر اول مي تواند عين مستاجره را به ديگري اجاره دهـد. لـذا نمـي تـوان طبـق مـاده       

آئين دادرسي مدني كه مبني بر عدم ذي نفع بـودن خواهـان حكـم داد و از طرفـي خوانـده      

ادعا نموده كه شراكتنامه به صورت صوري و به علـت كـاهش ماليـات بـوده و هـيچ دليـل       

انع كننده اي ارائه ننموده و شاهدان بـه علـت اينكـه خوانـده رديـف دوم از قبـل       محكم و ق

كارگر آنجا بوده اطلاعـي كـافي از شـراكت بـا ايشـان نداشـتند و اگـر سـند رسـمي بـراي           

شراكتنامه يا تعهداتي و غيره تنظيم شود و بعد صوري بودن آن را ادعـا كننـد اعتبـار اسـناد     

  رسمي از بين خواهد رفت.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور    85 – 3ح -777ه پرونده كلاس

  ل -خواهان ها: خانم م الف و آقاي ع

  خوانده: اداره ثبت احوال نيشابور

  خواسته: تغيير نام

خواهان در دادخواست خود بيان داشته كه اينجانب علي اله خاني فرزند خـانلر خـان داراي   

مي باشم و نظر به اينكـه   105-092826-1ه ملي به شمار 1379فرزندي به نام مهوش متولد 

فرزندم در ميان دوستان و آشنايان به نام متبرك فاطمه شـهرت دارد و وي را بـه همـين نـام     

مورد خطاب قرار مي دهند و استشهاديه محلي دال بر صحت اظهـاراتم دارم لـذا بـه لحـاظ     

قـانون مـدني تقاضـاي     995جلوگيري از تناقضات و مشـكلات حاصـله و مسـتنداً بـه مـاده      

صدور حكم به شرح خواسـته و تغييـر نـام كوچـك از مهـوش بـه فاطمـه و نتيجتـاً صـدور          

شناسنامه جديد دارم. و در ضمن دادخواست تقاضاي اخذ وكيل معاضدتي را نموده اسـت  

. وكيل معاضدتي خواهان آقاي مجيد وفائي شعرباف تعيين شده و وقت رسـيدگي توسـط   

و  69و  69تعيين و به وكيل خواهان و خواهـان و خوانـده بـه ترتيـب      14/8/85دفتر مورخه 

قانون آئين دادرسي مدني در جلسه فوق الذكر وكيل معاضدتي لايحه اي مبني بر اينكه  75

نام مناسب يكي از شاخصه هاي يك شهروند مي باشد و داشتن اسـم زيبـا يكـي از حقـوق     

خوانده بيان داشته كه انتخاب ايـن نـام توسـط     مسلم مدني مي باشد به دادگاه ارائه نموده و

خود خواهان و با ارائه گواهي بيمارستان وفق مقررات انجام شده و از طرفي نام مهوش نـام  
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مناسبي است و دليلي جهت تغيير ان وجود ندارد لذا استدعاي رد دعوي مطروحـه را دارم.  

مي باشد لذا دادگاه قرار استماع با توجه به اينكه يكي از استنادات خواهان گواهي گواهان 

شهادت شهود خواهان را صادر نموده و به وكيل خواهان و خواهـان اخطاريـه اي مبنـي بـر     

حاضر نمودن گواهان و به خوانده اخطاريه اي مبنـي بـر اسـتماع شـهادت گواهـان خـود را       

مبـادرت   حاضر ننموده است. دادگاه با عنايت به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعلام و

  به انشاء راي نموده است.

        12/10/85 -28/1267شماره دادنامه 

  شعبه سوم حقوقي 777/85موضوع كلاسه پرونده 

  راي دادگاه:

ولي خواهان با اعلام اينكه فرزند صغيرش به نام مهوش از ابتداي تولد با نام فاطمـه شـهرت   

حكـم بـه شـرح خواسـته را     داشته با استشهاديه محلي پيوست تقاضـاي رسـيدگي و صـدور    

نموده وكيل معاضدتي خواهان نيز با توجه به اينكه نام مناسب يكي از شاخصـه هـاي يـك    

شهروند مي باشد و داشتن نام زيبـا يكـي از حقـوق مسـلم مـدني افـراد مـي باشـد تقاضـاي          

رسيدگي و صدور حكم به شرح خواسته را نمـوده اداره ثبـت احـوال بـا اعـلام اينكـه واژه       

از اسـامي مناسـب و مرسـوم بـوده و دليلـي بـر تغييـر آن وجـود نـدارد رد دعـوي            (مهوش)

خواهان را درخواست نموده با عنايـت بـه مراتـب فـوق و محتويـات پرونـده و شـهرت نـام         

خواهان به فاطمه حسب استشهاديه محلي پيوست دادخواست و با عنايت به تاكيد فرهنـگ  
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دادگاه درخواست خواهان بر تغييـر نـام فرزنـدش     اسلامي به انتخاب نام نيكو براي فرزندان

قانون ثبـت احـوال حكـم بـه تغييـر نـام كوچـك         4را موجه و وارد دانسته و مستنداً به ماده 

از مهـوش بـه فاطمـه الـزام خوانـده بـه        105-092826-1خواهان در شناسنامه شـماره ملـي   

صـادر و اعـلام مـي نمايـد     صدور شناسنامه جديد براي خواهان به نام فاطمه به نفع خواهان 

روز پس از ابلاغ قابل تجديد نظر در دادگاههاي تجديـد   20راي صادره حضوري و ظرف 

  نظر استان خراسان رضوي مي باشد.

  نظريه كاراموز:

قـانون ثبـت احـوال تغييـر نامهـاي ممنـوع در صـلاحيت هيئـت حـل           3ماده  4طبق ماده بند 

قـانون   4زء نامهاي ممنوع نبوده لذا طبـق مـاده   اختلاف اداره ثبت بوده و چون نام مهوش ج

ثبت احوال كه در دادگاه نيشابور طرح شده نام ايشان به فاطمه تغيير يافته است و از طرفـي  

چون خواهان در بين مردم شهرت به فاطمه داشته لذا تغيير نام ضـروري بـه نظـر مـي رسـيد      

  نسبت به تغيير نامهاي افرادي كه شهرت خاصي ندارند.



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور    84 3ح 605لاسه پرونده: ك

  خواهان: آقاي ف ك

  ش-خوانده: آقاي ر

  خواسته: اثبات مالكيت و پرداخت اجره المثل

خواهان در دادخواست بيان داشته كه به جهت وحدت رويـه در صـدور احكـام و رعايـت     

ناسـد كـه مـورد مالكيـت     قانون ثبت كه صراحت دارد دولت كسي را مالك مي ش 22ماده 

در دفتر املاك ثبت گرديده باشد. با عنايت به اينكه برابر مندرجات دفتر املاك در مـورد  

از بابت مالكيـت سـه دانـگ مشـاعي از ششـدانگ مالكيـت دو بـاب         14218ثبت به شماره 

مغازه كه قانوناً آنرا مالك هستم علي هذا خوانده بدون توجيهات شرعي و قانوني غاصـبانه  

آنرا تصرف و استيفاي منفاع مي نمايند. ضـمن مراجعـات مكـرر و ارسـال اظهارنامـه هـاي       

  قانوني مبني بر رفع تصرف و پرداخت اجورمعوقه توجهي نمي نمايد.

دفتر امـلاك و   14218اخذ گواهي مالكيت از مورد ثبت -1دلائل و منضمات دادخواست: 

رداري مبني بـر پرداخـت عـوارض و ماليـات     استعلام از اداره دارايي و شه -2اسناد نيشابور 

  مستغلات

پرونده به شعبه سوم ارجاع شده است و به نظر دادرسي محترم شعبه سوم رسيده با توجه بـه  

اينكه خواسته خواهان علاوه بر اثبات مالكيت تقاضاي خلع يد و مطالبه اجره المثل دو باب 

واسـته هـا جداگانـه تقـديم و سـپس      مغازه بوده و از اين حيث مي بايست كه هر كدام از خ
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هزينه دادرسي پرداخت گردد متعاقباً دفتر اخطاريه رفع نقص بـراي خواهـان ارسـال نمـوده     

است و خواهان طي لايحـه اي اظهـار داشـته كـه از دو خواسـته خـود (اجـره المثـل و رفـع          

تصرف) صرف نظر كرده و تنها خواسته من اثبات مالكيت بـه شـرح مـتن دادخواسـت مـي      

تعيين و به طـرفين ابـلاغ شـده و از طـرفين      5/9/84اشد وقت رسيدگي توسط دفتر مورخه ب

پرونده هيچ يك حاضر نشده و دادگاه ميزان مالكيت را در مورد پلاك ثبتي مـورد ادعـاي   

خواهان از دادگاه استعلام نموده و اداره ثبت با مرقوم داشته كه پـلاك ثبتـي مـورد متنـازع     

 -44365د كوثري  ثبت و سند مالكيت صـادر شـده اسـت و برابـر اسـناد      فيه به نام اقاي فري

نيشـابور در رهـن بانـك     21دفتر خانـه   29/6/66 -70227نيشابور و  7دفتر خانه  11/10/64

  است  

سال قبل از اينكـه   7بيست و سه سال قبل حتي  18/8/62لايحه خوانده: اينجانب در مورخه 

نظيم گردد مورد ادعاي خواهـان را از بـرادرش آقـاي    سه دانگ شماع به نام خواهان سند ت

 7از دفتـر خانـه شـماره     7/12/56مورخه  24269مجيد كوثري با وكالت نامه رسمي شماره 

بـه مـدت يـك     18/8/62 -71368به شـماره   4نيشابور به صورتر سمي در دفتر خانه شماره 

بـه صـورت    2/7/62رخـه  سال اجاره و تصرف نمودم و بعد از يك سال طي مبايعه نامه  مو

 1/1/168ملكي خريداري نموده ام و تا كنون به كسب مشـغول هسـتم و مجـدداً در تـاريخ     

سـال از آقـاي مجيـد كـوثري      5مغازه مجاور را به جهت گسترش و احياي كارم بـه مـدت   
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طي مبايعه نامه بصورت ملكي خريـداري   4/11/72رهن و تصرف نمودم و سپس در تاريخ 

  در تصرف دارم كه تصوير آن پيوست تقديم مي گردد. كردم و تا كنون

خواهان در دفاع لايحه خوانـده اظهـار داشـته كـه در خصـوص ادعـاي        1/12/84در تاريخ 

خوانده محمدرضـا شـمس در خصـوص اينكـه نـامبرده از اينكـه سـه دانـگ مشـاع بـه نـام            

بـه نـام اينجانـب     57اينجانب گردد مبادرت به معامله نموده سند مالكيت اينجانـب در سـال   

صادر شده است و با توجه به اقرار نامبرده در خصوص اجاره و خريد با علم به اينكه ملـك  

متعلق به اينجانب مي باشد گفته وي عاري از حقيقت بوده و دليل بر انجام معاملـه و محقـق   

بودن اينجانب است نامبرده به اين سئوال پاسخ دهد كه چرا بـا علـم بـه مشـاع بـودن ملـك       

مبادرت به خريد و اجاره ملك غير نموده است. و از طرفي كـل ملـك مشـاع مـي باشـد و      

دربند مغازه مالكيـت مشـاعي دارم و در خصـوص وكالـت      9اينجانب قانوناً در آپارتمان و 

نامي از اينجانـب در وكالـت    7/12/56 -24269نامه رسمي مورد استنادي نامبرده به شماره 

جاهت قانوني ندارد. با عنايت به اينكه خوانده در لايحـه خـودش   نامه نيست و استناد وي و 

مرقوم داشته كه محل مورد ادعاي خواهان را از برادر قرار تحقيق و معاينه محلـي را صـادر   

و اعلام نموده وظيفه عضو محترم قرار مشخص شده است پرونده جهت تعيين عضو محترم 

محتــرم دادگســتري رســيده و رئــيس مجــري قــرار تحقيــق معاينــه محلــي بــه نظــر رياســت  

دادرسـي علـي البـدل     21/9/85دادگستري آقاي برخـوردار را انتخـاب نمـوده و در تـاريخ     

دادگاه عمـومي نيشـابور (آقـاي برخـوردار) در معيـت خواهـان و خوانـده بـه محـل مـورد           



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

اختلاف واقع در جنوب غربي چهار راه راه آهن مغازه هاي چهارم و پنجم كـه در تصـرف   

ده آقاي محمدرضا شمس مي باشد كه در دو مغـازه اولـي فروشـندگي لـوازم يـدكي      خوان

اتومبيل و در مغازه دوم لوازم يدكي موتورسيكلت مي نمايد و در تصرف خوانده مي باشد 

كه مدعي است خريداري نموده و طبقه بالاي مغازه ها سـاختمان بنـا شـده اسـت. خواهـان      

خوانده شهودي را معرفي كرده و بازجويي از شـهود  اعلام مي دارد كه شهودي ندارد ولي 

به عمل آمده است. گواهان خوانده متفقاً بيان داشته اند كه حدود بيست و پـنج سـال اسـت    

كه آقاي شمس در اين دو باب مغازه كار مي كند اول مسـتاجر بـوده و اجـاره را بـه آقـاي      

خريداري كـرده زمـين آنهـا     مجيد كوثري مي داده و بعد از چند سال انرا به صورت ملكي

هم وقفي است. دادگاه با عنايت به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعـلام و مبـادرت بـه    

  انشاء راي نموده است. 

  ش سوم حقوقي 84/605موضوع كلاسه پرونده:   28/9/85 – 15/1209شماره دادنامه: 

  راي دادگاه:

خود را اثبات مالكيت رسمي و  خواسته 10/12/84خواهان دعوي در جلسه دادرسي مورخ 

مطالبه اجره المثل فقط بـه محكوميـت خوانـده بـه پرداخـت اجـره المثـل سـنواتي تصـرف          

غاصبانه خوانده تقليل داد و اعلام داشته نسبت به اثبات مالكيت رسـمي و رفـع تصـرف در    

پرونده حاضر ادعاي ندارم و ماحصل دعوي خواهان اين است كه مالك سه دانگ مشاعي 

ششدانگ مالكيت ثبتـي دو بـاب مغـازه بـوده و خوانـده بـدون مجـوز و غاصـبانه ميـزان           از
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مالكيت وي را تصرف و استيناي منفعت مي نمايد. خوانده دعوي با اعلام اينكه در مورخه 

سال قبل از اينكـه سـه دانـگ مشـاع بـه نـام خواهـان         7بيست و سه سال قبل حتي  18/8/62

واهـان را از بـرادرش مجيـد كـوثري بـا وكالتنامـه رسـمي        تنظيم سند گردد مورد ادعـاي خ 

نيشابور بصورت رسمي در دفتر خانـه   7از دفتر خانه شماره  7/12/56مورخه  24269شماره 

به مدت يك سال اجـاره و تصـرف نمـوده اسـت و      18/8/62 -71368و به شماره  4شماره 

داري نموده و تا كنـون  بصورت ملكي خري 2/7/63بعد از يك سال طي مبايعه نامه مورخه 

مغازه مجاور را به جهت گسترش كـار بـه    1/1/68به كسب مشغول بوده و مجدداً در تاريخ 

طـي   4/11/72سال از آقاي مجيد كوثري رهن و تصرف نموده و سپس در تـاريخ   5مدت 

مبايعه نامه بصورت ملكي خريداري نموده و تا كنون در تصرف دارد و اعـلام داشـته كليـه    

ك مزبور توسـط مجيـد كـوثري بـرادر خواهـان انجـام شـده و ملـك مـورد ادعـاي           اور مل

دربنـد مغـازه و دو دسـتگاه مسـكوني بصـورت مشـاع بـوده و تقاضـاي رد          9خواهان شامل 

دعوي خواهان را نموده با عنايت به مراتب فوق و اينكه دادگاه در جهـت كشـف حقيقـت    

حلي صادر نمـوده و گواهـان طـي صـورت     علاوه بر مستندات طرفين قرار تحقيق و معاينه م

تاييد و گواهي نموده اند كه خوانده دعوي مغازه (مورد ادعاي خواهان) را  21/9/85جلسه 

از برادر خواهان به نام مجيد كوثري خريداري نمـوده و حتـي تعـدادي از گواهـان در ايـن      

هان اظهـار  خصوص به تصرفات حدود بيست و پنج سال خوانده در مغازه مورد ادعاي خوا

نموده اند و مراتب فوق حكايت از غير عدواني بودن تصرفات خوانـده دعـوي داشـته و بـه     
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لحاظ اينكه خوانده دعوي بدواً مدعي اجاره مغازه و سپس اداي خريد مغازه ها را از بـرادر  

خواهان نموده و با توجه به مدارك استنادي خوانده ضرورت داشـت كـه خواهـان دعـوي     

د علاوه بر خوانده حاضر آقاي مجيد كوثري بـرادر خـويش را نيـز طـرف     اثبات دعوي خو

دعوي خويش قرار مي داد فلذا دادگاه دعـوي خواهـان را بـه كيفيـت مطروحـه كـه آقـاي        

مجيد كوثري را طرف دعوي خوانده قررا نداده به تنهائي متوجه خوانده ندانسته لذا دعوي 

قانون آئين دادرسـي مـدني قـرار رد دعـوي      2ده مطروح قابل استماع ندانسته و مستنداً به ما

روز پس از ابلاغ قابل  20خواهان را صادر و اعلام مي نمايد راي صادره حضوري و ظرف 

  تجديد نظر در دادگاههاي محترم تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد.

  نظريه كارآموز:

اي متصرف سابق قانون آئين دادرسي مدني عبارتست از ادع 158تصرف عدواني طبق ماده 

مبني بر اينكه ديگري بدون رضـايت او مـال غيـر منقـول را از تصـرف وي خـارج كـرده و        

 162ادعاي تصرف خود را نسبت به آن مال درخواست مـي نمايـد. و از طرفـي طبـق مـاده      

ق.آ.د.م در دعاوي تصرف عـدواني و غيـره ابـراز سـند مالكيـت دليـل بـر سـبق تصـرف و          

مگر آن كه طرف ديگر سبق تصرف و استفاده از حقـو خـود را بـه    استفاده از حق مي باشد 

طريق ديگر ثابت نمايد در اين پرونده خواهان سند مالكيت مشاعي نسـبت بـه ملـك مـورد     

متنازع فيه ارائه نموده و از طرفي خوانده طبق قولنامه عادي ملك مورد اختلاف را از بـرادر  

ن تصرف عدواني و جاهت قانوني نداشته و خواهان مجيد كوثري خريداري نموده لذا عنوا
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از طرفي چون خواهان در دادخواست اثبات مالكيت را خواسته لذا ادعاي تصرف عـدواني  

قابل قبول نمي باشد چون تصرف عدواني فرع بر اثبـات مالكيـت مـي باشـد تـا زمـاني كـه        

هـان سـند   مالكيت ثابت نشود تصرف عدواني معنايي ندارد. لـذا در ايـن پرونـده چـون خوا    

مالكيت دارد لذا اثبات مالكيت ضرورتي ندارد و خواهـان از اثبـات مالكيـت خـود صـرف      

نظر كرده و تقاضاي اجره المثل و رفع تصرف عدواني را نموده است و در تصرف عدواني 

  نيازي به اثبات مالكيت خواهان وجود ندارد بلكه صرف سبق تصرف كافي است.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور    84 -3ح 1479كلاسه پرونده: 

  ح -خواهان: اقاي ح

  خواندگان: آقاي م د و غيره

  خواسته: الزام به تنظيم سند رسمي و اعسار

طبـق قولنامـه پيوسـتي     20/6/67خواهان در دادخواست بيان داشته كه اينجانـب در مورخـه   

كـه خـواهر و    اقدام به خريد يك باب منزل مسكوني واقـع در مرتضـي آبـاد از خوانـدگان    

سـال از زمـان خريـد و     17برادر مي باشند نموده ام در حال حاضر با وجود گذشـت مـدت   

فروش و تاريخ قولنامه به خواندگان بدون دليـل موجـه از تنظـيم سـند منـزل خـود داري و       

امتناع مي ورزد و با وجود مراجعات مكرر بنده حاضر به تنظيم سند نمي باشد لـذا تقاضـاي   

  رح دادخواست را دارم.رسيدگي به ش

تنها استناد خواهان در مورد اعسار شهادت شهود است و علاوه بـر اينكـه شـهادت نامـه بـه      

دادخواست پيوست نموده اند دادگاه حضور گواهان را در دادگاه ضـرروي دانسـته و آنهـا    

قـانون   504را احضار نموده است و خود خواندگان اقرار كردنـد كـه خواهـان از وضـعيت     

دادرسي مدني حكم به اعسار موقت خواهان از پرداخت هزينه هاي دادرسي را اعـلام   آئين

و صادر مي نمايد راي صادره حضـوري و قطعـي اسـت و در مـورد اصـل خواسـته پرونـده        

قـانون   70و  68بـه دادگـاه طبـق مـاده      28/1/85مفتوح و طرفين در وقت رسيدگي مورخه 

تاريخ مقرر خواهان و خوانده رديف دوم حضور آئين دادرسي مدني احضار شده اند و در 
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دارند خواهان اظهار داشته دعوي به شرح دادخواست تقديمي است ضـمناً تقاضـاي وكيـل    

معاضدتي را دارد و خوانده رديف دوم حضور ندارند خواهان اظهار داشته دعوي خواهـان  

رت وكـالتي بـه نـام    را قبول دارم حاضر به تنظيم سند هستم و سه دانگ منزل را نيز بـه صـو  

خواهان تنظيم سند نموده ام و متعاقباً آقاي غلامرضا جلالي مهـر بعنـوان وكيـل معاضـدتي     

انتخاب شده است و نظر به اينكه ميزان مالكيـت خوانـدگان نسـبت بـه مـورد خواسـته بايـد        

مشخص شود و به نظر دادگاه ضروري رسيده لذا دادگـاه در مـورد خواسـته متنـازع فيـه از      

ثبت اسناد و املاك اسـتعلام نمـوده و اداره ثبـت اسـناد در پاسـخ اسـتعلام ثبتـي بيـان          اداره

داسته كه برابر سند صلح مشروط كه تا كنون نسـبت بـه مالكيـت نامبردگـان سـند مالكيـت       

صادر نگرديده با اين توضيح كه آقاي محمود ديدار احد از ورثه علي ديدار برابر تقاضـاي  

قاضاي سند مالكيت نموده كـه جهـت تعيـين ماليـات مشـتمل بـر       ت 9/9/84 – 23171وارده 

صلح با دارائي نيشابور مكاتبه شده كه نتيجه معلوم نيست ضمناً فتوكپي گواهي فـوت علـي   

ديدار قبلاً توسط متقاضي ارائه گرديده است و ثبت در پرونده مي باشد كه انتقال ملـك بـا   

بر مقررات بايستي اقدام گردد بـا توجـه بـه    توجه به شرايط مندرج در سند صلح ياد شده برا

  محتويات پرونده دادگاه ختم رسيدگي را اعلام و مبادرت به انشا راي نموده است.

    14/9/85مورخه  1124/ 65شماره دادنامه 

  شعبه سوم حقوقي 84 -3ح 1479موضوع كلاسه پرونده 
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يـه را از خوانـدگان در   وكيل معاضدتي خواهان با اعلام اينكه موكل يكباب منزل متنـازع ف 

خريداري نموده ولي با مراجعات مكرر اقدام به تنظيم سند رسـمي ننمـوده    20/6/67تاريخ 

كه تقاضاي صدور حكم شايسـته را درخواسـت نمـوده خوانـده رديـف دوم بـا حضـور در        

دادگاه نسبت به دعوي خواهان اقرار نمـوده و آمـادگي خـويش را جهـت تنظـيم سـند (بـه        

ش) به نام خواهان اعلام نموده خوانده رديف اول در دادگاه حاضـر نشـده   نسبت سهم خوي

لذا دعوي خواهان مخدوش و تكذيب نشده است بـا عنايـت بـه مراتـب فـوق و محتويـات       

پرونده و اقرار خوانده رديف دوم و عدم حضور خوانده رديف اول جهت دفـاع از دعـوي   

ده و اداره ثبـت بيـان   ره ثبت اسـتعلام ش ـ خواهان و نظر به اينكه ملك موضوع خواسته از ادا

داشته كه ملك متنازع يه به نام علـي ديـدار (مـورث خوانـدگان) ثبـت و برابـر سـند صـلح         

نيشابور به خوانـدگان دعـوي    21دفتر خانه  21/11/59 -53820مشروط طبقه اول به شماره 

ح بـوده  انتقال با قيد اينكه استيفاي منافع و اختيار فسخ مورد معامله مادام العمر با خود مصـال 

و با توجه به اينكه با فوت مصالح و مالك مورد ثبت (كه مورث خواندگان بـوده) و اينكـه   

دليلي بر فسخ مورد مصالحه از ناحيه مصالح وجود نداشته و در نتيجه منـزل مـورد مصـالحه    

عيناً و منفعتاً متعلق به متصالحين كه خواندگان دعوي هستند مي باشد و بدين جهت امكـان  

ند و انتقال ملك مورد معامله از ناحيه خواندگان وجود داشته و بـا توجـه بـه اينكـه     تنظيم س

الزام فروشندگان (خواندگان دعـوي) بـه تنظـيم سـند مـورد معاملـه از جملـه آثـار و نتـايج          

عرضي و قانوني عقد بيع بوده و خواندگان با انجام بيع و تنظيم قولنامه بطـور ضـمني تنظـيم    
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را تعهد نموده اند دادگاه دعوي خواهان را وارد دانسته و مستنداً بـه   سند ملك مورد معامله

قانون آئين دادرسي مدني خواندگان دعوي را بـه تنظـيم سـند     202قانون مدني و  220ماده 

رسمي ششدانگ ملك متنازع فيه به نفع خواهان محكوم مي نمايـد راي صـادره نسـبت بـه     

ي و نسبت به خوانده رديـف اول غيـابي و ظـرف    خوانده رديف دوم با توجه به اقراري قطع

  روز پس از ابلاغ قابل واخواهي در همين دادگاه مي باشد. 20

نظريه كارآموز: با توجه به اينكه تنظيم سند رسمي نوع بر اثبات وقوع عقد بيع است و نظـر  

ر به اينكه مورث خواندگان (مرحوم علي ديدار) مالك اصلي ملك متنازع فيـه بـوده و براب ـ  

صلح مشروط طبقه اول به خواندگان انتقال داده و با گواهي اينكه جهت اخذ حـق الثبـت و   

استيفاي منافع و اختيار فسخ مورد معامله مادام العمر با خـود مصـالح مـي باشـد و بـه فـوت       

مصالح و عدم فسخ مورد مصالح عيناً و منفعتاً متعلق به متصالحين خواهد بود و از طرفي در 

مورث از سوي مورث فسخ نشده و بعد از فوت ايشان هم ورثه مـورد مصـالحه   زمان حيات 

را عيناً و منفعتاً فسخ نكرده اند و از طرفي طبق قولنامه به خواهان فروخته و عقد بيع صحيح 

انجام شده لذا بايد در دفتر خانه اسناد رسمي نسبت به تنظـيم سـند رسـمي بـه نفـع خواهـان       

  اقدام كند.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور    84 -3ح 1153: كلاسه پرونده

  ا -خواهان: آقاي م

  م-خوانده: آقاي م

  خواسته: تعديل اجاره بها

وكيل خواهـان در دادخواسـت بيـان داشـته كـه موكـل اينجانـب مالـك ملـك تجـاري بـه            

فرعـي واقـع در گـذرفيض آبـاد پـلاك       147متر مربع غربي از پـلاك شـماره    90مساحت 

نيشابور مي باشد كه خوانـده دعـوي آقـاي محمـد      12لي دهستان ديوند بخش اص 7شماره 

مهدي ملازاده در يك باب مغازه ملكي موكل يد استيجاري دارد حال با عنايت به اينكه از 

تومان تعيين نموده سه سال  24000آخرين حكم افزايش اجاره بها كه اجاره معينه را ماهانه 

امر به كارشناس جهت تعيين ميزان اجاره بها ماهانه ملك تمام منقضي گرديده است ارجاع 

مزبور و تبعاً افزايش آن با نرخ جديد و محكوميت خوانده به پرداخت آن به سود موكل از 

تاريخ تقديم دادخواست و جبران خسارات دادرسي و حق الوكاله وكيل از محضر دادگـاه  

فتـر وقـت رسـيدگي را مورخـه     محترم مورد استدعاست به علت كامل بودن دادخواسـت د 

قانون آئين دادرسي مدني  70و  68تعيين و به وكيل خواهان و خوانده طبق ماده  26/10/84

ابلاغ شده است در وقت مقرر وكيل خواهـان و خوانـده حضـور دارد و خوانـده لايحـه اي      

  ارائه نموده است.
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انـه سـرقفلي اينجانـب    لايحه خوانده: مهمترين ايراد دعوي خواهان مخالفت با حقـوق مالك 

ريـال   370000000سال پيش با پرداخت مبلـغ   4مي باشد با اين توضيح كه اينجانب حدود 

سـال   3مغازه موضوع خواسته را به صورت سرقفلي خريداري نموده ام و اينك مالـك هـر   

 يكبار نسبت به افزايش اجاره بها اقدام مي نمايد و با اعلام اينكه اينجانـب در مقـام مسـتاجر   

ريال در مغازه موصوف هزينه نموده ام كه منطقاً اين هزينه ها مي توانـد   30000000حدود 

در تقليل اجاره بها موثر باشد به همين دليل تقاضـاي كـاهش اجـاره بهـا را تقاضـامندم كـه       

دادخواست تقابل به همين خواسته تقديم مي گردد. امـا در خصـوص درخواسـت خواهـان     

قـانون روابـط مـوجر و     4ادرسي و حق الوكاله وكيـل طبـق مـاده    مبني بر جبران خسارات د

موجر در صورتي كه اجاره بها را كم مي داند به دادگاه مراجعـه و تقاضـاي    1356مستاجر 

افزايش آن را مي خواهد و مراجعه به دادگاه ناشي از تقصير مستاجر نيست لـذا نمـي تـوان    

. و وكيـل خواهـان در جـواب لايحـه     حكم به خسارات دادرسي و حق الوكاله وكيل نمـود 

بـا عنايـت بـه     1356خوانده بيان داشته كه به تجويز قانون روابط موجر و مسـتاجر مصـوب   

اينكه صرفاً سرقفلي مغازه واگذار به خوانده نموده اند مستحق دريافت اجاره بها مـي باشـند   

وكالـت كـه تبعـاً    و در مورد خسارات دادرسي و حق الوكاله وكيل با توجه به الزامي شدن 

نوعي خسارت تلقي مي شود نظر به اينكه خواهان تقاضاي جلب نظر كارشناسـي را نمـوده   

و به نظر دادگاه ضرورت دارد لذا قرار ارجاع او به كارشناسي را صادر و اعـلام نمـوده و از   

بين كارشناسان رسمي دادگستري قرعه به نام مهندس مجيد عليمرداني اصابت و نامبرده بـه  
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نوان كارشناس انتخاب مي گردد و دستمزد و هزينه كارشناسي سيصد هزار ريال و بعهده ع

  خواهان است مهلت اعلام نظريه كارشناس ظرف يك هفته از تاريخ ابلاغ مي باشد.

متر مربعي ابعاد موقعيت محلي و ميزان اجـاره   85نظريه كارشناس: با توجه به مساحت مفيد 

ر ميزان اجاره بها مغازه مـورد نظـر از تـاريخ تقـديم دادخواسـت      بها قبلي و كليه عوامل موث

سيصد و پنجاه هـزار ريـال اعـلام گرديـده      3500000لغايت سه سال بقررا ماهيانه  13/9/84

است و از طرف وكيل خواهـان و خوانـده نسـبت بـه نظريـه كارشـناس اعتراضـي نمـوده و         

دادگـاه قـرار ارجـاع امـر بـه هيئـت       تقاضاي ارجاع امر به هيئـت كارشناسـان را نمـوده لـذا     

علي رحماني فر -3عباس قندهاريون -2جواد فرينان -1كارشناسان را صادر كرده و آقايان 

به عنوان هيئت كارشناسي انتخاب شدند دستمزد هر يك از كارشناسان سيصد هزار ريال و 

ريخ اجـراي  روز از تـا  10با لمناصفه بعهده طرفين مي باشد مهلت اعلام نظريـه كارشناسـي   

  قرار كارشناسي مي باشد هيئت كارشناسان همان مبلغ كارشناس بدوي را تاييد نموده اند.

  30/8/85 -1056/ 135شماره دادنامه: 

  شعبه سوم حقوقي 1153/ 84موضوع كلاسه پرونده: 

  راي دادگاه:

وكيل خواهان تقاضاي رسيدگي به شرح دادخواست را خواسته و خوانده دعـوي بـا اعـلام    

ينكه داراي پنج سر عائله و فرزند مي باشد و تنهـا منبـع دارتـزاق وي مغـازه موصـوف مـي       ا

باشد تقاضاي كاهش اجاره بها را نموده و به دلايـل ديگـر تقاضـاي رد دعـوي خواهـان را      
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درخواست نموده و دادگاه جهت تشخيص ميزان اجـاره بهـا عادلانـه مغـازه تحـت تصـرف       

ناس و بــا اعتــراض طــرفين قــرار ارجــاع امــر بــه هيئــت خوانــده قــرار ارجــاع امــر بــه كارشــ

كارشناسان را صادر و هيئت كارشناسان اجاره بها مغازه مورد ادعـاي خواهـان را از تـاريخ    

دادخواست لغايت سه سال سيصد و پنجاه هزار ريال اعلام نموده دادگاه دعوي خواهـان را  

ن روابط موجر و مستاجر مصوب سال قانو 5و  4در اين قسمت وارد دانسته و به استناد مواد 

حكم به محكوميت خوانده به افزايش اجاره بها يكباب مغازه تجاري از تاريخ تقديم  1356

دادخواست لغايت سه سال و محكوميت خوانده به پرداخت مابه التفاوت اجاره بها مـذكور  

كـم بـه نفـع    لغايـت زمـان صـدور ح    13/9/84با اجاره بها قبلي از تاريخ تقديم دادخواسـت  

خواهان صادر و اعلام مي نمايد و در خصوص دعـوي خواهـان دائـر بـه مطالبـه خسـارات       

 4دادرسي نظر به اينكه مراجعه خواهان جهت تعديل اجاره بها بـه دادگـاه در اجـراي مـاده     

قانون موصوف بود و ناشي از تقصير خوانده نسبت به اداء حق خواهان با امتناع از آن نبوده 

وي خواهان را در اين قسمت غير وارد دانسته و حكم بـه رد دعـواي خواهـان در    دادگاه دع

اين خصوص را صادر و اعلام مي نمايد راي صادره حضوري و ظـرف بيسـت روز پـس از    

ابلاغ قابل تجديد نظر در دادگاههاي محترم تجديد نظر خراسان رضوي مي باشـد خواهـان   

  ر خصوص مابه التفاوت اجاره بها خواهد بود.مكلف به پرداخت باقيمانده هزينه دادرسي د

  نظريه كارآموز:
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با توجه به اينكه افزايش اجاره بها جزء دعاوي غير مالي بوده ولي مابه التفاوت اجاره بهـا از  

تاريخ تقديم دادخواست تا زمان صدور حكم جزء دعاوي مالي بـوده و لـذا بايـد باقيمانـده     

يد و با توجه به اينكه از طرف خوانده تقصيري بابـت  هزينه دادرسي را خواهان پرداخت نما

  تعديل اجاره بها نبوده لذا نمي توان خوانده را محكوم به پرداخت خسارات دادرسي نمود.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور    85– 3ح 1034كلاسه پرونده: 

  ظ و غيره–خواهان ها: آقاي ن 

  خوانده: اداره اوقاف نيشابور

  ام تعهدخواسته: انج

بوده وكيل خواهـان در دادخواسـت بيـان داشـته كـه       3ح 83/ 1340اين پرونده قبلاً كلاسه 

شعبه محترم پنجم دادگاه عمومي نيشـابور مـوكلين    74-9/64برابر سوابق در پرونده كلاسه 

با تنظيم صورتجلسه مضبوط در پرونده فوق الذكر با اداره محترم خوانـده جهـت پرداخـت    

ه كارشناسي به توافـق رسـيده كـه علـي رغـم دسـتورات كتبـي و مكاتبـات         دستمزد و هزين

دادگاه محترم با آن اداره از محاسبه و پرداخت دستمزد موكلين برابر تعرفه و توافق حاصـله  

خودداري مي نمايد لذا تقاضاي رسيدگي و صدور حكم بـه محكوميـت خوانـده بـه ايفـاء      

ضـمات دادخواسـت: فتـوكپي مصـدق دسـتورات      تعهد در قبال موكلين را دارم. دلائل و من

و  17/9/79 -9/64/74و  18/11/79 -74/64/9رياست محترم شعبه پنجم بـه شـماره هـاي     

رئــيس دادگســتري پرونــده را بــه شــعبه ســوم   10/5/80 – 9/64/74و  25/9/79 -9/64/74

 24/2/84حقوقي ارجاع نموده به علـت كامـل بـودن دادخواسـت وقـت رسـيدگي مورخـه        

ين شده در جلسه ددرسي فوق وكيل خواهانها حضور دارد ولـي خوانـده حضـور نيافتـه     تعي

است و وكيل خواهانها اظهار نموده كه مـوكلين بـه اسـتناد موافقـت رياسـت محتـرم شـعبه        

پنجم دادگاه عمومي نيشابور بـا انجـام كـار بـر اسـاس تعرفـه دسـتمزد كارشناسـان رسـمي          
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وسـط نماينـده محتـرم اداره اوقـاف در پرونـده      مصوب شوراي عـالي قضـائي و قبـول آن ت   

اقدام به عمليات نقشه برداري از اراضـي متنـازع فيـه بـه مسـاحت پـانزده        64 -9/74كلاسه 

فوشـنجان بـا    49ميليون متر مربع نموده و كليه عوارض و حـدود و ثعـور متصـرفين پـلاك     

بـه آن دادگـاه    كيفيت مطلوب بر اساس قراردادگاه بروي نقشـه مـنعكس و نظريـه خـود را    

محترم اعلام مي نمايند كه مورد تاييد دادگاه قرار مي گيرد و اعتراضـي واصـل نمـي شـود     

لذا با عنايت به اينكه اداره محترم اوقاف تاكنون از پرداخت و يا توديع هزينه كارشناسي به 

حساب دادگستري نيشابور امتناع نموده اسـت ضـمناً در خصـوص هزينـه هـاي دادرسـي و       

تمبر فعلاً خواسته بر مبناي يك ميليـون و صـد هـزار تومـان تقـديم گرديـده تـا بعـداً          ابطال

حسب دستور رياست محترم دادگاه و معلوم شدن ميزان دستمزد موكلين الباقي تمبر هزينـه   

دادرسي ابطال خواهد گرديد. در اين مرحله از دادرسي وكيـل خواهانهـا اسـتعفاي خـود را     

  وده است.در اين پرونده اعلام نم

مزرعـه فوشـنجان و شـاه     259و  47لايحه خوانده: با توجه به اينكه ايـن اداره در پلاكهـاي   

عبدل آباد برابر مدارك مسـتند بـيش از سـه شـبانه روز مالكيـت دارد آنچـه از نظـر هيـات         

كارشناسي استنباط مي شود اولاً كارشناسان محترم مالكيت موقوفه را برابـر وقـف نامـه هـا     

وده اند و اراضي را برابر مالكيت موقوفات محاسبه ننموده اند و در نظريه خـود  مشخص ننم

فقط حق سهم اراضي يك سهم را مشخص و تعيين و مساحي نموده اند و حق سهم اراضي 

دو سهم از ملك موقوفه را ناديده گرفته اند و جزء محاسبات خود و در سـهم اداره اوقـاف   
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موقوفه دو سهم آقاي علي اكبر رضائي واقف محترم كـه از  نياورده اند كه در نتيجه اراضي 

آقاي رواني مالك شده و بعـداً وقـف نمـوده ناديـده گرفتـه انـد و اراضـي موقوفـه توسـط          

اشخاص و افراد تحت عناوين مختلف تصرف شده است لذا اين اداره به نظريـه كارشـناس   

حتـرم كارشناسـان بـه محـل     هيات محترم كارشناسان اعتراض دارد و بايد مجـدداً آقايـان م  

عزيمت و كل اراضي مزروعي دو پلاك را نقشـه بـرداري و مسـاحت و از كـل حـق سـهم       

اراضي سه شبانه روز را تعيين و كروكي دقيق را ترسيم و به دادگـاه محتـرم و بـه ايـن اداره     

گزارش و نظريه خود را اصلاح نمايند و تا زمانيكه هيات محتـرم كارشناسـان حقـايق را بـه     

ادگاه برابر مـدارك ماليكـت مسـتند شـرعي ايـن اداره اعـلام ننماينـد و مسـاحت اراضـي          د

موقوفات را مشخص ننمايند و نظريه خود را اصـلاح ننماينـد ايـن اداره نمـي توانـد وجهـي       

بدون دليل منطقي و يا تنظيم قرارداد و بدون اخـذ مجـوز شـرعي و قـانوني از محـل عوايـد       

  موقوفات پرداخت نمايد.  

ــده اســتنادي خواهــان ( خلا ــه  5ش  64 -9/74صــه پرون ــر علي ــاف دادخواســتي ب ) اداره اوق

 47عصمت قرباني به خواسته جلوگيري از صدور سند مالكيـت مشـاعي فوشـنجان پـلاك     

نيشابور تقديم نموده پرونده در شعبه پنجم دادگاه عمومي نيشابور رسـيدگي   5اصلي بخش 

اسي را صادر نمـوده متعاقبـاً اداره اوقـاف نسـبت بـه      شده و دادگاه قرار ارجاع امر به كارشن

نظريه كارشناسي اعتـراض نمـوده اسـت دادگـاه هيئـت كارشناسـان را انتخـاب نمـوده كـه          

قـدرت   -3نصرت الـه ظهوريـان   -2علي رسولي  -1دستمزد موقت هر يك از كارشناسان (
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اعلام نموده اند اله طاهري) يكصد ميليون ريال تعيين شده و هيئت كارشناسان  طي شرحي 

شـوراي   1363كه در خصوص پرداخت دستمزد بر اساس تعرفـه كارشناسـان مصـوبه سـال     

عالي قضائي با مسئول اوقـاف مـذاكره شـد و پرداخـت دسـتمزد بـر اسـاس تعرفـه مصـوب          

شوراي عالي ثبت مورد موافقت نامبرده مي باشد دادگاه بـا توجـه بـه اينكـه كارشناسـان بـا       

ت دستمزد هماهنگي نموده اند نيازي به ابلاغ مراحل بـه اوقـاف   اوقاف در خصوص پرداخ

ثبـت شـده    15/9/79 -240نيست سرانجام كارشناسان نظريه خود را اعلام كه طـي شـماره   

تقاضاي هيئت كارشناسان منبي بر پرداخت دستمزد كارشناسـي   15/9/79است و در تاريخ 

لام و بـه اداره اوقـاف اعـلام شـود     بر اساس تعرفه مصوب شوراي عالي قضائي به دادگاه اع

با حضور كارشناسان منتخب ميزان حق الزحمه كارشناسي برابر ترعفه كارشناسـان محاسـبه   

و مابقي ان پرداخت و ميزان پرداختي به دادگـاه اعـلام شـود و رئـيس شـعبه پـنجم دادگـاه        

 2داخـت مبلـغ   عمومي سابق نيشابور به اداره اوقاف اعلام نموده هر چه سريعتر نسبت بـه پر 

ميليون تومان كه مورد تاييد اين دادگاه مي باشد به حساب سپرده دادگستري واريـز نماينـد   

شعبه پنجم عمومي سـابق نيشـابور    9/8/80 -245 -2046دادگاه سرانجام به موجب دادنامه 

مبادرت به صدور حكم نموده و سابقه اي از پرداخت مبلغي مازاد بـر سـه ميليـون ريـال بـه      

  اسي مذكور و ساير كارشناسان در پرونده مذكور مشاهده نمي گردد.كارشن

در اين مرحله از دادرسي آقاي علي موشكاف با يـك بـرگ وكالتنامـه وكالـت خـود را از      

طرف خواهانها اعلام نموده است آقاي علي اوسط قدمياري نماينـده خوانـده اظهـار داشـته     
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و الزام به انجام تعهد بوده اسـت كـه هـيچ گونـه     خواسته خواهانها الزام به ايفاء قر ار داد -1

قراردادي في مابين خواهانها و اداره منعقد نشده است و در جلسـه اول دادرسـي نيـز همـين     

خواسته از طرف وكيل خواهانها تكرار شده است. بنابراين چون دعوي خواهانها فاقد دليـل  

ر جلسـه فعلـي تكـذيب مـي     اظهارات وكيل خواهانها د -2اثباتي است محكوم به رد است 

نظـر بـه اينكـه پرونـده اسـتنادي خواهانهـا در زمـان روسـاي سـابق بـوده بايسـتي             -3گردد 

محتويات پرونده استنادي به سـمع و نظـر رئـيس وقـت اداره برسـد تقاضـاي اخـذ تصـميم         

  شايسته را دارم.

ء راي نمـوده  دادگاه با عنايت به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعلام و مبادرت به انشـا 

  است.

    20/12/84 -53/1606شماره دادنامه 

  3/ ح 83/ 134موضوع كلاسه پرونده: 

راي دادگاه: ماحصـل دعـوي خواهانهـا بـا توجـه بـه اظهـارات و كلامـي آنهـا در جلسـات           

-9-64دادرسي آن است كه خواهانها از جمله اعضاي هيئت كارشناسان در پرونده كلاسه 

ي سابق دادگستري نيشابوربوده اند و اقدام به انجام كارشناسـي  شعبه پنجم دادگاه عموم 74

و عمليات نقشه برداري از اراضي متنازع فيه به مسـاحت پـانزده ميليـون متـر مربـع نمـوده و       

فوشنجان را با كيفيت مطلوب بـر اسـاس    49كليه عوارض و حدود و يغور متصرفين پلاك 

را اعلام نموده اند و دستمزد كارشـناس در  قرار دادگاه بر روي نقشه منعكس و نظريه خود 
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پرونده استنادي بطور علي الحساب توسط شعبه پنجم دادگاه عمومي سابق نيشابور مبلغ سـه  

ميليون ريال تعيين گرديده كه توسط خوانده شـرح خواسـته را تقاضـا نمـوده انـد ماحصـل       

ســه دادرســي دفاعيــات نماينــده اداره خوانــده بــا توجــه بــه اظهــارات وي طــي صــورت جل 

آن است كه هيچ گونه قرار داد و تعهدي فيمابين خواهانها و خوانده منعقد نشـده   2/12/84

و دعوي خواهانها فاقد دليل اثباتي مي باشد و بطـور ضـمني رد دعـوي خواهانهـا را تقاضـا      

 264نموده است. با عنايت به مراتب فوق و محتويات پرونده نظر به اينكه حسب مفاد مـاده  

آئين دادرسي مدني تعيين حق الزحمه بـا رعايـت كيفيـت و كميـت و ارزش كـار بـا        قانون

دادگاه (صادر كننده قرار كارشناسي) بوده و هر گاه پس از اظهار نظر كارشناسي مشـخص  

مي شود كه حق الزحمه تعيين شده متناسب نبوده است مقـدار آن را بطـور قطعـي تعيـين و     

خواهانها چنانچه مبلغ علـي الحسـاب سـه ميليـون ريـال      دستور وصول ان را صادر مي نمايد 

تعيين شده توسط رياست محترم وقت شعبه پنجم دادگـاه عمـومي سـابق نيشـابور معتـرض      

بوده مي توانند در جهت تعيين قطعي ميزان دستمزد كارشناس با توجه به كميـت و كيفيـت   

نده قـرار كارشناسـي و   و ارزش كار خود حسب مفاد ماده قانون مذكور به دادگاه صادر كن

در صورت انحلال دادگاه مذكور به شعبه دادگاه جانشين مراجعه نماينـد تـا دادگـاه صـادر     

كننده قرار كارشناسي و يا دادگاه جانشين مربوطه ميزان دستمزد كارشناسي را بـه صـورت   

 قطعي تعيين و دستور وصول آن را وصول نمايند و با توجه به نص صريح ماده قـانون آنهـم  

از دادگاه ديگري غير از دادگاه صادر كننده قرار و جاهت و محل قـانوني نداشـته و بـدين    
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جهت دادگاه دعوي خواهانها را به كيفيت مطروحه بخواسته الزام به ايفاء و تعهد و قرارداد 

(بدون اينكه قراردادي از ناحيه خواهانها ارائه گردد) قابل استماع ندانسته و مستنداً بـه مـاده   

همان قانون قرار رد دعوي خواهانها را صادر و اعلام مي نمايـد راي   2نون مذكور و ماده قا

صادره حضوري و ظرف بيست روز پس از ابلاغ قابل تجديـد نظـر در دادگاههـاي محتـرم     

تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد. آقاي علي موشكاف به وكالت از طرف خواهانهـا از  

  موده است.راي صادره تجديد نظر خواهي ن

در خصوص تجديد نظر خواهي آقـاي   13/8/85 -1050/43شماره راي دادگاه تجديد نظر 

 -53/1606علي موشكاف به وكالت از طرف خواهانهاي اصـلي نسـبت بـه دادنامـه شـماره      

شعبه سوم عمومي نيشـابور كـه بـه موجـب      1340/83موضوع پرونده كه كلاسه  20/12/84

اداره اوقاف و امور خيريـه نيشـابور (تجديـد نظـر خوانـده)      آن تجديد نظر خواهان بطرفيت 

عمـومي   5شـعبه   74-64-9بخواسته مطالبه وجه بابت دستمزد كارشناس مستند بـه پرونـده   

سابق دادخواست تقديم دادگاه بـدوي نمودنـد و دادگـاه دعـوي را بـه لحـاظ اينكـه خـود         

مي سـابق بـوده و قابـل    عمـو  5كارشناس و تعيين دستمزد كارشناسي توسـط دادگـاه شـعبه    

استماع ندانسته و قرار رد دعوي صادر نموده است با توجه به محتويات پرونده تجديد نظـر  

پرونـده   21و  22صـفحه   14/8/84خواهي مالاً وارد بوده زيرا حسب صورت جلسه مورخه 

استنادي ملاحظه و تلخيص گرديده و حاكي از تعيين دستمزد كارشناسي و نيز عدم توديـع  

تمزد كارشناسي تعيين شده از سوي تجديـد نظـر خوانـده بـوده و صـرف نظـر از اينكـه        دس
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دادگاه موقت موكلف بوده نسبت به توديع دستمزد كارشناسي و قـبض سـپرده دادگسـتري    

اقدامات لازم را انجام دهد و علي رغم وظايف و تكاليف مقرره دستمزد كارشناسي توديع 

رداخت دستمزد كارشناس اقدام بـه كارشناسـي نمـوده و    نگرديده و دادگاه بدون توديع و پ

اينك كارشناسان مربوطـه اقـدام بـه مطالبـه وجـه بابـت دسـتمزد كارشناسـي طبـق پرونـده           

 353استنادي مذكور نمودند و بنابراين دعوي تجديد نظر خواه وارد بوده و مستندا بـه مـاده   

جهت ادامه رسيدگي به دادگـاه  قانون آئين دادرسي مدني با نقض قرار معترض عنه پرونده 

بدوي صادر كننده راي ارسال مي گردد. دادگاه بعد از نقض قـرار توسـط دادگـاه تجديـد     

  نظر رسيدگي نموده و راي صادر نموده است.

    30/8/85 -1053/ 132شماره دادنامه: 

  شعبه سوم حقوقي 1034/ 85موضوع كلاسه پرونده: 

  راي دادگاه:

داره خوانده با توجه به اظهارات وي طي صورت جلسه دادرسـي  ماحصل دفاعيات نماينده ا

ان است كه هيچگونه قرار داد و تعهدي في ما بين خواهانها و خوانده منعقد نشده  1/12/84

و دعوي خواهانها فاقد دليل اثباتي بوده و رد آن را بطور ضمني درخواست نموده با عنايت 

قانون آئـين دادرسـي مـدني تعيـين حـق       264ماغده  به مراتب فوق و نظر به اينكه برابر مفاد

الزحمه كارشناسي با رعايت كميت و كيفيت و ارزش كار با دادگاه بوده است و محتويات 

پرونده استنادي خواهانها حاكي از ان است كه دسـتمزد هيئـت سـه نفـره كارشناسـان (كـه       
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ميليـون تومـان    2باشند) خواهانها دو نفر از اعضاي هيئت كارشناسي پرونده فوق الذكر مي 

تعيين گرديده است كه در اين پرونده در قسمتي رئيس دادگاه به اداره اوقاف نامه اي مبني 

بر توديع دستمزد هيئت كارشناسان كه به تائيد دادگاه مي باشد ارسال و رشته دلالت بر اين 

ه به اينكـه هيئـت   امر دارد كه دو ميليون تومان بعنوان دستمزد هيئت كارشناسي دارد با توج

كارشناسي سه نفره بوده و مبلغ سه ميليون ريال از دستمزد كارشناس را قبلاً دريافت نمـوده  

ميليون و ششصـد و شصـت    5خواهانهاي دعوا دو نفر بوده كه هر كدام مستحق مطالبه مبلغ 

و شش هزار و ششصد و شصت و شش ريال مي باشند لذا دادگاه دعواي خواهانهـا را وارد  

نسته و مستنداً به ماده قانون مذكور حكم به محكوميت خوانده دعـوي بـه پرداخـت مبلـغ     دا

يازده ميليون و سيصد و سي و سه هزار و سيصد و سي و سه ريـال در حـق خواهانهـا بابـت     

باقيمانده مطالبات صادر و اعلام مي نمايد و در خصوص دعـوي خواهانهـا دائـر بـر مطالبـه      

ور بعنوان ايفاء تعهد و قرار داد در پرونده كلاسه فـوق الـذكر بـا    وجوهي مازاد بر مبلغ مذك

عنايت به مراتب فوق و اينكه اولاً خواهانها دليلـي كـه حـاكي از قـرار داد بـا اداره خوانـده       

مبني بر دريافت وجوه ديگري به عنوان دسـتمزد كارشناسـي (مـازاد بـر مبلغـي كـه توسـط        

ثانياً مطالبه مبلغي به عنوان دستمزد و كارشناسـي مـازاد   دادگاه تعيين شده ) ارائه ننموده اند 

بر حق الزحمه تعيين شده توسـط دادگـاه صـادر كننـده قـرار كارشناسـي و جاهـت قـانوني         

نداشته لذا در ايـن خصـوص دعـواي خواهانهـا را غيـر وارد دانسـته و حكـم بـه رد دعـوي          
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روز  20حضـوري و ظـرف    خواهانها را در اين قسمت صادر و اعلام مي نمايد راي صـادره 

  پس از ابلاغ قابل تجديد نظر در دادگاههاي محترم تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد.

  نظريه كارآموز:

با توجه به اينكه وكيل خواهانها در دادخواست خواسته را بـه يـك ميليـون و يكصـد هـزار      

ز ايـن مبلـغ در   تومان تقديم نموده و در جلسه دادرسي بعدي اظهار داشـته كـه اگـر بيشـتر ا    

دادنامه محكوم شود هزينه دادرسي بابت ابطال تمبر قانوني اقدام شود نظر به اينكـه نحكـوم   

به يك ميليون و يكصد و سي و سه هزار تومان است لذا ثبت سي و سه هـزار تومـان ابطـال    

تمبر صورت نگرفته است و در اين پرونده تخلف از قاضي صـادر كننـده قـرار كارشناسـي     

شعبه پنجم دادگاه عمومي سابق نيشـابور صـورت گرفتـه     74-64-9كلاسه پرونده موضوع 

چون قبل از توديع دستمزد كارشناسي از طرف خوانده مبادرت به انشـاء راي نمـوده و راي   

  را صادر نموده است.
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  شعبه سوم حقوقي دادگستري نيشابور    83/ 3/ح1207كلاسه پرونده 

  خواهان: آقاي ك. ل

  ي ح.ر و غيرهخواندگان: آقا

  مطالبه اجره المثل -تنظيم سند رسمي -تحويل بيع -اثبات عقد بيع -خواسته: ابطال قولنامه

 5اصـلي بخـش    27وكيل خواهان در دادخواست بيان داشته كه خواهان قطعه زمين پلاك 

متر مربع موسوم بـه اراضـي غـار را بـا حـدود اربعـه معـين طبـق          16000ينشابور به مساحت 

به بيع قطعي از مرحـوم عبدالحسـين نجفـي خريـداري و كـل       13/12/64مه مورخه مبايعه نا

ثمن معامله را نيز پرداخت نموده و مرحوم قبلاً اراضي مورد معامله را طبق مبايعه نامه هـاي  

از سـاير مـالكين خريـداري نمـوده اسـت. متعاقبـاً اهـالي         17/2/57و  17/2/56عادي مورخ 

راف به اينكه زمين مورد نظر را به موجـب مبايعـه نامـه مـورد     روستاي غار ضمن اقرار و اعت

استناد موكل به آقاي غلامحسين نجفي فروخته اند مدعي است كه به علت عـدم پرداخـت   

را يكجانبه فسخ و اقدام بـه فـروش مجـدد     17/2/57قسمتي از ثمن معامله مبايعه نامه مورخ 

نموده انـد در حاليكـه ادعـاي فسـخ      5/10/57زمين به آقاي احمد زارعي به موجب قولنامه 

يكجانبه معامله توسط فروشندگان متكي بر دليـل نيسـت اصـل بـر لـزوم معـاملات اسـت و        

فروشندگان هيچ گونه دليل و سندي بر فسخ معامله اوليه ارائه ننموده اند و در نتيجه دادنامه 

ه سـوم دادگـاه   شعب 622 -77صادره در پرونده كلاسه  25/11/77مورخ  2648/193شماره 

عمومي نيشابور موضوع دعوي موكل به طرفيت اقاي احمد زارعي بخواسته خلع يـد بعلـت   
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تقديم تاريخ عقد بيع برابر موازين قانوني صادر شده كه بعلت عدم توجه و استنباط خـلاف  

واقع مرجع تجديد نظر و غيره از ادعاي آقاي احمد زارعي منتهي بـه نقـض گرديـده اسـت     

ن حسب اقارير اهالي روستاي غار مورد معاملـه موضـوع مبايعـه نامـه موكـل و      در نتيجه چو

اقاي احمد زارعي و حدود آن كاملاً با يكديگر منطبق بوده و نيز اقرار به تقدم عقـد بيـع بـا    

آقاي غلامحسين نجفي و سپس  بعلت فسخ يكجانبه عقد بيع نسبت به همان مورد معامله بـه  

تقديم وكالتنامه و فتوكپي مصدق ساير اسناد و دلائـل بـا توجـه    آقاي احمد زارعي دارند با 

به فوت آقاي عبدالحسين نجفي و تعدادي از ايادي قبلي بطرفيت وراث قانوني انـان امـا بـه    

دعوي نموده احضار و رسيدگي و صدور حكم به موارد خواسته از محض آن مقـام تقاضـا   

محلي و استفاده از نظر كارشناسان رسـمي  مي گردد. لزوم اجراي قرار هاي معاينه و تحقيق 

دادگســتري و ثبتــي و نقشــه بــرداري جهــت تطبيــق حــد و مــورد معاملــه بــا محــل و انجــام  

استعلامات ثبتي و غيره بعـلاوه محكوميـت آنـان بـه جبـران كليـه خسـارات قـانوني و حـق          

  الوكاله طبق تعرفه قانون تقاضا مي گردد.

) تقديم نشده لذا دفتـر  5/10/57ابطال قولنامه مورخه به دليل اينكه يك قسمت از خواسته (

دادگاه اخطاريه رفع نقص را ارسال نموده و وكيـل خواهـان نسـبت بـه ايـن موضـوع اقـدام        

تعيين و به وكيل خواهـان و خواهـان و    17/3/84نموده است دفتر وقت رسيدگي را مورخه 

ذكر از طـرفين پرونـده   به خواندگان اخطاريه ابلاغ شده اسـت در وقـت رسـيدگي فـوق ال ـ    

خواهان و وكيل خواهان و تعدادي از خواندگان در دادگاه حضـور داشـته وكيـل خواهـان     
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اظهار داشته دعوي به شرح دادخواست تقـديمي اسـت احمـد زارعـي يكـي از خوانـدگان       

اظهار مي دارد كه دفاعيات اينجانب به شرح لايحه تقديمي است و بقيـه خوانـدگان اظهـار    

ه مرحوم پدران ما از اينكه زمين را به عبدالحسين نجفي فروختـه انـد مايـه هـيچ     داشته اند ك

  گونه اطلاعي نداريم.

لايحه خوانده: احمد زارعي احدي از خواندان لايحه اي ارسال نموده و بيان داشته انـد اولاً  

نسبت به تقويم خواسته اعتراض نموده و تقاضـاي جلـب نظـر كارشناسـي را در ايـن مـورد       

كل خرده مالكين و عمده مالكين از  15/10/57ا نموده است. ثانياً طبق قولنامه مورخه تقاض

نيشابور دهستان مازول يك قطعـه زمـين ملكـي بـا ابعـاد       5سهم غار روستاي غار بخش  12

اربعه مشخص را به اينجانب احمد زارعي فرزند عباس فروخته و وجه انرا اخذ نموده انـد و  

به امضا و اثر انگشت تاييد نموده اند از جملـه كسـاني كـه ذيـل همـين       ذيل قولنامه را تماماً

 1357قولنامه را امضا نموده اند شخصي به نام حاج عبدالحسين نجفي مـي باشـد و از سـال    

  اين زمين در يد و تصرف و استيفاي منافع شخصي اينجانب بوده كماكان نيز مي باشد.

را ارائـه نمـوده كـه زمـين متنـازع فيـه را از آقـاي         13/12/84ثالثاً خواهـان قولنامـه مورخـه    

عبدالحسين نجفي خريداري نموده اند اصل قولنامه استنادي خواهـان محتـرم خدشـه دار و    

جعلي مي باشد حتما امضا شخص فروشنده (حاج عبدالحسين نجفي) در ذيل همين مبايعـه  

ضا با يكديگر هيچگونه نامه در دو مورد كه امضا شده به لحاظ جعلي بودن آن همين دو ام

تطابقي ندارد. در صورت لزوم انگشت نگاري شود. بـا توجـه بـه اينكـه نسـبت بـه خواسـته        
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تقويم شده اعتراضي نموده و تقاضاي جلب نظر كارشناسي را نموده لذا دادگاه قرار ارجاع 

 امر به كارشناس را صادر و اعلام نموده و از بين كارشناسان رسمي دادگستري آقـاي علـي  

كريم راد به قيد قرعه انتخاب شده دستمزد هزينه كارشناس بيست هزار تومـان و بـه عهـده    

معترض (احمد زارعي) مي باشد و كارشناس ظرف يك هفته از تاريخ ابلاغ نظريه خـود را  

  اعلام نمايد.

نظريه كارشناس: آقاي كاظم لعل كاشي عليـه حميدرضـا قلـي در خصـوص تعيـين قيمـت       

واقـع در   15739و شماره ثبـت   5فرعي بخش  104متر طبق سند  19350 منطقه اي نسبت به

حاشيه جاده باغرود روبروي جاده بشرآباد نرخ منطقه اي به شرح زير اعلام مي گردد زمين 

ريال مي باشد كه با توجـه   120متر مربع مي باشد نرخ منطقه اي قانوني دولتي  19350فوق 

% مبلـغ  200ضافه مي گـردد كـه مبلـغ فـوق بـا اضـافه       % به مبلغ فوق ا200به باغ بودن ملك 

ريـال   200000ريال محاسبه مي گـردد قيمـت واقعـي ملـك روز از قـرار متـري        4644000

  ريال محاسبه مي گردد. 3870000000تعيين مي گردد كل زمين 

دفاعيات وكيل خواهان: ماحصل اظهارات وكيل اين مي باشـد كـه اهـالي غـار در مورخـه      

مبايعه نامه به عبدالحسين نجفي فروخته و نقداص وجه آنرا دريافـت نمـوده   طي  13/12/57

دادسراي عمومي نيشابور اقـرار   67– 25/7اند و فروشندگان (اهالي غار) در پرونده كلاسه 

نموده اند كه طي مبايعه نامه فوق زمين متنازع فيه را به عبدالحسين نجفي فروخته و به علت 

رفه فسخ نموده اند و بعداً به آقاي احمد زارع فروخته اند زيـرا  عدم پرداخت وجه آنرا يكط
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اولاً فسخ عمل قضائي و حقوقي است كه نياز به رسيدگي و احراز و اثبات دارد كـه چنـين   

اقدامي صورت نگرفته است ثانياً مدعيان فسخ هيچگونه دليل و سند و مـدركي كـه ادعـاي    

ثابت نمايد ارائه نكرده اند ثالثـاً: بـه فـرض ادعـاي     انان مبني بر فسخ معامله با آقاي نجفي را 

فسخ طبق مبايعه نامه اساساً حق فسخ نداشته و دليلـي بـر ادعـاي فسـخ نـدارد رابعـاً : مطـابق        

مسلمات قانوني و مقررات عقد بيع در قانون مدني و اصـل لـزوم معـاملات و قـرار دادهـا و      

ن صرفاً الـزام خريـدار بـه پرداخـت     استثنائي بودن خيارات ضمانت اجراي عدم پرداخت ثم

بـين فروشـندگان    13/12/57ثمن است نه حق فسخ معامله خامساً طبق مبايعـه نامـه مورخـه    

پرداخت شده است و در هر حال موارد حق فسخ و اعاده مال به فروشنده بر قانون مفتوح و 

جـاري   نداشته و اصل لزوم معاملات×××× احصاء شده كه هيچ گونه مصداقي در موضوع 

در  1370تـا سـال    1364است و لاغير . به استناد محتويـات پرونـده كيفـري زمـين از سـال      

  تصرف خواهان بوده.

در اين مرحله از دادرسي احمد اكبريه با برگ وكالتنامه وكالت خـود را از طـرف خوانـده    

  رديف دوم (احمد زارعي) اعلام نموده و لايحه اي ارسال نموده است.

در تعيـين خواسـته    -1نده رديف دوم (احمد زارعي) بخش اول ايـرادات:  لايحه وكيل خوا

در دادخواست ترتيبي صورت نگرفته چون قبل از اثبات عقد بيع چگونه مـي تـوان قولنامـه    

در مورد ابطال قولنامه موكل: قولنامه موكل در حال حاضـر  -2شخص ثالث را ابطال نمود. 

شـده لـذا خواهـان بايـد تقاضـاي ابطـال سـند        به موجب سند مالكيت تبديل به سند رسـمي  
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مالكيت را طرح نمايد بويژه اينكه در متن سند رسمي به كام دو نفر از مالكين كه ملـك از  

نام ايشان به نام موكل منتقل شده درج گرديده كه نفر اول به نـام محمدرضـا شـاه گلـدري     

طرف دعوي قرار مـي   طرف دعوي در دعوي فعلي قرار نرگفته است لذا از نظر شكلي بايد

با توجه به اينكه خود خواهان اقرار نموده كه در تصرف خودش مـي باشـد لـذا     -3گرفت. 

خواهان تقاضاي تنظـيم سـند رسـمي را نمـوده در حـالي       -4تحويل بيع چه ضرورتي دارد. 

نيشابور طـي   4در دفتر خانه شماره  13/12/64كه خودشان ملك متنازع فيه بيع را در تاريخ 

از طرفي ملك موضوع قولنامه مزبـور در حـال    -5تنظيم گرديده است.  75818شماره سند 

حاضر به موجب اسناد رسمي و عادي متعلق به اشخاصي ثالث مي باشـد كـه بايـد مشخصـاً     

 -6در دعوي مطروحه نسبت به ملك تحت تصرف و مالكيتشان طرف دعوي قرار گيرنـد.  

را تقاضـا نمـوده در حـالي كـه سـه قولنامـه       خواهان در دادخواسـت خـود اثبـات عقـد بيـع      

) ارائـه نمـوده و مشـخص نكـرده كـه اثبـات عقـد بيـع         13/13/64يا  17/2/57 – 17/2/36(

كداميك از قولنامه هاي فوق الذكر را نموده است. و اگر تقاضاي اثبات هر سـه قولنامـه را   

يم نمايـد. و بـا   دارد بايد اصل هر سه قولنامه را جهت امكـان رسـيدگي بـه اصـالت آن تسـل     

و  17/2/57توجــه بــه اينكــه خواهــان در جلســه اول دادرســي از ارائــه اصــل قولنامــه هــاي  

امتناع نموده كه اين موجب خـروج قولنامـه هـاي موصـوف از عـداد دلايـل و بـا         17/2/36

  الطبع رد دعوي اثبات بيع نسبت به آن خواهد بود.  
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هرگـز   13/12/64خواهـان بـه تـاريخ    دفاعيات ماهوي: انچـه مسـلم اسـت قولنامـه ادعـايي      

موكـل (و سـند رسـمي     5/10/75بنحويكه مطلوب خواهان است قابليت معاوضه با قولنامـه  

صادره بر مبناي آن) را ندارد زيرا صرف نظر از اينكه قولنامه موكل در حال حاضـر تبـديل   

ز منتقـل  به سند رسمي ششدانگ گرديده و به ثبت رسديه و حتي به افراد ثالث متعـددي ني ـ 

گرديده است و قولنامه عادي خواهان قـدرت معاوضـه بـا سـند رسـمي موكـل را نـدارد بـا         

 5/10/64اينحال حتي اگر به ثبت نرسيده بود باز هم به لحاظ اينكه قولنامه موكل بـا تـاريخ   

مي باشد و شـخص فروشـنده ادعـايي خواهـان (عبدالحسـين نجفـي و فرزنـدش ابوالفضـل         

موكل را امضا نموده انـد و لـذا عبدالحسـين نجفـي اساسـاً در       5/10/57نجفي) ذيل قولنامه 

ديگر مالكيتي نسبت به ملك واگذار شده به موكـل نداشـته كـه بخواهـد      13/12/64تاريخ 

  آنرا به خواهان بفروشد.

دادگاه با عنايت به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعلام و مبادرت به انشـاء راي نمـوده   

  است.

       30/9/85 -1237/ 178امه: شماره دادن

  شعبه سوم حقوقي 83/1207موضوع كلاسه پرونده: 

  راي دادگاه:  

صفحه انشا شـده ماحصـل راي بـه ايـن نحـو مـي        5به علت اينكه دادگاه به طور مفصل در 

را  طبـق   13/12/64باشد. وكيل خواهان در دادخواست بيان داشته كه موكل من در تـاريخ  



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

مين مذكور را از مرحوم عبدالحسين نجفي خريداري نموده در حالي كـه  مبايعه نامه قطعه ز

خريـداري نمـوده    17/2/57همين ملك را مرحوم عبدالحسين نجفي از اهالي غار در تاريخ 

 5/10/57و فروشندگان به علت عدم پرداخت وجه آنرا يكطرفه فسخ نموده اند و در تاريخ 

احمد زارعـي فروختـه انـد لـذا تقاضـاي صـدور        بلافاصله اهالي غار همين ملك را به آقاي

حكم شايسته مبني بر ابطال قولنامه و اثبات عقد بيع را نمـوده اسـت وكيـل خوانـده رديـف      

دوم ايرادات منطقي را بيان داشته كه خواسته اول ، سوم و چهارم خواهان فاقد اثر قانوني و 

در حال حاضر بـه اشـخاص    قانون آئين دادرسي مدني است ملك 84قانون  7و مشمول بند 

ابوالقاسـم عليمردانـي    -2ابوالقاسم نخودي  -1ثالثي بموجب اسناد رسمي و عادي از جمله 

و غيره منتقل شده در حالي كه اين افراد طرف دعوي خواهان قرار نگرفتند همچنـين ايـراد   

ون آئـين  قـان  84مـاده   6ديگروكيل خوانده اين بود كه خواسته ايراد مختومه به اسـتناد بنـد   

دادرسي مدني است چون خواهـان بـه برخـي تغييـرات ظـاهري در خصـوص خواسـته و بـا         

اضافه كردن برخي خواندگان نسبت به دعاوي قبلي در حدود مدني است چون خواهـان بـا   

برخي تغييرات ظاهري در خصوص خواسته و با اضافه كـردن برخـي خوانـدگان نسـبت بـه      

دعوي فعلي به عنوان جديـد مـي باشـد بـا عنايـت بـه       دعاوي قبلي در حدود قلمداد نمودن 

مراتب فوق ايراد وكيل خوانده رديف دوم مبني بر اعتبـار امـر مختومـه بـا توجـه بـه اينكـه        

موضوع دعوي حاضر خلع يد نبوده و مضافاً اشخاص ديگـري نيـز طـرف دعـوي خواهـان      

موضـوع دعـوي    واقع شده اند كه سابقاً طرف دعوي وي نبوده اند بدين جهـت نمـي تـوان   



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

خواهان را مشمول امر مختومه دانست و از اين جهت ايـراد وكيـل خوانـده رديـف دوم در     

امر مختومه مردود اعلام مي گردد. ايـراد ديگـر وكيـل خوانـده: وكيـل خواهـان در جلسـه        

اقرار نموده كه موكل وي زمين مـذكور را در تصـرف دارد و بـا     17/3/84دادرسي مورخه 

يه فروشنده به خواهان دعوي طرح دعوي مجدد به طرفيت خواندگان (غير تسليم بيع از ناح

از خوانده رديف دوم) و جاهتي نداشته ديگر طرح دعوي تسليم بيع قابل اسـتماع نبـوده. از   

طرفي خود خواهان بيان داشته كه قولنامه زمين مذكور به سند رسمي تنظيم شده ديگر چـه  

بين خواهان و خوانده رديـف دوم هـيچ گونـه عقـدي      لزومي به تنظيم سند دارد در حاليكه

صورت نگرفته تا ملزوم به تنظيم سند رسمي باغشد لذا دعوي خواهان فاقد اثر قانوني است 

 -1با توجه بـه اينكـه ملـك مـذكور بـا اسـناد رسـمي و عـادي بـه اشخصـا ثالـث از جملـه             

اد ذي نفع در معاملـه بـوده   پيروز زاده و غيره منتقل شده و اين افر -3نخودي -2عليمرداني 

لذا بايد به عنوان طرف دعوي قرار مي گرفتند فلذا دادگاه دعوي خواهان به تنهايي متوجـه  

خواندگان نبوده لذا فاقد اثر ثانوني است به كيفيت مطروحه قابل استماع ندانسـته و مسـتندا   

ي خواهـان را صـادر   قانون آئين دادرسي مدني قرار رد دعو 84ماده  7و  4و بند  2به ماغده 

روز پس از ابلاغ قابـل تجديـد نظـر در     20و اعلام مي نمايد راي صادره حضوري و ظرف 

  دادگاههاي محترم تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد.

نظريه كارآموز: يكي از ايرادات وكيـل خوانـده رديـف دوم ايـن بـوده كـه چـون خواسـته         

ولنامه بعد اثبات عقد بيع و الزام به تنظيم سـند  خواهان به ترتيب بيان نشده يعني اول ابطال ق
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قانون آئين دادرسي مدني محكوم به رد اسـت. در حـالي    2رسمي مرقوم شده لذا طبق ماده 

قانون آئين دادرسي مدني فقط راجع بـه سـمت اقامـه كننـده دعـوي اسـت و در        2كه ماده 

  مورد عدم ترتيب خواسته نيست.
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  شعبه سوم حقوقي دادسگتري نيشابور    84/ 3/ ح501كلاسه پرونده: 

  ش -خواهان: خانم م

  خوانده: اداره بيمه ايران

  خواسته: مطالبه حق بيمه عمر

خواهان در دادخواست بيان داشته كه فرزند اينجانب به نام مهدي در بهشتي كارمند رسمي 

بـه   1/7/81سـال دوره تربيـت معلـم در تـاريخ      2اموزش و پـرورش بـوده كـه پـس از طـي      

ستخدام آموزش و پرورش درآمده و حتي مـدت تحصـيل در تربيـت معلـم جـزو سـنوات       ا

خدمتي وي محسوب گرديده و در تمام مدت حق بيمـه از حقـوق وي كسـر و بـه حسـاب      

بيمه واريز گرديده اسـت و چـون نـامبرده جديـد الاسـتخدام بـوده و انجـام امـورات چـون          

نجاميـده لـذا آمـوزش و پـرورش در     در ابتداي استخدام مدتي به طول ا …صدور حكم و 

با صدور حكم براي نامبرده نسبت به برقراري حقـوق وي اقـدام نمـوده و     12/10/81تاريخ 

محاسبه گرديده است بابـت ايـن چنـد     1/7/81چون طبق حكم صادره تاريخ اجراي آن از 

 ماه نيز طي فيش حقوقي موجود تحت عنوان معوقه بيمه عمر مبالغي از حقـوق وي كسـر و  

به حساب بيمه واريز گرديده لذا با توجه به اينكه در واقع نامبرده از ابتداي شـروع تحصـيل   

در تربيت معلم به نـوعي مشـمول پرداخـت حـق بيمـه مـي گرديـد و اكنـون نيـز در تـاريخ           

در اثر سكته قلبي فوت نموده اسـت اداره محتـرم بيمـه مـي بايسـت طبـق قـانون         26/10/81

ر نامبرده به ميزان سه ميليون تومان به اينجانب بعنـوان تنهـا وارث   نسبت به پرداخت بيمه عم
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آن مرحوم اقدام نمايد. ليكن به دلايل واهي از انجام اين تعهد خودداري و تا كنـون نسـبت   

به پرداخت آن اقدامي نشده لذا تقاضاي رسيدگي و محكوميت خوانده بـه پرداخـت اصـل    

  ارات تاخير تاديه و خسارات دادرسي داريم.مبلغ به انضمام خسارات وارده اعم از خس

ثبت گرديده دادگاه ابتـدا   3/ح949/83پرونده به شعبه سوم حقوقي ارجاع شده و به شماره 

اعسار هزينه دادرسي خواهان را مورد بررسي قرار داده و با توجه به اينكه خواهان گواهـان  

ده و از طرفي خواهان تحت پوشـش  و استشهاديه محلي را مبني بر اعسار به دادگاه ارائه نمو

قانون آئين دادرسـي مـدني    503كميته امداد امام خميني مي باشد لذا دادگاه به استناد ماده 

حكم به اعسار موقت خواهـان از پرداخـت هزينـه دادرسـي را صـادر و اعـلام نمـوده و در        

قـرر و  خصوص اصل خواسته خواهان پرونده منسوخ است و در پرونده مذكور در تـاريخ م 

طرفين حضور دارند نماينـده خوانـده دعـوي لايحـه اي ارسـال داشـته و        14/11/83مورخه 

خواهان به علت اينكه دادخواست وي ناقص است استرداد دادخواست را خواستار شده لذا 

قانون آئين دادرسي مـدني قـرار باطـال دادخواسـت را      107دادگاه با استناد به بند الف ماده 

اداره بيمه ايـران شـعبه نيشـابور    -1خواهان مجدداً دادخواستي به طرفيت  صادر نموده است.

اداره آموزش و پرورش منطقه تحت جلگه شـهر فيـروزه ارائـه نمـوده و بـه علـت اينكـه        -2

اعسار وي از پرداخت هزينه دادرسي ثابت شده لذا معاف از هزينه دادرسي بـوده لـذا دفتـر    

به طرفين ابلاغ شده و از طرفين پرونده خواهان  تعيين و 24/1/84وقت رسيدگي را مورخه 

و نماينــده اداره آمــوزش و پــرورش در دادگــاه حضــور دارد. خوانــده رديــف اول حضــور 
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ندارد. نماينده خوانده رديف دوم آقاي ناصر عليزاده اظهار داشته كه همكار محترم مرحوم 

معلم حضـور داشـته و از   در مركز تربيت   1/7/81لغايت  1/7/79مهدي دربهشتي از تاريخ 

تاريخي كه فارغ التحصيل شده مانند كليه پرسنلي كه مي خواهند بعنوان دبير يـا آموزگـار   

ماه طول مي كشد تا براي آنها حقوق  6در مدارس شروع به كار نمايند بطور متوسط مدت 

برقرار گردد و به محض مشخص شدن وضعيت رسمي و حقوق گيري آنها حق بيمـه عمـر   

معوقه از تاريخ اولين برقراري حقوق از حقوق آنها يكجا كسر و بـه حسـاب اداره   بصورت 

بيمه واريز مي گردد در مورد مشاراليه نيز همين وضعيت رعايت شده است و از نظـر اداري  

مادام كه حقوق براي انها برقرار نگردد هيچگونه محلي براي پرداخت وجـوه نـدارد مزيـداً    

بيمه نمودن عمر پرسنل جديدالاستخدام ندارند بهرحال از آنجـا   اينكه ادارات اجباري براي

كه ادارات محترم بيمه با توجه به وضعيت استخدامي عملاً معوقه هاي حق بيمه عمر پرسنل 

دولتي را از بدو استخدام دريافـت مـي نماينـد بـه نظـر مـي رسـد عادلانـه آن اسـت كـه در           

مسـاعدت و توجـه بيشـتري     -لـه متـوفي  پرداخت بيمه خوادث عمر كاركنـان دولتـي از جم  

داشته باشند و از طرفي در مورد ايـن حادثـه نماينـده (مسـئول تعـاوني آمـوزش و پـرورش        

تحت جلگه) در جلسه اي كه با حضور دكتر جلالي رئـيس بيمـه مركـزي ايـران تهـران در      

 گردهمائي مسئولين تعاون آموزش و پرورش خراسان با وي داشته انـد و موضـوع را بطـور   

مشروح بـراي نـامبرده تشـريخ نمـوده ايشـان اظهـار داشـته انـد كـه از طريـق مقتضـي بيمـه             

  پاسخگوي پرداخت غرامت مي باشد.
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بـه عنـوان دانشـجوي فـارغ      26/6/81لايحه خوانده رديف دوم: مرحوم دربهشتي در تاريخ 

 التحصيل از مركز تربيت معلم سبزوار به اداره آمـوزش پـرورش تحـت جلگـه معرفـي و از     

بـه صـورت آزمايشـي مشـغول بـه كـار گرديـده اسـت در همـان تـاريخ            81اوائل مهـر مـاه   

) از سوي كارگزيني اداره جهت انجام امور مربوط به بيمـه بـه كارشـناس تعـاون     26/6/81(

معرفي و توسط كارشناس مربوطه در خصوص شرايط بيمه تا زمان صدور حكـم اسـتخدام   

صدور حكم نسبت به پرداخـت حـق بيمـه اقـدام      توجيه شده است كه مي بايست شخصاً تا

نمايند كه در پاسخ به اين تاكيد كارشناسي مبني بر اينكه علي رغم پرداخت شما در هنگام 

برقراري حقوق مجدداً در قالب معوقه حق بيمه از حقوقتـان كسـر و بـه بيمـه پرداخـت مـي       

كه حكم حقـوقي وي   26/10/81تا   26/6/81گردد نامبرده از پرداخت حق بيمه در فاصله 

نفر ديگر در قالب ليست افراد جديد به بيمه ايران پرداخت شده  13صادر و حق بيمه وي و 

اس خودداري نموده كه مسئوليت اين قصور بـر عهـده آمـوزش و پـرروش نمـي باشـد در       

طول سالهاي متمادي روال پرداخت حق بيمه نيروهاي جديد الاستخدام اينگونه بوده اسـت  

حض صدور حكم استخدام و برقراري حقوق مزاياي مستخدم حق بيمـه وي نيـز بـه    كه به م

صورت معوقه و يك جا به حساب اداره بيمه واريز شده و مـي شـود تـا كنـون هـيچ گونـه       

مشكلي به وجود نيامده است. با عنايت بـه محتويـات پرونـده دادگـاه نظريـه كارشناسـي را       

ارشـناس را صـادر نمـوده و وظيفـه كارشـناس آن      ضرورت دانسته لذا اقرار ارجاع امر بـه ك 

قرار داد شركت بيمه با اداره آموزش و پرورش در -1است كه با ملاحظه محتويات پرونده 
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خصوص بيمه عمر كاركنان و منجمله بيمه عمر مرحوم مهدي دربهشتي به چه نحوي بـوده  

قرر به شـركت بيمـه   آيا حق بيمه مرحوم مهدي دربهشتي برابر قررا داد در مهلت م -2است 

بـا   -3ايران پرداخت شده است و نحوه پرداخت حق بيمه بصورت ماهيانـه بـوده يـا سـاليانه     

توه به مراتب فوق و مقررات بيمه و حق بيمه پرداخـت شـده كـه اداره آمـوزش و پـرورش      

مدعي پرداخت آن مي باشد آيا تخلفي از مقررات بيمه از ناحيـه شـركت خوانـده در عـدم     

بيمه عمر مرحوم مهدي دربهشتي انجام گرفته و بيمه عمر بـه ورثـه تعلـق مـي      پرداخت حق

گيرد يا خير و آقاي غلامرضا طوسي بعنوان كارشناس با دستمزد سيصد هزار ريال انتخـاب  

  مهلت اعلام نظريه كارشناسي ظرف دو هفته از تاريخ ابلاغ مي باشد.

وهي عمر و خوادث كاركنان دولت مـي  نظريه كارشناسي: قرار داد مورد اشاره قرار داد گر

باشد كه بيمه گذار آن سازمان امور استخدامي كشـور مـي باشـد و شـركت بيمـه ايـران بـه        

عنوان بيمه گر و تك تك كارمندان دولت بعنوان بيمه شده محسوب مـي شـوند و مرحـوم    

ده ايـن  مهدي دربهشتي با توجه به تكميل فرم تعيين ذي نفع بيمه نامه عمـر بعنـوان بيمـه ش ـ   

قرار داد تلقي مي گردد با توجه به ماهيت بيمه هاي عمر حق بيمه عمر بصورت ساليانه مـي  

% حق 50باشد كه بر اساس مصوب هيات وزيران هم حق بيمه به صورت ساليانه تعيين شده 

% بقيه بصورت اقساط هر ماهه از حقوق مستخدم كسـر و بـه حسـاب بيمـه     50بيمه دولت و 

و حق بيمه مرحوم در بهشتي با توجه به عدم وجود حكم كـارگزيني و  پرداخت مي گردد. 

مشخص نبودن حقوق ايشان به علت جديدالاستخدام بودن امكان كسر حق بيمه سهم بيمـه  
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شده ميسر نبوده كه معمولاً اينگونه حق بيمه ها بر اساس عرف بعد از ارسال فـيش حقـوقي   

بيمه واريـز مـي شـده اسـت از لحـاظ       به صورت معوق از حقوق مستخدم كسر و به حساب

ارسال ليست اداره آموزش و پرورش كوتاهي صورت گرفته ولي از حـلاظ پرداخـت حـق    

بيمه چون طبق عرف به صورت معوق پرداخت حق بيمه امكان پذير بـوده و دريافـت حـق    

بيمه به صورت معوق از طرف شركت بيمه قبول شده است و پرداخت حق بيمه قابل قبـول  

د و غرامت مرحوم مهدي دربهشتي از سوي شركت بيمه قابل پرداخت مـي باشـد و   مي باش

شركت بيمه گر مي تواند بعد از پرداخـت در صـورت اثبـات عـدم دريافـت حـق بيمـه بـه         

صورت معـوق از اداره امـوزش و پـرورش خسـارت را مطالبـه نمايـد. خوانـده رديـف اول         

طبـق مـاده اول   -1نموده و بيـان داشـته كـه     (اداره بيمه ايران) به نظريه كارشناسي اعتراضي

قانون بيمه كه اشعار مي دارد بيمه عقدي است كه به موجب آن يك نفر تعهد مي كند كـه  

در ازاي پرداخت وجه در صورت وقوع يـا بـروز حادثـه خسـارت بـرآورد و جبـران نمايـد        

گـر در قبـال    چنانچه بيمه گر حق بيمه تغيير شده را به شـركت بيمـه پرداخـت ننمايـد بيمـه     

از آنجائيكه قرار داد بيمه عمر و كاركنان دولت في مابين ايـن  -2خسارت وارد تعهد ندارد 

شركت و سازمان اموزش و پرورش متهد شده است و طبق قرار داد  هزينـه خسـارت وارده   

نيز در وجه آموزش و پرورش صادر و پرداخت مي گردد لذا خواهان هيچگونه قـرار دادي  

 84مـاده   4نداشته و فاقد سمت در طرح دعوي يم باشـد لـذا مسـتنداً بـه بنـد       به اين شركت

طبق مصوبه هيئت محترم وزيران  -3تقاضاي رد دادخواست خواهان را مورد استدعا است. 
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در خصوص قرار داد بيمه عمر كاركنان دولت بيمه گذار (سازمان متبوعه كاركنان دولت) 

را در پايان هر مـاه حـداكثر تـا پايـان مـاه بعـد بـه         مي بايست حق بيمه كاركنان شاغل خود

حساب شركت واريز نمايد لذا با توجه به اينكه بيمه گذار به ايـن وظيفـه عمـل نكـرده ايـن      

  شركت نيز تعهدي در پرداخت غرامت نداشته و ندارد.

دادگاه با عنايت به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعلام و مبادرت به انشـاء راي نمـوده   

  است.

  شعبه سوم حقوقي 23/9/85 -1178/ 119شماره دادنامه: 

  راي دادگاه:

ماحصل دعواي خواهان اين است كه فرزندش تحت پوشش بيمه عمر بـا شـركت خوانـده    

رديف اول بوده و علي رغـم دوسـال پـرد اخـت حـق بيمـه عمـر توسـط فرزنـد مرحـومش           

مرحومش كـه كارمنـد رسـمي     خواندگان از پرداخت مبلغ سي ميليون ريال حق بيمه فرزند

اداره اموزش و پرورش بوده خودداغري نموده بدين جهـت رسـيدگي و صـدور حكـم بـه      

شرح خواسته را درخواست نموده ماحصل دفاعيات خوانده رديف دوم اين است كـه قـرار   

داد بيمــه آمــوزش و پــرورش بــا شــركت بيمــه بصــورت ســاليانه بــوده و هــر مــاه از حقــوق 

حساب بيمه واريز مي گردد و در خصـوص مرحـوم مهـدي در بهشـتي     همكاران كسر و به 

(فرزند خواهان) اين موضوع رعايت و حق بيمه مشاراليه به حساب بيمه واريز شده امـا حـق   

بيمه وي در مهر آبان و آذر و دي به علت برقرار نبودن حكم حقـوق وي بصـورت جمعـي    
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 2يز مرحوم مهدي دربهشتي بـه مـدت   پرداخت شده و بيمه آنرا پذيرفته است و قبل از آن ن

سال در مركز تربيت معلم سبزوار حق بيمـه را از طريـق آمـوزش و پـرورش پرداخـت مـي       

نموده شركت خوانده رديف اول نيز با اعلام اينكه طبـق مصـوبه هيئـت محتـرم وزيـران در      

 خصوص قرارداد بيمه عمر كاركنان دولت بيمه گذار (سازمان متبوع كاركنان دولـت) مـي  

بايست حق بيمه كاركنان شاغل خود را در پايان هر ماه حداكثر پايـان مـاه بعـد بـه حسـاب      

شركت بيمه واريز نمايد و بيمه گذار به تعهد خود عمـل ننمـوده شـركت بيمـه تعهـدي بـه       

پرداخت غرامت نداشته است و بدين جهت تقاضاي رد دعوي خواهان را نموده . بـا توجـه   

اهان به لحاظ تخصصي بودن نياز به كارشناسي دارد لـذا اقـرار   به اينكه مستندات دعوي خو

ارجاع امر به كارشناسي صادر و اعلام نموده و كارشناس امور بيمه با اشاره به دريافت حـق  

بيمه به صورت معوق از طرف شركت بيمه و با توجه به تبصره سوم مده چهارم قرار في مـا  

اشاره گرديده (ليكن به هر حـال غرامـت بيمـه     بين در مورد تاخير در پرداخت حق بيمه كه

شده در هنگام بروز خطرات مشمول بيمه طبق مفاد قرار داد قابـل پرداخـت اسـت) غرامـت     

فوت مرحوم مهدي دربهشتي از ناحيه شركت بيمه را قابل پرداخت دانسـته دادگـاه دعـوي    

قانون بيمـه و   1ماده خواهان را نسبت به شركت خوانده رديف اول وارد دانسته و مستندا به 

قانون آئين دادرسي مدني خوانده رديف اول را بـه پرداخـت دادرسـي بـه      519و  257مواد 

نفع خواهان محكوم مـي نمايـد و در خصـوص دعـوي خواهـان بطرفيـت شـركت خوانـده         

رديف اول به خواسته مطالبه خسـارت تـاخير تاديـه و دعـوي خواهـان بـه طرفيـت خوانـده         
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به مجموع محتويات پرونده و عدم احراز شرايط مالبه خسـارت تـاخير   رديف دوم با عنايت 

از  جهت عدم مطالبه ذي نفع  در موعد مقرر و اينكه خوانـده رديـف دوم وجهـي از ناحيـه     

شركت بيمه بابت بيمه عمـر فرزنـد خواهـان دريافـت ننمـوده كـه مكلـف بـه پرداخـت آن          

غيـر وارد دانسـته و حكـم بـه رد      بخواهان باشد دادگاه دعوي خواهان را در ايـن خصـوص  

دعوي خواهان را در اين قسمت صادر و اعلام مي نمايد. با توجه به اينكه خواهان محكـوم  

له واقع شده پس از قطعي شدن دادنامه و در مرحله اجراي احكام مكلف به پرداخت هزينه 

وز پس دادرسي به ميزان مقرر قانوني مي باشد راي صادره حضوري و ظرف مدت بيست ر

  از ابلاغ قابل تجديد نظر در دادگاههاي محترم تجديد نظر خراسان رضوي مي باشد.

  نظريه كارآموز:

قانون بيمه: بيمه را عقدي مي داند كه به موجب آن يك طرف تعهد مي كند كه در  1ماده 

ازاي پرداخت وجه از طرف ديگر در صورت وقوع يا بروز حادثه خسارت براورد و جبران 

قـانون بيمـه چـون وجـه بيمـه       1خوانده رديف اول با توجه بـه مفهـوم مخـالف مـاده     نمايد 

پرداخت نشده لذا تعهدي در برابر خسارت ندارد و از طرفي مواد كسـر مبنـي بـر پرداخـت     

وجه حق بيمه اداره بيمه ايران از طرف اداره اموزش و پرورش تحـت جلگـه وجـود دارد و    

ران در مورد كارمندان دولت از زمان استخدام تا صدور فيش نظر به اينكه عرفاً اداره بيمه اي

حقوقي به صورت معوقه بيمه عمر را دريافت مي كند لـذا دادگـاه راي را صـحيح صـادر و     

  اعلام نموده است.
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  شوراي حل اختلاف دهنو خالعه 3ح  حوزه  30/ 95/83كلاسه پرونده دادرسي: 

  حكام مدني دادگستري نيشابوراجراي ا 25/ 85/ 458كلاسه پرونده اجرائي: 

  خواهان: آقاي ح. ب

  خواندگان: آقاي ا.م و غيره

  خواسته: اثبات مالكيت مزاحمت

خواهان دادخواستي مبني بر رفع مزاحمت و اثبات مالكيت به طرفيت آقايان اميـر محمـدي   

و اسماعيل محمدي و حمزه محمدي به دادگاه ارائه نموده و مـدعي شـده كـه يـك قطعـه      

ا از مرحوم رجبعلي محمدي و همسـرش بـه نـام زهـرا شـريفي بـا توجـه بـه قولنامـه          زمين ر

تنظيمي خريداري نموده ولي وارثين هر روز مزاحمتي ايجاد مـي نماينـد و خوانـده رديـف     

اول در دادگاه حاضر شده و مدعي شده كه ملك مـذكور را از پـدرم خريـداري نمـوده ام     

ادرشان پس از واگذاري ملك توسـط همسـرش   پس از بررسي معلوم گرديده كه مرحوم م

به نامبرده ملك فوق را بـه خواهـان فروختـه و مراتـب بـه تاييـد تعـدادي از اهـالي شـوراي          

اسلامي هم رسيده است. متهم در همان جلسـه قولنامـه خـود را پـاره و اعتـراف نمـوده كـه        

وم ابـلاغ و از  ادايي ندارم و با توجه بـه اينكـه در چنـد نوبـت بـه متهمـين رديـف دوم و س ـ       

حضور در شورا امتناع ورزيدند و لايحه اي هم ارسال نداشتند از نظر شـورا محـرز و مسـلم      

گرديده كه ملك مزبور به توجه به مندرجات و حدود در قولنامه متعلق به خواهـان بـوده و   
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حكم به محكوميت خواندگان صادر و اعلام گرديد راي صادره حضـوري و مـدت بيسـت    

  جديد نظر است.روز قابل ت

محكـوم عليـه (خوانـده) در محـل حضـور       26/2/85اخطار اجرايئ صادر شـده در مورخـه   

نداشته به همسر آقاي اسماعيل محمدي به نام زهرا عبداله آبـادي ابـلاغ گرديـده يكبـرگ     

ــذيرفتن تصــوير راي صــادره از شــوراي حــل اخــتلاف     ــي از پ ــول كــرد ول ــه را قب اخطاري

دهنو خاله پرونده را جهـت  اجـرا بـه     30حل اختلاف حوزه  خودداري كرده است. شوراي

اجراي احكام مدني دادگستري نيشابور ارسـال نمـوده اسـت در ايـن مرحلـه از اجـرا آقـاي        

  شكراله رستمي با اعلام وكالتنامه خود لايحه اي ارائه نموده است.

و بـه محكـوم   لايحه وكيل خواهان: هر حكمي زماني قابليت اجرا را داشته كه قطعـي شـده   

قانون اجراي احكـام مـدني مقـرر مـي دارد      1عليه و يا وكيل ايان ابلاغ شده باشد زيرا ماده 

هيچ حكمي از احكام دادگاههاي دادگستري به موقع اجرا گذارده نمـي شـود مگـر اينكـه     

قاون اجراي احكام مدني اذعان داشـته در احكـام دادگاههـاي     2قطعي شده باشد و يا ماده 

وقتي به موقع اجرا گذارده مي شود كه به محكوم عليه يا وكيل وي يا قائم مقام  دادگستري

قانوني او ابلاغ شده باشد لذا هيچ حكمي قبل از ارجائيه به موكل ابلاغ نشـده و نـامبرده  از   

مفاد حكم اطلاعي نداشته بنابراين صدور اجرائيه قبل از ابلاغ حكم بـا توجـه بـه امـر بـودن      

ره منع قانوني نداشته كه بذل عنايـت بـه آن مـورد تقاضـا بـوده و در جهـت       مواد فوق الاشا

اثبات صحت ادعاي موكل ملاحظه پرونده شورا كه هيچ سابقه ابلاغي از حكـم كـه در آن   
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قانون آئين دادرسي مدني كه مقرر مي دارد كسـي كـه    163مستناد از ماده -2وجود ندارد. 

تفاع اقامه دعوي كرده اسـت نمـي توانـد نسـبت بـه      راجع به مالكيت يا اصل حق ارتفاق و ان

تصرف عدداني و ممانعت از حق و مزاحمت طرح دعـوي نمايـد كـه طـرح دعـوي اثبـات       

مالكيت و رفع مزاحمت از سوي محكوم له اصلاً توجيه قانوني نداشته و مغاير با مفـاد فـوق   

مرحـوم رجبعلـي    موكل اظهار مي دارد خواهان به طرفيـت كليـه ورثـه    -3الذكر مي باشد. 

محمدي و از جمله موكل مطرح شده ولي اجرائيه صرفاً عليه اسماعيل محمدي صادر شـده  

قانون اجراي احكام مدني است. قاضي اجراي احكام مدني پس  6كه موضوع مغاير با ماده 

از ملاحظه لايحه وكيل با توجه به اينكه ملاحظه پرونده استنادي خواهـان در شـوراي حـل    

  وري به نظر رسيده لذا پرونده مذكور وصول شده است.اختلاف ضر

نيشابور اعلام نموده كه تـا اطـلاع قـانوني     12پس از ملاحظه پرونده مذكور لذا به كلانتري 

از اجراي حكـم خـودداري شـود و قاضـي اجـراي احكـام مـدني پـس از ملاحظـه پرونـده           

نظر نموده و به درخواست استنادي با توجه به اينكه احدي از خواندگان درخواست تجديد 

وي توسط مرجع محترم تجديد نظر به لحاظ عدم ارسال پرونده به دادگاه صالحه رسيدگي 

نشده و به نظر مي رسد راي صادره قطعي نگرديده است و قبل از قطعيت قرار صادره اجـرا  

حكـام  قـانون اجـراي ا   26و  25قرار مواجه با اشكال قانوني بوده لذا عين پرونده طبق مـواد  

  مدني جهت رسيدگي به مرجع صادر كننده رار تامين ارسال گرديده است.
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نظريه كارآموز: خواسته خواهان در دادخواست هـم اثبـات مالكيـت و هـم رفـع مزاحمـت       

قانون آئين دادرسي مدني كسي كه راجـع بـه مالكيـت يـا      163بوده در حالي كه طبق ماده 

د نمي تواند نسبت به تصدف عـدواني و ممانعـت   اصل حق ارتفاق و انتفاع اقامه دعوي نماي

از حق و مزاحمت طرح دعوي نمايد. و از طرفي فرق بين ممانعت از حـق و مزاحمـت ايـن    

مي باشد كه در ممانعت از حق عمل فاعل بطور كلي مانع استفاده كننـده از حـق مـي شـود     

ايد و در ايـن  در حالي كه مزاحمت از حق عمل فاعل اخلال جزئي در تصرف ايجاد مي نم

پروندهخواهان دليل كافي مبني بر تصرف خود به دادگاه ارائه ننموده است. و بـا توجـه بـه    

اينكه خواسته خواهان در دادخواست اثبات مالكيت و رفع مزاحمت بوده لذا شـوراي حـل   

اختلاف مي توانست قرار عدم استماع دعـوي را صـادر نمايـد و از طرفـي در راي شـوراي      

ضوري بودن راي مرقوم شده در حالي كه چون متهم رديـف اول بصـورت   حل اختلاف ح

ضمني اقرار نموده لذا راي حضوري وقطعي است و نسبت به خواندگان رديف دوم و سوم 

كه در جلسه دادرسي حضور نيافته و لايحه اي ارسال نداشـته انـد راي غيـابي باشـد و قابـل      

  واخواهي در همان حوزه شوراي حل اختلاف باشد.
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  اجراي احكام مدني دادگستري نيشابور      84 -1228/25كلاسه پرونده اجرائي : 

  شعبه اول حقوقي 84/ 1390كلاسه پرونده دادرسي: 

  خواهان: خانم م. ه

  خوانده: آقاي ح. خ

  خواسته: مطالبه مهريه

خواهان در دادخواست تقاضاي مطالبه مهريه نموده و دادگـاه بـا عنايـت بـه ملاحظـه اصـل       

مكتـوب و مهريـه مبلـغ     1355د نكاحيه كه تاريخ وقوع عقـد نكـاح فـروردين مـاه سـال      سن

ميكصد هزار ريال ذكر شده كه بـر ذمـه زوج يعنـي خوانـده قـرار داده شـده و خوانـده بـه         

زوجيت و مورد خواسته اقرار نموده است بنابراين خواسـته خواهـان را وارد تشـخيص و بـه     

قـانون   519و  502و  198قانون مـدني و مـواد    1082ماده  استناد قانون الحاق يك تبصره به

آئين دادرسي مدني خوانده را به پرداخت مبلغ مورد خواسته با احتساب نرخ تورم شـاخص  

بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران از تاريخ وقوع قعد نكاح تـا زمـان اجـراي حكـم بـه      

محاسـبه مـي شـود در حـق      اضافه هزينه دادرسي كه هر دو مورد در اجـراي احكـام مـدني   

خواهان محكوم مي نمايد حكم صادره حضوري و قطعي است و خواهان تقاضـاي اجـراي   

قـانون آئـين    68طبـق مـاده    29/5/85حكم را نموده و برگ اجرائيه صادر شده و در تاريخ 

  دادرسي مدني ابلاغ شده است.
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زل به نام خواهان بوده ولـي از  با توجه به اينكه محكوم عليه و برادرانشان تعهد انتقال سند من

 128انجام تعهد استنكاف ورزيدند لـذا تقاضـاي ادامـه عمليـات اجرائـي و توقيـف پـلاك        

بخش يك نيشابور را نموده است و قاضي اجراي احكام مدني  2958پلاك  531قسمت از 

از اداره ثبت در خصوص احراز مالكيت پلاك فوق در صـورت صـحت مالكيـت توقيـف     

مي نموده و اداره ثبت بيان داشته كه پلاك ثبتي فوق الذكر در مالكيت آقـاي  گردد استعلا

حبيب اله خوردو مي باشد و بازداشت گرديده است. آقاي رحماني بعنوان ارزيابي انتخـاب  

  گرديده تا پلاك ثبتي فوق الذكر را مورد ارزيابي قرار دهد.

  نظريه ارزياب:  

 ــ 135مســاحت عرصــه حــدود  -1 ــع از ق ــر مرب ــر مت ــر مت ــا   400000رار ه ــال جمع ــزار ري ه

  ريال 54000000

ريـال   12000000ريال جمعـا   300000متر مربع از قرار هر متر  40مساحت اعيان حدود -2

  ريال 8000000تاسيسات و ديوار و كفسازي حياط جمعاً  -3

  هفتاد و چهار ميليون ريال 74000000جمع كل ارزيابي  

دگستري شهرستان نيشابور به آگهي مزايـده امـوال غيـر    پس از آن دادوند ارجاي احكام دا

منقول نوبت اول را در نشريه حمايت منتشـر كـرده اسـت و يـك بـرگ آگهـي مزايـده در        

محل ملك الصاق شده است.و به محكوم عليه اخطاريه اي مبني بر حضور در انجام مراسـم  

كـه جهـت انجـام     11/8/85مزايده در وقت مقرر ابلاغ شـده اسـت ولـي در جلسـه مورخـه      
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مراسم مزايده تشكيل شده با توجه به ابلاغ قانوني به طرفين و درج در روزنامه كثيرالانتشار 

و سير مراحل قانوني راس ساعت مقرر با حضور نماينده محترم دادسـتان و محكـوم لـه كـه     

در مراسم مزايده و محكوم عليه حضور ندارد و انتظار كافي در مراسم مزايده هيچ شخصي 

هت خريد مورد مزايده حاضر نشد لذا محكوم له تقاضاي مزايده مجدد را نموده اسـت و  ج

در مزايده نوبت دوم هم مثل مزايده نوبـت اول هـيچ شخصـي جهـت خريـد مـورد مزايـده        

حاضر نشده لذا محكوم له تقاضاي جلب محكوم عليه را نموده است و متعاقب آن محكوم 

نحـوه   2محكوم عليه گرديـده و خواسـتار اعمـال مـاده      له با تقاضانامه كتبي خواستار جلب

طالقـاني   11اجراي محكوميتهاي مالي را نموده است و برگ جلب صادر شده و كلانتـري  

محكوم عليه را جلب و به اجـراي احكـام تحويـل داده و محكـوم عليـه در اجـراي احكـام        

هلـت دارم تـا بتـوانم    مدني بيان داشته كه هيچ مالي ندارم كه پرداخت كنم ولـي تقاضـاي م  

را دارم و در  2محكوم به را تهيه نمايم و محكوم له اظهار داشته كـه تقاضـاي اعمـال مـاده     

مورد تقاضاي مهلت پرونده به دادگاه صادر كننده حكم ارسال شـده و دادرسـي شـعبه اول    

با اخذ تامين مناسـب بـه مـدت پـنج روز مهلـت داده اسـت و محكـوم عليـه محكـوم بـه را           

ت نموده لذا خواهان رضايت خود را اعلام نموده و تقاضاي مختومه شدن پرونـده را  پرداخ

  داشته است.

  نظريه كارآموز:
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در اين پرونده محكوم عليه جهت پرداخت جزاي نقدي مهلتي از اجراي احكـام خواسـته و   

اجراي احكام پرونده را به نظر شعبه اول همان دادگـاه صـادر كننـده حكـم رسـانده و ايـن       

آئين نامـه اجـراي موضـوع     2دگاه مهلت پنج روزه به محكوم عيه داده در حالي كه ماده دا

قانون نحوه اجراي محكوميتهاي مالي مرقوم دارد كـه هـر گـاه محكـوم عليـه بـراي        6ماده 

پرداخت جزاي نقدي مهلت بخواهد مرجع اجرا كننده حكم مي توانـد مهلـت مناسـبي كـه     

  د.بيش از يك ماه نباشد به او بده
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  شوراي حل اختلاف شهرستان نيشابور  8/ ح83/708كلاسه پرونده دادرسي: 

  4/ ش 84/374كلاسه پرونده تجديد نظر: 

  6273 -25/ 84/1894كلاسه پرونده اجرائي: 

  شعبه اجراي احكام مدني دادگستري نيشابور

  خواهان: آقاي د.د

  خوانده: آقاي ع الف

  خواسته: الزام به تنظيم سند

ستگاه اتومبيل تويوتا را بوسيله قولنامه عادي با يك دستگاه اتومبيل داتسـون  خواهان يك د

ميليون ريال نقداً پرداخـت كـرده اسـت.     20كه متعلق به خوانده بوده معاوضه نموده و مبلغ 

ميليون ريال ديگر را يك ماه بعد همزمان با تنظيم سند اتومبيل  10قرار بر اين بوده كه مبلغ 

و پيوست  8واهان طي دادخواست تقديمي به شوراي حل اختلاف حوزه پرداخت نمايد. خ

ميليون ريال را همزمان بـا   20فتوكپي مصدق قولنامه عادي فوق الذكر اظهار داشته كه مبلغ 

تنظيم قولنامه و معاوضه اتومبيل هابه خوانده پرداخت نموده. علي رغم ذكر مدت يك مـاه  

ميليون ريال توسط اينجانب خوانده حاضـر   10داخت در قولنامه براي تنظيم سند و سپس پر

ميليـون ريـال را بـه صـندوق      10به تنظيم و انتقال سند به نام اينجانب نشده و به ناچـار مبلـغ   

دادگستري واريز نموده است. خوانده با آنكه مبلغ مزبور را از صندوق دادگستري دريافـت  

نمـي باشـد. در جلسـه دادرسـي در     كرده لكن در پي مراجعات مكرر حاضر به تنظـيم سـند   
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شوراي حل اختلاف خوانده اظهار داشت مبلغ ده ميليون ريـال از خواهـان طلبكـار     8حوزه 

بودم كه خواهان آنرا پرداخت نمود. لكن براي تنظيم سند خواهان طبق قرار داد بايـد مبلـغ   

ــد   10 ــال پرداخــت نمايــد. در جلســه دوم دادرســي عليــرغم دعــوت از خوان ه و ميليــون ري

استحضار از وقت رسيدگي در شورا حاضر نگرديـده و نسـبت بـه ادعـاي خواهـان دفـاع و       

و  219و  10شوراي حل اختلاف به اسـتناد مـواد    8تكذيبي بعمل نياورد. مع الوصف خوزه 

قانون مدني دعوي خواهان را محمون بر صحت دانسته و خوانده را محكوم به حضور  220

م سند خودرو مذكور به نام خواهان نمودنـد. خوانـده از حكـم    در دفتر اسناد رسمي و تنظي

شوراي حل اختلاف در دادگاه شعبه چهارم حقـوقي دادگسـتري نيشـابور  تجديـد      8خوزه 

خوانده (تجديد نظر خواه) در جلسه دادرسي دادگـاه   11/7/84نظر خواهي نمود. در تاريخ 

ميليون ريال را كـه گرفتـه    10اينكه شعبه چهارم حاضر شد و همان اظهارات قبل ار مبني بر 

ميليـون ريـال بايـد طبـق قـرار داد تجديـد نظـر         10ام طلب داشته ام لكن بابت تنظـيم سـند   

بـا توجـه    12/7/84خوانده  (خواهان) پرداخت نمايد. رياست دادگاه شعبه چهارم در تاريخ 

ينكـه تنظـيم سـند    به محتويات پرونده و اظهارات تجديد نظر خواه (خوانـده) و توجهـاً بـه ا   

رسمي با وجود معاوضه في مابين آنان (خودرو تويوتا با وانـت داتسـون) از لـوازم عرفـي و     

قانوني عقد مي باشد و نيز دليلي كه موجبات نقض دادنامـه بـدوي را ايجـاد كنـد از طـرف      

تجديد نظر خواه ارائه نگرديد وفـق مقـررات اعتـراض تجديـد نظـر خـواه را رد نمودنـد و        

قانون برنامه سوم توسعه دادنامه بـدوي در حـوزه    198آئين نامه اجراي ماده  18اده مطابق م
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شوراي حل اختلاف را تاييد كردند و راي صادره قطعي صادر شده پس از ابلاغ راي بـه   8

از طريـق شـوراي حـل اخـتلاف      12/9/84خوانده و عدم اجراي مفاد آن خواهان در تاريخ 

اخطار اجرائي را مبني بر حضور در دفتـر اسـناد رسـمي و     شهرستان نيشابور تقاضاي صدور

تنظيم سند اتومبيل وانت تويوتا را به نام خود (خواهان) كرد (لازم به ذكـر اسـت هزينـه اي    

بابت حق الاجرا (نيم عشر دولتي) درباره صدور اخطـار اجرايـي شـوراي حـل اخـتلاف در      

روز پس از ابلاغ براي محكـوم   10ند برگ اجرايي قيد نگرديده بود). مهلت انجام تنظيم س

اخطار اجرائي بـه خوانـده ابـلاغ گرديـد و       26/9/84عليه در نظر گرفته شده بود. در تاريخ 

  ايشان اقدامي براي انجام مفاد آن ترتيب نداد.

شوراي حل اختلاف به رياست محترم اچراي احكام  8دبيرخانه حوزه  10/10/84در تاريخ 

ر طـي نامـه اي بـه پيوسـت يـك بـرگ (اخطـار اجرايـي) اقـدامات          مدني دادگستري نيشابو

قانوني براي انجام تعهـد بوسـيله محكـوم عليـه (خوانـده) را خواسـتار گرديـد. محكـوم لـه          

بـا تشـكيل پرونـده اجرايـي در شـعبه اجـراي احكـام مـدني          11/10/84(خواهان) در تاريخ 

ضـاي اجـراي مفـاد دادنامـه     دادگستري نيشابور از رياست محترم اجـراي احكـام مـدني تقا   

صادره و برگ اجرائيه مبني بر تنظـيم سـند اتومبيـل تويوتـا را درخواسـت نمـود. در همـان        

 20تاريخ قاضي محترم اجراي احكام مدني طي نامه اي به دفتر خانـه اسـناد رسـمي شـماره     

ن انجـام  نيشابور دستور دادند تا اقدامات مربوط به تنظيم سند اتومبيل تويوتـا بـه نـام خواهـا    

  پذيرد.
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  نظريه كارآموز:

در مـورد قـوانين و   -1نكتـه مـد نظـر كـارآموز قـرار گرفـت:        2در خصوص ايـن گـزارش   

قـانون برنامـه سـوم توسـعه اقتصـادي،       189مقررات و مخصوصـاً آئـين نامـه اجرايـي مـاده      

 18در خصوص شواري حل اختلاف و مـاده   -اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران

روز از تـاريخ ابـلاغ بـه     20اجرايي مذكور كه در آن قيد شده (راي شورا ظـرف   آئين نامه

طرفين قابل تجديد نظر خواهي در دادگاه عمومي حوزه مربوطه مـي باشـد) امـا در قسـمت     

دوم همين ماده به تجديد نظر خواهي از يك راي را مشروط بـه موافقـت اكثريـت اعضـاي     

ديد نظر خواهي به مقيد نموده است. كه ايـن نكتـه   شورا و درخواست آنها مبني بر لزوم تج

با مقررات تجديد نظرخواهي، وفق قانون آئين دادرسي دادگاههـاي عمـومي و انقـلاب در    

ق.آ.د.م مــوارد تجديـد نظــر از آراء   331امـور مـدني متفــاوت اسـت. چـرا كــه برابـر مـاده       

فين بـه اسـقاط تجديـد    مبني بر توافق كتبي طـر  333دادگاهها احصاء شده است ، مگر ماده 

آئين نامـه اجرايـي شـوراها در لـزوم      18نظر خواهي آراء دادگاههاي بدوي لكن برابر ماده 

همـان آئـين نامـه     519در مـورد مـاده   -2تجديد نظر خواهي از آراء خـود التزامـي ندارنـد.    

مذكور كه قيد شده (آراء قطعي در امور مدني به درخواسـت ذي نفـع و بـه دسـتور ئـريس      

با صدور اخطار اجرايي به موقع اجراء گذاشته مي شود و چنانچه با ابلاغ اطخار دايره  شورا

روز حكم را اجرا ننمايدپرونده جهت اقدام قـانوني بـراي حـل     10اجراي محكوم از ظرف 

حكم به اجراي احكام دادگاه يا دادسگتري محل تحويـل مـي گـردد. نكتـه اول (قيـد آراء      
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ي صادره از شورا اگر تجديد نظر خواهي گردد براي اجـراء بـه   قطعي) مي باشد. چرا كه را

همان شورا عودت مي گردد و از شورا بايد تقاضاي اجراء نمـود. نكتـه دوم اجـراي حكـم     

است كه بعد از اخطار اجرايي صادره از شـورا بـه خوانـده و عـدم انجـام آن مفـاد حكـم و        

ستري همان محل ارسال مـي گـردد   نسخه اي از اخطار اجرايي به اجراي احكام مدني دادگ

 523و  522قانون اجراي احكام مدني و مـواد   64و  38،  35، 34، 24و با خوانده برابر مواد 

ق.آ.د.م اقدام قانوني از سوي اجراي احكام مدني دادگسـتري صـورت مـي پـذيرد.      526و 

د مي توان گفت كه ضـمانت اجرائـي احكـام و آراء شـوراي حـل اخـتلاف  مـوثر در رون ـ       

  رسيدگي پرونده هاي قضايي مي باشد.
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  2/ ح1339/ 84كلاسه پرونده: 

  6279   25/ 1902/ 84كلاسه پرونده اجرايي: 

  شعبه اجراي احكام مدني دادگستري شهرستان نيشابور

  خواهان: آقاي م.م

  الف.م-2  ح-ح -1خواندگان: آقايان 

  خواسته: الزام به تنظيم سند رسمي

از خوانده رديـف اول   206يك دستگاه اتومبيل پژو  17/3/83خ خواهان آقاي م. م در تاري

آقاي ح.ح طي مبايعه نامه عادي خريداري نموده و تمامي مبلغ ان را پرداخت كرده اسـت.  

ليكن چون سند اتومبيل به نام خوانده رديف دوم و آقاي الف م بوده حاضر به انتقـال سـند   

انـدگان در شـعبه دوم حقـوقي طـرح دعـوي      به نام خواهان نشده، فلذا خواهان بطرفيت خو

مبني بر الزام به انتقال سند رسمي اتومبيل، مقدم بـه يـازده ميليـون ريـال نمـوده خواهـان در       

دادخواست و اظهارات خود ادعا نمود كه اتومبيـل را از آقـاي ح ح (خوانـده رديـف اول)     

ول، آقـاي ح .ح در  خريداري نموده و تمام مبلـغ ثمـن آن را پرداختـه ام. خوانـده رديـف ا     

جلسه دادرسي اظهار داشت كه اينجانب اتومبيـل را از اقـاي س م طـي مبايعـه معاوضـه اي      

خريداري كرده ام. خوانـده رديـف دوم آقـاي م.م در دادگـاه اظهـار داشـت كـه اينجانـب         

اتومبيل را به آقاي س م به عنوان امانت داده ام و سند اتومبيل به نام اينجانب است. لكن در 

 9ورد خيانت در امانت نامبرده هيچگونه اقدامي انجام نداده ام. مـع الوصـف آقـاي س.م     م
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ميليون تومان به من بدهـد مـن حاضـرم سـند اتومبيـل را منتقـل كـنم. خوانـده رديـف دوم          

همچنين اظهار داشت كه دادخواستي مبني بر جلب ثالث به دادگاه تقديم نموده ام كه طـي  

بت شعبه حقوقي گرديده است. رياست محترم دادگاه شعبه دوم ث 1870/ 83كلاسه پرونده 

حقــوقي بعــد از بررســي تمــام مــدارك و اوراق و قــوانين و امــارات موجــود در پرونــده و  

همچنين اهظارات خواهان و خواندگان مبادرت به صدور راي نمود. دادگـاه بـا عنايـت بـه     

اتومبيل را به آقاي س. م تحويـل   1382اينكه خوانده رديف دوم طبق اقرار خود اول اسفند 

نموده و از آن  تاريخ تا كنون (لحظه دادرسـي) يـك سـال و سـه مـاه گذشـته و هيچگونـه        

اقدامي قانوني عليه آقاي س. م انجام نداده و اين در حـالي اسـت كـه خوانـده رديـف دوم      

جهت جلوگيري مي توانست اعلام شكايت كيفـري مبنـي بـر خيانـت در امانـت يـا ادعـاي        

قوقي مبنـي بـر اسـترداد اتومبيـل را بنمايـد و خـود ايـن عـدم اقـدام خوانـده رديـف دوم            ح

حكايت از وجود معاملاتي بين ايشان (آقـاي س.م) دارد. گرچـه آقـاي س . م در جلسـات     

دادرسي حضور نيافته و هيچگونه لايحه اي نيـز ارائـه ننمـوده اسـت، علـي اليحـال خواسـته        

ــه اسـ ـ   ــخيص و ب ــان را وارد تش ــاده خواه ــدني   220و  1257ق.ا.د.م و  198تناد م ــانون م ق

خواندگان را ملزم به حضور در يكي از دفاتر ثبت اسـناد رسـمي و تنظـيم سـند و انتقـال ان      

بنام خواهان مي نمايد. در خصـوص دعـوي جلـب ثالـث آقـاي م.م (خوانـده رديـف دوم)        

دعوي خواهـان صـادر   بططرفيت آقاي س.م با توجه به مراتب مذكور در دادرسي، قرار رد 

گرديد و قاضي محترم دوم حقـوقي بـه خوانـده رديـف دوم (ارشـاداً) متـذكر شـد كـه در         
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صورت تمايل مي تواند اقدام قانوني عليه آقاي س.م را طي پرونده مستقلي انجام و تقـديم  

دادگاه نمايد. بعد از ابلاغ حكم آقاي ا.م (خوانده رديف دوم) يا انتخاب وكيل دادگستري 

ضاي تجديد نظر خواهي نسبت به حكم فوق را از دادگـاه نظـر اسـتان خراسـان رضـوي      تقا

در وقـت فـوق العـاده     27/6/84دادگاه تجديـد نظـر اسـتان در تـاريخ      18نمود. ليكن شعبه 

تشكيل و بعد از ختم رسيدگي مبادرت به صدور راي نمود. دادگاه تجديد نظـر طـي تاييـد    

نمود كه چـون در مرحلـه تجديـد نظـر دفـاع مـوثري       حكم دادگاه بدوي در راي خود قيد 

بعمل نمايد و مجموع مندرجات حكايت از انتقال اتومبيل بـه آقـاي س . م و سـپس ايـادي     

بعدي دارد، راي صادره از محكمه محترم بدوي موافق موازين قانوني اسـت و اسـتناد مـاده    

م اجـراي آن توسـط   ق.آ.د.م تاييد مي گردد. بعـد از ابـلاغ حكـم تجديـد نظـر و عـد       358

خواندگان خواهـان از دادگـاه شـعبه دوم حقـوقي تقاضـاي صـدور بـرگ اجرائيـه نمـود و          

دادگاه تجديد نظـر اسـتان اجرائيـه را در تـاريخ      18دادگاه محترم نيز با عنايت به راي شعبه 

به خواندگان ابـلاغ گرديـد لـيكن بعـد از اتمـام       1/10/84صادر نمود و در تاريخ  13/9/84

ده روزه براي اجراي مفاد اجرائيه و عدم انتقال سند توسط خوانـدگان خواهـان طـي    مهلت 

درخواستي از قاضي محترم اجراي احكام مدني دادگسـتري نيشـابور تقاضـاي اجـراء مفـاد      

حكم و اجرائيه را نمود. قاضي محترم اجراي احكام مدني، آقاي پيـرزاده نيـز طـي نامـه اي     

نيشـابور دسـتور تنظـيم و انتقـال سـند       20ناد رسـمي شـماره   به دفتر اس 12/10/84در تاريخ 

سـردفتر    28/10/84اتومبيل پژو بـه نفـع محكـوم لـه (خواهـان) را صـادر نمـود. در تـاريخ         
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به قاضي محترم اجـراي احكـام مـدني مرقـوم داشـت كـه        20دفترخانه اسناد رسمي شماره 

شـده اسـت، خواهشـمند اسـت     (مقدمات تنظيم سند انتقال اتومبيل به نام محكـوم لـه راهـم    

وفـق   2/11/84نماينده آن مقام جهت امضا اسناد انتقال معرفي شود) در اين راستا در تاريخ 

قانون اجراي احكام مدني، رياست محترم اجراي احكـام مـدني، آقـاي الـف ك      145ماده 

 20(كارمند دادگستري) را به عنوان نماينده دادگستري به دفتر خانـه اسـناد رسـمي شـماره     

خواهـان بـا    28/10/84جهت تنظيم و انتقال سند و امضا مدارك معرفـي نمودنـد. در تـايخ    

ارسال دادخواستي به شعبه دوم حقوقي مطالبه هزينـه اجرائيـه، دادرسـي و انتقـال سـند را از      

محكوم عليهما (خواندگان) نموده بود. قاضي محترم شعبه دوم نيز از رياست محترم اجراي 

قـانون اجـراي احكـام مـدني      158ماده  2و بند  47سته بود كه مطابق ماده احكام مدني خوا

مبالغي را كه محكوم له بابت هزينه هاي فوق پرداخت نموده از محكوم عليهما وصـل و بـه   

قاضي محترم اجراي احكـام مـدني    1/11/84محكوم له ايصال دارند. مع الوصف در تاريخ 

ودند كه احد از مامورين تحت امر ايشـان در  طي دستوري به رياست كلانتري خدمات فرم

معيت محكوم له به آدرس محكوم عليهمـا (آقايـان ح .ح ، الـف.م) مراجعـه و در صـورت      

ريال در حق محكوم له بلافاصله تا ميزان مبلغ يـاد شـده از    511/2/ 250عدم پرداخت مبلغ 

ت سـپرده شـود.   اموال بلامعارض وي توقيف و نزد شخص ثالث، با تفهيم مقـررات محافظ ـ 

ريال بابت حق الاجراء نقـداً از محكـوم عليهمـا دريافـت دارنـد و بـه        55000در ضمن مبلغ 

حساب درآمد دادگستري توديع نمايند. در غير از موارد فـوق محكـوم عليهمـا جلـب و بـه      
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احد محكوم عليهما (خوانده رديف  3/11/84اجراي احكام مدني هدايت شوند.  در تاريخ 

ريـال حـق    625/255/1ف .م) در محل اجراي احكام مدني حاضر شـد و مبلـغ   دوم آقاي ال

الاجرا (نيم عشر) را به صندوق دادگستري واريز نمود. در خصـوص پرداخـت هزينـه هـاي     

تنظيم سند، پرداخت خلافي هزينه دادرسي و غيره نـامبرده طـي نامـه اي بـه قاضـي محتـرم       

ل مورد معامله توسـط خواهـان از خوانـده    اجراي احكام مدني اظهار داشت كه چون اتومبي

رديف اول خريداري شده لذا هزينـه هـاي فـوق نيـز بايـد از خوانـده رديـف اول دريافـت         

گردد. همچنين خوانده رديف دوم از قاضي اجراي احكام مدني تقاضـاي توقـف عمليـات    

ه اجرايي در كلانتري خدمات نسبت به خود را خواستار شد. زيـرا مـدعي گرديـده بـود ك ـ    

سهم خود را بابت حق الاجراء دولتي پرداخت نموده اسـت. قاضـي محتـرم اجـراي احكـام      

مدني نيز  دستور عدم توقيف اموال و جلب مشاء اليه را به رياست كلانتري خدمات صـادر  

ــاريخ   ــي در ت ــد. از طرف ــدني    4/11/84نمودن ــرم اجــراي احكــام م ــان از قاضــي محت خواه

حل اقامتگاه خوانده رديف اول و صـدور نيابـت قضـائي    درخواست پيگيري اجرائيه را در م

براي دادگاه زبرخان را خواستار شد. قاضي محترم اجراي احكام مدني نيز با ارسال نامه اي 

به اجراي احكام مدني دادگاه زبرخان دستور به وصـول وجـه خوانـده رديـف اول را بابـت      

وكيـل خوانـده    6/11/84ريخ سهم خود به صورت نيابت قضـائي صـادر نمـوده انـد.. در تـا     

رديف دوم طي ارسال لايحه اي به رياست محترم اجراي احكام مدني از ايشان درخواسـت  

ريال را كه موكل ايشـان بابـت نصـف هزينـه تنظـيم       255/1/ 625نموده كه با توجه به مبلغ 
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كـه  سند و حق الاجرا پرداخت نموده برابر سطر آخر قولنامه استنادي خواهان (محكوم لـه)  

به امضا وي و فروشنده و بنگاه دار رسيده است به ناحق اخذ گرديـده چـرا كـه برابـر سـطر      

آخر قولنامه فروشنده  متعهد به پرداخت كليه مخارج تنظيم سند بطور قطعـي شـده اسـت و    

نيز نصف حق التحرير و عوارض شهرداري با خريدار مي باشد. لذا وكيـل خوانـده رديـف    

احكام مدني تقاضا نموده كه اين مبلغ به موكلش عـودت گـردد.   دوم قاضي محترم اجراي 

از قاضي محترم اجراي احكام مدني درخواست كرده كه اولاً  11/11/84خواهان در تاريخ 

با توجه به درخواست وكيل خوانده رديف دوم و اينكـه خوانـده رديـف اول طبـق قولنامـه      

سند را منتقل مي كرد و هم اكنـون بـه    متعهد به پرداخت تمامي هزينه گرديده و بايد ايشان

علت عدم انتقال سند بايد ايشان هزينـه هـاي اجـرا و خسـارت را پرداخـت نمايـد و ثانيـاً بـا         

عنايت به نيابت قضائي كه به اجراي احكـام مـدني دادگـاه زبرخـان محـول گرديـده اسـت        

ز خوانـده  . ريـال مـي باشـد را ا   …255تقاضاي وصول تمامي مبالغ هزينه شده كـه معـادل   

رديف اول نموده بود قاضي اجراي احكام مدني نيز طي نامـه اي بـه اجـراي احكـام مـدني      

ريـال را بابـت    2686250دستور وصـول مبلـغ    4/11/84دادگستري زبرخان پيرو نامه مورخ 

نيم عشر دولتي و هزينه هـاي انتقـال سـند از آقـاي ح. ح صـادر نمـوده انـد از طرفـي مبلـغ          

توسط خوانده رديف دوم به اشـتباه   3/11/84بق قبض سپرده به تاريخ ريال كه ط 1255625

وصول گرديده بود با پشت نويسي و دستور قاضي محترم اجـراي احكـام مـدني بـه وكيـل      

  ايشان پرداخت گرديد.



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

  نظريه كارآموز:

هر عقد و معامله اي كه انجام گيرد اصل بـر صـحت آن اسـت مگـر فسـاد آن عقـد معلـوم        

قانون مدني كه اصل نسبي بودن عقـد دو قـرار دادهـا را بيـان      221جه به ماده گردد اما با تو

مي دارد نسبت به طرفين و قائم مقام آنها و همچنين برابـر اصـل تصـرف يـا امـاده تصـرف       

تصرف بعنوان مالكيت دليل مالكيت است مگر خلافش ثابـت گـردد. هـر گـاه در عقـد او      

ن انجام مي گيرد و حتي ثمن و ثمن نيـز رد و بـدل   معاملاتي كه نقل و انتقال عين يعن در آ

مي گردد اما از نظر عرفي و قانوني نيز بايد سند رسمي به نام خريدار منتقل گـردد در واقـع   

اين عمل حقوقي را بايد از لوازم عرضي و قانوني عقد دانست. لذا مي توان بـه اسـتناد مـاده    

ق.م (اصل لزوم معـاملات) بـا توجـه     219ق.م (اصل آزادي قرار دادها) و همچنين ماده  10

به قرار دادخ ريدار و فروشنده طبق قولنامه عادي به تنظيم سـند انتقـال توسـط فروشـنده يـا      

ايادي قبلي حكم داد. علي ايحال به نظر كارآموز انتقال سند به نام خريدار مـي توانـد يـك    

امله قرار گرفته است و عمل حقوقي تبعي باشد كه در كنار عمل حقوقي اصلي عيني بيع مع

اگر عمل حقوقي اصلي به هر دليل با انحلال عقد يا فسخ يا از بين برد عمـل حقـوقي تبعـي    

نيز به تبع آن منحل مي گردد اما مطابق همـان قـرار داد عـادي فـي مـا بـين فروشـنده چـون         

توريـان  متعهد گرديده بود بايد به تعهد خود وفا مي كرد. لازم به ذكر است به نظر دكتر كا

در عين معين وفاي به عهد يك واقعه حقوقي است چون وفاي به عهد وسيله اجـراي تعهـد   

  است نه سقوط تعهد.
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  2/ ح84/674كلاسه پرونده: 

    7350 -85/22/25 -كلاسه پرونده اجرائي

  شعبه اجراي احكام مدني دادگستري شهرستان نيشابور

  خواهان: آقاي ح .ب

  خوانده: آقاي م.ب، ح ب

يك باب مغازه خريده و تمامي  7/11/1383ملي دادخواستي مدعي شده در تاريخ  خواهان

ثمن معامله را پرداخت نموده اما مغازه مورد معامله تا اين زمان بدوي تحويـل نشـده (زمـان    

دادگاه) ازدادگاه درخواسـت خلـع يـد خوانـده را داشـته اسـت. دادگـاه محتـرم شـعبه دوم          

داشته با توجه به اينكه به مجرد بيع مشتري مالك مبيع مي  حقوقي دادگستري نيشابور اشعار

گردد (يعني انتقال مالكيت از روشنده به مشتري از حـين عقـد ايجـاد مـي شـود) و نظـر بـه        

اينكه خواندگان نسبت به دعـوي مطروحـه ايـراد و دفـاغعي معمـول نداشـته انـد و تصـوير         

دارد دادخـواهي خواهـان را كـه     مصدق قرار داد نيز حكايت از تمليك و تملـك مغـازه را  

قانون مدني ثابـت   362ماده  3و  1داير به خلع يد خوانده و تحويل مغازه بود با استناد به بند 

تشخيص داده و حكم به الزام خوانده به تحويل مغـازه نمـوده اسـت. همچنـين خواهـان در      

محترم شـعبه دوم   مورد اجره المثل نيز در همان دادخواست درخواستي داده بود كه دادگاه

با توجـه بـه    28/7/82تا تاريخ صدور حكم  7/12/83حقوقي در مورد اجره المثل از تاريخ 

نظر كارشناس و عدم اعتراض خواندگان در مورد نظريه مزبور به مـورد خواسـته را مسـتند    
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قانون مدني وارد دانسته و خوانده رديف اول را محكـوم كـرده    337به وحدت ملاك ماده 

ريال بابت اجره المثـل مغـازه بـه خواهـان پرداخـت كنـد. دعـوي در         52940مبلغ  است كه

 4بنـد   84خصوص خوانـده رديـف دوم در هـر دو بخـش توجـه نداشـته و بـا اسـتناد بـه م          

ق.آ.د.م قرار رد دعوي نسبت به نامبرده صادر نموده است. بعد از ابلاغ حكم و عدم تربيت 

تقاضاي صدور اجرائيه از شعبه سوم حقوقي در تـاريخ   اثر و تحويل مغازه به خواهان ايشان

  نمود كه برگ اجرائيه عليه خوانده رديف اول صادر گرديد. 14/12/84

از قاضــي محتـرم اجـراي احكــام مـدني دادگسـتري تقاضــاي      14/1/85خواهـان در تـاريخ   

تور اقـدام  اجراي مفاد اجرائيه را نموده بود. قاضي محترم اجراي احكام نيز به مدير دفتر دس

را نموده اند. مدير دفتر نيز طي برگ اخطاريه به خوانده ابلاغ نموده بود كه در مهلت مقرر 

نسبت به تخليه و خلع يد مغازه اقدام نموده و كليد مغازه را تحويـل داد و در شـعبه اجـراي    

روز بعـد از ابـلاغ    3احكام مدني دادگستري دهد. مهلت مقرر قيد شده در بـرگ اخطاريـه   

بعد از انقضاء مهلت مقرر طي درخواست مجدد خواهان و عدم اغجـراي   30/1/85وده در ب

دستور قاضي محترم اجراي احكام مدني توسط خوانده را دورز محترم شعبه اجراي احكام 

مدني با راهنمايي محكوم له به محل اجراي رفته و با هماهنگي قبلـي كـه بـا محكـوم عليـه      

دعوي تخليه و خلع يد و في المجلس تحويل خواهـان گرديـد.   بعمل آمده بود مغازه مورد 

ريال نيز بابت اجره المثل طـي رسـيد بـانكي بـه حسـاب دادگسـتري        52940در ضمن مبلغ 
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ريال بابت حق الاجرا از خوانـده دريافـت    30000توسط خوانده پرداخت گرديد و نيز مبلغ 

  گرديد.

  نظريه كارآموز:

دادگاه به دعوي مطروحه ايراد و دفاعي معمول نداشتهو نيز  با عنايت به اينكه خواندگان در

 191مـاده   2و  1تصوير قرار دادحكايت از تمليك و تملك داشـته اسـت مـي تـوان از بنـد      

قانون مدني كه مي گويد اگر طرفي كه سند عليه او اقامـه شـده صـدور آنـرا از نشـب اليـه       

نكته برداشت مي شود كه (در محكمه نيز اين  2تصديق نمايد همچنين از معني مخالف بند 

ثابت شده كه سند مورد ادعا را شخصي كه سند عليه او ارائه گرديده آنرا نه تكـذيب و نـه   

ترديد نموده است بلكه امضا و يا مهر خود را قبول دادر) مع الوصف كارآموز اين نكتـه را  

عـادي اعتبـار اسـناد     آن ايـن گونـه اسـناد    2و  1و بنـد   1291استنباط مي كند كه طبق ماده 

رسمي را دارد و در مورد طرفين و وارث و قائم مقام آنها معتبـر اسـت. در اصـل كـارآموز     

معتقد است كه با وجود عدم ايراد خواندگان مي توان قـرار داد دعـاوي معاملـه موجـود در     

  پرونده را اعتبار اسناد رسمي به آن داد.
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  احكام مدني دادگستري نيشابوراجراي    1108/25/83كلاسه پرونده اجرائي: 

  شعبه دوم حقوقي    2/ ح331/83كلاسه پرونده دادرسي: 

  خواهان: خانم م.م

  خوانده: آقاي ع.ل

  خواسته:الزام تنظيم سند

سـير آب از   5/2ژ 2خواهان دادخواستي مبني بر الزام خوانده به تنظيم سند مالكيـت مقـدار   

سي به دادگاه تقديم نمـوده و در شـعبه دوم   سهم چاه عميق عين آباد و هزينه دادر 13مدار 

حقوقي مورد رسيدگي قرار گرفته و دليل خواهان بر صحت ادعاي خود سند عـادي اسـت   

كه خوانده متن و امضاي آنرا پذيرفته و تاريخ مندرج در قولنامـه را تصـديق نمـوده اسـت.     

پرداخـت هزينـه   لذا دادرسي شعبه دوم حقوقي خواده را به تنظيم طبـق خواسـته خواهـان و    

دادرسي پرونده و محكوم راي صادره حضوري بوده و با توجه به اينكه خوانده اقررا نموده 

لذا قطعي اعلام شده است. با توجه بـه قطعـي شـدن راي دادگـاه خواهـان تقاضـاي صـدور        

اجرائيه را به شعبه دوم ارائه نموده و برگ اجرائيه صادر شده اسـت و محكـوم بـه الـزام بـه      

سهم چاه عميق عين آبـاد بابـت اصـل خواسـته و      13سير آب از مدار  5/2سند مقدار تنظيم 

پرداخت مبلغ چهل و هشت هزار ريال بابت هزينه دادرسي در حق محكوم له پرداخت نـيم  

عشر دولتي بعهده محكوم عليه و خواسته در دادخواست مقدم به سه ميليون و يكصد هـزار  

يخ ششم مهرماه يـك هـزار و سيصـد و هشـتاد و سـه طبـق       ريال بوده و برگ اجرائيه در تار
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قانون آئين دادرسي مدني ابلاغ شده است. متعاقباً پس از ابلاغ اجرائيه محكـوم لـه    70ماده 

تقاضاي اجراي مفاد اجرائيه را از اجراي احكام مدني خواسته و قاضي اجراي احكام مدني 

شـابور نامـه اي ارسـال نمـوده مبنـي بـر       شهرستان ني 3به سر دفتر محترم اسناد رسمي شماره 

سـهم   13سير آب از مدار  5/2اينكه آقاي ع . ل محكوم است به تنظيم سند مالكيت مقدار 

چاه عميق عين آباد در حق محكوم له معصـومه ميربلـوكي و نسـبت بـه منـدرجات و مفـاد       

نمايند و از طرفي  اجرائيه و راي دادگاه اقدام نموده و نتيجه را به اجراي احكام مدني اعلام

اخطاريه اي به خواهان و خوانده جهت حضور در دفتر خانه ارسال شده و در صورت عـدم  

مراجعه محكوم عليه مراتب را كتباً به گاهي ايـن دايـره ارسـال نماينـد تـا نسـبت بـه تعيـين         

نماينده اقدامات لازم صورت گيرد در خاتمه نتيجه را بـا صـتويري از سـند تنظيمـي جهـت      

در پرونده به اين دايره اعلام و ارسال فرمايند. لذا بـا توجـه بـه اينكـه هـيچ اقـدامي از       ضبط 

  طرف محكوم لها صورت نگرفته از آمار كسر و بايگاني شده است.

  نظريه كارآموز:  

خواهان طبق دادخواست الزام خوانده به تنظيم سند را به دادگاه ارائـه نمـوده و خوانـده در    

م حقوقي متن و امضا خودش در قولنامه را پذيرفته اسـت و دادگـاه   جلسه دادرسي شعبه دو

حكم به الزام تنظيم سند به نفع خواهان صـادر نمـوده ولـي بـه نظـر كـارآموز صـرف اقـرار         

خوانده نمي توان  حكم الزام تنظيم سند نمود اول بايد مالكيت خوانده نسبت به منـدرجات  

احـراز مالكيـت خوانـده دادگـاه حكـم بـه الـزام         قولنامه از اداره ثبت اسـتعلام شـود بعـد از   
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خوانده به تنظيم سند بدهد زيـرا اگـر از اداره ثبـت اسـتعام نشـود احتمـال وجـود دارد كـه         

مالكيت خوانده نسبت به موضوع قولنامه محرز نبوده و يا مال غيـر بـوده كـه فروختـه شـده      

  است.
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  ادگستري نيشابوراجراي احكام مدني د    1050/25/83كلاسه پرونده اجرائي: 

  6ش 82/2699كلاسه پرونده دادرسي: 

  475/479/83كلاسه پرونده تجديد نظر: 

  خواهان: آقاي ع .س

  خواندگان: خانم ع . س آقاي ع. د

  خواسته: خلع يد يكباب مغازه

 612فرعي از  1131خواهان دادخواستي مبني بر خلع يد از يكباب مغازه به مشخصات ثبتي 

نيشابور به انضمام هزينه دادرسي به دادگـاه ارائـه نمـوده كـه      12خش اصلي ب 104فرعي از 

جهت رسيدگي به شعبه ششم سابق ارجاع شده و تحت رسيدگي قـرار گرفتـه اسـت. دليـل     

محكمه پسند خواهان رونوشت مصدق سند مالكيـت بـوده و همچنـين در جلسـه دادرسـي      

ن اذن و بدون داشتن مـالكيتي  اظهار نموده كه خوانده رديف اول كه خواهرم مي باشد بدو

مغازه موصوف را به خوانده رديف دوم به اجـاره واذار نمـوده حاليـه درخواسـت خلـع يـد       

آنان را از آن نموده است دادگاه در مـورد احـراز مالكيـت خواهـان از اداره ثبـت اسـتعلام       

ت بـه  نموده و اداره ثبت در جواب استعلام بيـان داشـته كـه مالكيـت خواهـان مفـروزاً نسـب       

موضوع خواسته محرز است و با توجه به اينكه موضـوع تخصصـي بـوده لـذا دادگـاه قـرار       

مورخــه  1008ارجــاع امــر بــه كارشناســي را صــادر نمــوده و نظريــه كارشناســي بــه شــماره 

ثبت و ضم پرونده گرديده است. به موجب نظريـه كارشناسـي تصـرف خوانـده      29/10/82
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ز و خواندگان دليلي در وجاهت نصرف خـود در  رديف دوم در مغازه موضوع دعوي محر

و  308آن به دادگاه ارائه نكرده اند لذا دعوي خواهان را وارد تشـخيص و بـه اسـتناد مـواد     

 519و  303و  157و  198قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك و مـواد       22قانون مدني و ماده  311

وي از سـوي خوانـدگان   قانون آئين دادرسي اعم از ابطـال تمبـر و هزينـه كارشناسـي حـق      

صادر و اعلام نموده راي صادره حضوري بـوده و ظـرف بيسـت روز قابـل تجديـد نظـر در       

دادگاههاي تجديد نظر استان بوده كه خواندگان در وقت مقرر نسبت به راي دادگاه بدوي 

دادگـاه تجديـد نظـر اسـتان خراسـان در وقـت        13تجديد نظر خواهي نموده اند و در شعبه 

ه مورد رسيدگي قرار گرفته است و با توجـه بـه اينكـه تجديـد خـواه رديـف اول       فوق العاد

ثبت لوايح شـعبه بـدوي دادخواسـت تجديـد نظـر       8300(آقاي ع.د) به شرح لايحه شماره 

خواهي خويش را مسترد نموده لذا دادگاه در مورد تجديد نظـر خـواهي نـامبرده بـه اسـتناد      

ي عمـومي و انقـلاب در امـور مـدني قـرار ابطـال       قانون آئين دادرسـي دادگاههـا   363ماده 

دادخواست تجديد نظر صادر نموده است ثانياً در مـورد تجديـد نظـر خـواهي خـانم عـزت       

سميعي نيز نظر به اينكه حسب محتويات پرونده و اظهـارات طـرفين ملـك مزبـور در حـال      

در ملـك   حاضر در تصرف آقاي عبدالجواد بهشتي بوده و تجديد نظر خواه اخيـر تصـرفي  

مزبور ندارد و دعوي مطروحه نيز بـه طـرفين متصـرف مطـرح گـردد لـذا دعـوي مطروحـه         

از قـانون   358و قسمت صدور ماده  84ماده  4متوجه تجديد نظر خواه نيست و به استناد بند 

مزبور ضمن نقض دادنامه تجديد نظر خواسته در آن قسمت كه عليه تجديد نظر خواه اخير 
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رار رد دعوي خواهان بدوي صادر گرديده است ضمناً دادگاه بـدوي  صادر گرديده است ق

 131فرعـي از قيـد نمـوده كـه شـماره صـحيح پـلاك         216شماره پلاك ملك را فرعي از 

نيشابور است متعاقب آن محكـوم لـه (آقـاي ع     12اصلي بخش  104فرعي از  612فرعي از 

د صادر شده اسـت و مححكـوم   س) تقاضلاي صدور اجرائيه نموده و اجرائيه عليه آقاي ع 

عليه محكوم است به خلع يد از يكبـاب مغـازه واقـع در خيابـان امـام جنـب داروخانـه سـينا         

نيشـابور و وضـع يـد خواهـان      12اصـلي بخـش    104فرعـي از   612فرعـي از   1131پـلاك  

ريال بعنوان هزينه دادرسـي اعـم از ابطـال تمبـر و      220000(محكوم له)  در آن و پرداخت 

 3100000كارشناسي در حق محكوم له و نيم عشر دولتي در حق دولت (مقدم اوليـه   هزينه

به محكوم عليه طبـق مـاده    27/4/83ريال) بر عهده محكوم عليه و برگ اجرائيه در مورخه 

قانون آئين دادرسي امور مدني ابلاغ شده است و محكوم له تقاضاي اجراي حكم را از  70

ي را نموده است. و در پي آن دادوررو اجراي احكام مدني قاضي محترم اجراي احكام مدن

اخطاريه اي جهت تخليه مغازه مورد نظر و تحويل كليد مغازه به اجراي احكام بـه محكـوم   

عليه ابلاغ شده است. محكوم عليه مراتب را به اجراي احكام مدني ارسـال كـه بيـان داشـته     

با اينجانـب بـه    1/3/83ه نامه مورخه در حال حاضر محكوم له پرونده آقاي ع. س طي اجار

بـه   1/4/84توافق رسيده و مغازه را به مدت يك سال ديگر بصورت عقـد اجـاره از تـاريخ    

بـرگ اخطاريـه دادورز محتـرم     27/8/83اينجانب واگذار نموده است و از طرفي در تاريخ 

زه تحويل اجراي اجراي احكام مدني مبني بر اينكه نسبت به خلع يد مغازه اقدام و كليد مغا
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احكام خواهد شد اين اخطار با عنايت به اينكه محكوم له پس از صدور راي و قطعي شدن 

آن مغازه را به اجاره به بنده واگـذار نمـوده اسـت مغـايرت دارد و عمـلاً بـا توافـق حاصـله         

محكوم له از اجراي حكم خلع يد كـه مغـازه از قبـل نيـز در تصـرف اينجانـب بـه صـورت         

  د داشته است صرف نظر نموده است.اجاره وجو

قاضي اجراي احكام مدني به رياست محترم كلانتري خدمات نيشابور مرقوم داشته كه مبلغ 

نـزد   96004ريال از آقاي ع د بابت نيم عشر دولتي اخذ و پـس از توديـع حسـاب     155000

  بانك ملي فضل نيشابور قبض حاصله ارسال گردد.

ام مدني داغدگستري نيشـابور اخطاريـه اي بـه محكـوم لـه      آقاي كابلي دادورز اجراي احك

ارسال داشته و مرقوم داشته جهت اداي توضـيح حاضـر شـويد و در صـورت عـدم حضـور       

محكوم له در دايره اجراي احكـام حاضـر    22/9/83پرونده بايگاني خواهد شد و در تاريخ 

 29/1/83شعبه نهم در مورخه گشته و مشاراليه اظهار داشته كه با توجه به اينكه راي دادگاه 

صادر گرديده و چون مهلت اجاره منقضي گرديده و اينجانب تا اجراي احكام مي بايسـت  

اجاره مغازه را از مستاجر دريافت نمايم و اجاره نامه تنظيم سند منوط به خلـع يـد و اجـراي    

ور حكم مي باشد و اينجانـب هـم اكنـون تقاضـاي عمليـات اجـراي را خواسـتارم لـذا دسـت         

فرمائيد برابر اجرائيه صادره نسبت به اجراي حكم كامل اقدام و چنانچه متعاقباً با مستاجر بـه  

  توافق رسيده ملك مورد تدافع محكوم عليه خواهم نمود.
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رئس واحدامور خدماتي انتظامي شهرستان نيشابور جناب سرهنگ رضايي نامـه اي عطـف   

لغ مذكور بابت نيم عشر دولتي از محكومه مرقوم داشته مب 18/9/83 -83/105/25به شماره 

  به پيوست ارسال مي گردد. 405555عليه اخذ و به همراه يك برگ فيش بانكي به شماره 

در اين مرحلـه دادرسـي شـعبه دوم حقـوقي اعـلام نمـوده نظـر بـه اينكـه آقـاي عبـدالجواد            

قـديم شـعبه   دربهشتي دادخواستي به خواسته تاخير اجراي حكم و بطلان عمليـات اجـراي ت  

مـي باشـد مقتضـي     13/11/83دوم حقوقي نموده است و مقيد به وقت رسيدگي بـه تـاريخ   

است دستور فرمايند عمليات اجرايي تا زمان برگزاري اولين جلسه رسيدگي متوقف گردد. 

لذا حسب دستور دادگاه پرونده اقدامي ندارد لذا از آمار كسر و بايگاني شده محكوم عليـه  

مـي باشـد دادخواسـتي بـه      1187/83كه خواهان پرونـده بـه شـماره كلاسـه     پرونده مذكور 

طرفيت آقاي ع . س به خواسته صدور قرار تاخير اجراي حكم صـادره از شـعبه نهـم ابطـال     

عمليات اجرائي به دادگاه ارائه نموده و در شعبه دوم مورد رسيدگي قررا گرفته خواهـان و  

تنظيم النهايه در متن اجاره نامه قيد گرديده كـه   خوانده اجاره خطي نسبت به عين مستاجره

مغازه پس از ده روز از زمان اجراي حكم تخليه مجدداً به مـدت يكسـال بعنـوان اجـاره در     

اختيار خواهان مستاجر قرار گيرد و مستاجر به اسـتناد قولنامـه مزبـور تقاضـاي صـدور قـرار       

ت بـه اينكـه حكـم شـعبه نهـم پـس از       تاخير اجراي حكم را از دادگاه نموده است و با التفا

قطعيت به مرحله اجرا اجرائيه وفق مقررات صادر شده و خوان در خواسـته خـود اسـتناد بـه     

قولنامه اجاره مغازه نموده كه به مرحله تنجند و قطعيت نرسيده و متعلق به تخليه مغازه است 
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 197و بـه اسـتناد مـاده    بنابراين خواسته خواهان به علت فقد ادله اثباتي غيـر وارد تشـخيص   

قانون مدني حكم به رد دعوي خواهان صـادر نمـوده حكـم     1257قانون آ.د.م. و مفاد ماده 

صادر حضوري بوده است با عنايت به اينكه محتويات پرونده دليل بر محكوميـت آقـاي ع.   

م د بوده لذا محكوم له ع . س تقاضاي ادامه عمليات اجرائي نموده لذا دادورز اجراي احكا

مدني به دادرس شعبه دوم حقوقي اعلام نموده كه نظر به اينكه آقاي ( س) بعنوان محكـوم  

له در دايره اجراي احكام حاضر و تقاضاي ادامه عمليات اجرايي را نموده لذا جهـت ادامـه   

عمليات اجرائي ارائه طريق نمايند دادرسي شعبه دوم در جـواب بيـان داشـته كـه نسـبت بـه       

در اجـراي   16/12/83رائي اقدامات مقتضي را مبـذول فرماينـد. در تـاريخ    ادامه عمليات اج

دستور قاضي محترم اجراي احكام مدني و اعطاي مهلـت يـك هفتـه اي بصـورت شـفاهي      

جناب آقاي ابراهيمي رياست  محتـرم شـعبه دوم حقـوقي و تقاضـاي شخصـي محكـوم لـه        

دايره اجراي احكام حاضـر و   آقاي ع . س پس از انقضاء مهلت در يوم جاري آقاي ع.د در

اظهار داشته اينجانب يكباب مغازه مـورد اجـاره محكومـه بـه را كـاملاً تخليـه و حاضـر بـه         

تحويل مي باشم كه در معيت محكوم عليـه بـه محـل متنـازع فيـه عزيمـت نمـوده ملاحظـه         

گرديده كه مغازه كاملاً تخليـه گرديـده كـه كليـد مغـازه فـي الملـس از آقـاي ع د اخـذ و          

حويل آقاي ع س گرديد و مشاراليه اقرار بـه تصـرف ملـك موصـوف نمـود لـذا پرونـده        ت

  مختومه شده است و بايگاني شده است.

  نظريه كارآموز:
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با توجه به اينكه مغازه متنازع فيه از طرف خوانده رديف اول به خوانده رديـف دوم اجـاره   

ديـف اول بـوده لـذا از    داده شده و فرض خوانده رديـف نهـم مبنـي بـر مالكيـت خوانـده ر      

يكباب مغازه متنازع فيه خلع يد نكرده و با توجه به نظر شوراي نگهبـان در مـورد خسـارت    

دادرسي در صورتي مي توان محكوم عليه را به پرداخت هزينه دادرسي ملـزم نمـود كـه بـا     

علم و عمد موجب تضييع حق طرف دعوي شده باشد و در غير اين صورت مغيـر بـا شـرع    

قـانون آئـين دادرسـي دادگاههـاي عمـومي و انقـلاب در امـور         339، 3تبصره -2. مي باشد

مدني بيان داشته كه دادگاه بايد ذيل راي خود قابل تجديد نظر بودن يا نبودن راي و مرجع 

يعنـي دادگـاه مكلـف اسـت و از مـوارد      ××× تجديد نظر آنرا همين نمايد . چون فقط بايد 

دادگاه تجديد نظر استان خراسان در ذيـل راي خـود    13 اختياري و تهيمي نيست وي شعبه

  قطعي بودن يا نبودن راي و مرجع آن را مبين ننموده است.
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  3/ ح82/1439كلاسه پرونده: 

شعبه اجراي احكام مدني دادگسـتري شهرسـتان    8764 -85/21/25كلاسه پرونده اجرايي: 

  نيشابور

  خواهان: خانم ر.ب

  خوانده: آقاي ع ف

  زام به ثبت نكاحخواسته: ال

به عقد دائـم   7/1/65خانم رب به عنوان خواهان ملي دادخواستي اعلام داشته كه در تاريخ 

فرزند مشترك مي باشد و بـه سـند عـادي     6خوانده آقاي ع . ف درآمده و ثمره آن وجود 

كه در تاريخ فوق تنظيم گرديده استناد كرده است خواهان اظهار داشته بـا گذشـت حـدود    

خوانده اقدامي جهت ثبت ازدواج نكرده و از دادگاه شعبه سـوم حقـوقي تقاضـاي     سال 17

  رسيدگي نموده است.

خوانده در دادگاه دفاعاً ضمن اقرار به صـحت سـند عـادي ثبـت عقـد ازدواج را در اسـرع       

وقت تعهد نموده است دادگاه محترم شعبه سوم حقوقي نيز با توجه به محتويـات پرونـده و   

دي ازدواج و اقرار خوانده به صحت مفاد آن و عنايت به اينكه خوانده طبق ملاحظه سند عا

قانون موظف به ثبت ازدواج بوده دادخواهي را وارد دانسـته و بـه اسـتناد مـاده يـك قـانون       

قانون مدني خوانده را ملزم به حضور در يكي از دفاتر رسمي  1275راجع به ازدواج و ماده 

  نموده است. 7/1/65سند عادي مورخه ثبت ازدواج و ثبت آن برابر 
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پس از ابلاغ حكم و عدم ثبـت واقعـه ازدواج توسـط خوانـده خواهـان از دادگـاه تقاضـاي        

صدور اجرائيه نموده با توجه به اينكه خوانده در زندان به سر مي برد، برگ اجرائيه توسـط  

ت حق الاجـراء در بـرگ   هزار تومان نيز باب 5دفتر زندان نيشابور به ايشان ابلاغ گرديد مبلغ 

اجرائيه در وجه صندوق دولت قيد گرديـده كـه خوانـده (محكـوم عليـه) بـه پرداخـت آن        

  محكوم شده بود.

به علت عدم اجراي مفاد اجرائيه بعد از مهلـت مقـرر توسـط خوانـده بـا وجـودي آزادي از       

گسـتري  زندان خواهان براي اجراي مفاد اجرائيه از قاضي محترم اجـراي احكـام مـدني داد   

تقاضاي دستور اجراي انرا خواستار شـد طبـق دسـتوري كـه مفـااد آن را مـدير دفتـر شـعبه         

اجراي احكام مدني ملي نامه اي نوشته بود قاضي محترم اجراي احكـام مـدني دادگسـتري    

، ثبـت واقعـه ازدواج را بـه    34نيشابور، آقاي پيـرزاده بـه دفتـر رسـمي ثبـت ازدواج شـماره       

  اجرائيه دستور فرمودند. پيوست يك برگ فتوكپي

بـه قاضـي محتـرم اجـراي احكـام       28/1/85در تـاريخ   34سردفتر دفتر ثبت ازدواج شـماره  

مدني اطلاع داد كه خوانده آقاي ع. ف از حضور در دفترخانـه خـودداري كـرده اسـت بـا      

 34توجه به اينكه دفتر خانه بـه خوانـده اخطـار نمـوده بـود. دفترخانـه ثبـت ازدواج شـماره         

ت معرفي نماينده دادگاه براي ثبت واقعه ازدواج و امضا دفاتر رسـمي از قاضـي محتـرم    جه

  اجراي احكام مدني دادگستري درخواست تعيين تكليف نموده بود.
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همچنين استنباط از مـاده   47قاضي محترم اجراي احكام مدني دادگستري نيز به استناد ماده 

 56راي احكـام مـدني مصـوب اول آبـان     قانون اجراي احكام مدني قاضي محتـرم اج ـ  145

ك دادورز شـعبه اجـراي احكـام مـدني دادگسـتري نيشـابور را بـه عنـوان نماينـده          -آقاي ا

معرفـي نمودنـد.    28/1/85، در تاريخ 34دادگاه جهت امضا اسناد به دفتر خانه ثبت ازدواج 

اج در تـاريخ  دادورز محترم نيز در تاريخ فوق بـا امضـاء اسـناد و دفـاتر بـه ثبـت عقـد ازدو       

  اقدام كرد. 7/1/65

  نكته مد نظر كاراموز قرار گرفت: 2نظريه كارآموز: با عنايت به پرونده مذكور 

در مورد امضاء اسناد توسط دادورز يا نماينده دادگستري ملاك قانوني به نظر كـارآموز  -1

ه (هرگـاه  آمـد  47قانون اجراي احكام مدني باشد كه در متن ماده  145و  47مي تواند ماده 

محكوم به انجام عمل معين باشد و محكوم عليه از انجام آن امتنـاع ورزد و انجـام عمـل بـه     

توسط شخص ديگري ممكن باشد محكوم له مي تواند تحت نظـر دادورز مـامور اجـرا آن    

نيز امـده (هرگـاه مالـك حاضـر بـه امضـا        145عمل را بوسيله ديگري انجام دهد و در ماده 

م خريدار نشود نماينده دادگاه سند انتقال را در دفترخانه اسناد رسمي به نـام  سند انتقال به نا

خريدار امضا مي نمايد) كه مـي تـوان از ايـن مـاده امضـاء سـند ازدواج را توسـط نماينـده         

دادگاه استنباط نمود در غير از مادتين فوق در متن قانون اجـراي احكـام مـدني و همچنـين     

زدواج و ثبت ازدواج و امور مرتبط به آن هيچگونه ماده قـانوني  قوانين و مقرارت راجع به ا

براي امضاء اسناد غير مادي يا اسناد مربوط به ثبت ازدواج توسط دادورز يا نماينده دادگـاه  
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قـانون مجـازات    645نكته دوم اينكه خواهان مي توانسـت بـا توجـه بـه مـاده       -2ديده نشد. 

امي است و اگر مـردي بـدون ثبـت در دفـاتر رسـمي      اسلامي كه ثبت واقعه ازدواج دائم الز

مبادرت به ازدواج دائم نمايد بـه مجـازات حـبس تعزيـري تـا يكسـال محكـوم مـي گـردد          

از جرايم غير قابل گذشت بوده  645ازدواج خود شكايت نمايد لازم به ذكر است كه ماده 

  و مطابق قانون داراي جنبه عمومي مي باشد.

  

 


