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  شناسنامه پرونده :

  1پرونده 

  ماه اول كارآموزي

  11/7/84تاريخ : 

  دادگاه حقوقي مشهد 31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  31-258-84كلاسه پرونده : 

  موضوع : اثبات مالكيت

  نتيجه پرونده : صدور قرار عدم استماع دعوي :

  مشروح گزارش پرونده :

  دادخواست :

پ  17علي، آدرس : بلوار امامـت ـ امامـت     خواهان : سعيد صامدي، ف سيد

37  

آدرس جاده كلات سه راهي  علي اصغر، -ميد بلوريان تهراني، فخوانده : ح

  كارده  

سه دانگ از مرغداري بركت با كليه لوازم و نسبت به خواسته : اثبات مالكيت 

  م به بيست ميليون و يكصد هزار ريالوملزومات فعلا مق
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و رونوشـت آن ـ    12794خواسـت ـ وكالتنامـه شـماره     دلائل : نسخه ثاني داد

  قرارداد مشاركت ـ استشهاديه محلي

  رياست محترم دادگاه :

  با سلام :

احتراما اينجانب طيبه شعباني وكالتا از سوي خواهان آقاي سـعيد صـامري بـه استحضـار مـي      

  رسانم :

بادرت به خريد يـك  آقاي حميد بلوريان م 1به اتفاق خوانده رديف  79موكل اينجانب سال 

باب مرغداري واقع در جاده كلات سه راهي كارده مي نمايد با توافق يكديگر قولنامـه اوليـه   

كه در زمان تنظيم قولنامه و توافق فـي مـابين جهـت تنظـيم      ،را به نام خوانده تنظيم مي نمايند

ف بـر امـور   يكي از شهود طرفين به نام آقاي محمد جواهريان نيز حضور داشـته و كـاملا واق ـ  

مي باشد سپس متقابلا قراردادي مبني بر مشاركت در مرغداري بين طرفين منعقـد مـي گـردد    

كه طبق بند آخر به اين موضوع نيز تصريح گرديده كه با توافق طرفين كليه اسـناد مرغـداري   

به نام آقاي حميد بلوريان خواهد بود و پس از آن تا كنون امور مرغداري به روال خود پـيش  

ته و موكل نيز طي سالها با هزينه شخصي مبادرت به ساختن سالن مجزا و نيز كشت يونجـه  رف

در قسمتي از ملك و حتي نهالكاري مي نمايد و كليه مبـادلات و خريـد و فـروش بـا موكـل      

بوده است ليكن متأسفانه مدتي است به دلايلي نامعلوم خوانـده اقـدام بـه ناسـازگاري و حتـي      
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ده موكل از مرغداري كه نيمي از آن متعلق به ايشـان مـي باشـد نمـوده     مزاحمت از حق استفا

است لذا با عنايت به موارد مذكور خصوصا قرارداد مشاركت و نيز استشهاديه محلـي و سـاير   

  ي رسيدگي دارم.ادلائل و مداركي كه بعدا در جلسه دادگاه تقديم خواهد گرديد تقاض

  ه استوقت رسيدگي به طرفين ابلاغ واقعي گرديد

  30/3/84صورت جلسه دادگاه : 

تصـدي امضـاء   بـه  دادگاه عمومي حقـوقي مشـهد    31در وقت مقرر شعبه  30/3/84به تاريخ 

كننده ذيل تشكيل است وكيل خواهان به همراه خواهـان حضـور دارنـد ملاحظـه مـي گـردد       

مـي  ت وكيـل خواهـان اظهـار    سا آقاي خرمي فر خود را به وكالت از خوانده معرفي و حاضر

-635دارد دعوي به شرح دادخواست تقديمي اسـت ضـمنا لايحـه اي نيـز كـه بـه شـماره ي        

ثبت شده است تقديم مي نمايم و پس از دفاعيات وكيل خوانده اظهار مي دارد : به  30/3/84

از قانون آ.د.م اعتـراض داشـته از    62ماده  4طابق بند منام خدا : ابتدا به بهاي خواسته خواهان 

را دارم كه پس از جلب نظر كارشـناس بهـاي خواسـته     63اه تقاضاي اعمال ماده محضر دادگ

قانون وصـول برخـي از درآمـدها     3از ماده  2مشخص شود ضمن اينكه با توجه به قسمت بند 

ير منقول و خلع يد از اعيان غيـر منقـول   غدولت و مصرف آن در موارد معين در دعاوي مالي 

  استه هماناز نقطه نظر صلاحيت و ارزش خو
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است كه خواهان در دادخواست تعيين مـي كنـد لـيكن از نظـر هزينـه دادرسـي بايـد مطـابق          

ارزش معاملاتي ملك در هر منطقه پرداخت شود. وكيل خواهان در پاسـخ اظهـار مـي دارد ـ     

خواسته موكل اثبات مالكيت است و صرف نظر از قيمت خواسته فعلا هـدف اثبـات خواسـته    

دادگاه محترم جلب نظر كارشناسـي را نسـبت بـه بهـاي واقعـي خواسـته        است در صورتي كه

لازم بدانند با عنايت به تقاضاي وكيل محترم خوانده پس از پرداخت وجه كارشناسي توسـط  

  خوانده موكل اعتراض ندارد.

در خصوص درخواست دادگاه از اداره ثبت اين امر مسلم گرديده كه ملك در رهـن بانـك   

  مي باشد.

  11/7/84سه جلصورت

دادگاه عمومي حقـوقي مشـهد بـه تصـدي امضـاء       31در وقت مقرر شعبه  11/7/84به تاريخ 

كننده ذيل تشكيل وكيل خواهان حضور دارد خوانده و وكيل وي حاضر نمـي باشـند وكيـل    

موكل اينجانبه يك باب مرغداري واقع در جاده كلات را  79خواهان بيان مي دارد : در سال 

به نام حميد بلوريان تهراني مشتركا و بالمناصفه خريداري مي نماينـد لكـن بـه     به اتفاق فردي

دلايلي مبايعه نامه را به نام آقاي بلوريان تنظيم نموده كـه طـي قـرارداد مشـاركتي توافـق مـي       

 4نمايد كه اسناد و مدارك با توافق طرفين به نام آقاي بلوريان تنظيم گردد و از طرفي در بند 

% تقسيم مي نماينـد و بـدين ترتيـب مشـاركت آغـاز      50درآمد حاصله را به نسبت  قرارداد نيز
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مــي گــردد. نظــر بــه مراتــب مــذكور خصوصــا مــدارك موجــود از محضــر دادگــاه تقاضــاي 

رسيدگي و صدور حكم مالكيت موكل نسبت به سه دانگ مرغداري بركت با كليـه لـوازم و   

  ملزومات مورد استدعاست.

  رأي دادگاه  

  يدادگاه حقوق 31شعبه  258/84نده كلاسه پرو

  11/7/84ـ  1056/166دادنامه شماره 

  خواهان : سعيد صامدي  ف : سيد علي  با وكالت خانم طيبه شعباني

  خوانده : حميد بلوريان تهراني   ف : علي اصغر  با وكالت محمد علي خرمي

  تعلقاتخواسته : اثبات مالكيت سه دانگ از مرغداري بركت با كليه لوازم و م

در خصوص دعوي آقاي سعيد صامدي ف. سيد علي با وكالت خانم طيبه شعباني به طرفيت 

آقاي حميد بلوريان تهراني با وكالت آقاي محمد علي خرمي فر به خواسته اثبات مالكيت بـه  

شرح و متن دادخواست تقديمي و با توجه به مفاد دادخواسـت خواهـان و مسـتندات مصـدق     

به اظهارات طرفين و اينكه سند ملك موردنظر به نام خوانـده مـي باشـد و     پيوستي و با عنايت

توجب تعـارض در مالكيـت خواهـد شـد     س ـدادخواست اثبـات مالكيـت در وضـعيت فعلـي م    

آ.د.م قانون  84بنابراين دادگاه دعوي را به كيفيت مطروحه قابل استماع ندانسته به استناد ماده 
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روز  قابـل   20قـرار صـادره ظـرف مـدت بيسـت       ،نمايدقرار عدم استماع دعوي را صادر مي 

  تجديد نظر در محاكم تجديد نظر استان است.

  

  تمايل حقوقي كارآموز :

 31خواهان دادخواستي به طرفيت خوانده مبني بر اثبـات مالكيـت بـه شـعبه      شرح پرونده :

حاضـر شـده    ارائه كه در اولين جلسه دادگاه آقاي خرمي فر با اعلام وكالت از طرف خوانده

پس وكيل خوانده اظهار داشته به بهـاي خواسـته اعتـراض دارد و از دادگـاه تقاضـاي      ساست 

وكيل خواهان دفاعا بيان داشـته خواسـته اثبـات مالكيـت     متعاقبا جلب نظر كارشناس را نموده 

پس دادگـاه از اداره  س ـخواسته فعلا هدف اثبـات خواسـته اسـت.    قيمت است و صرف نظر از 

پس دادگـاه برابـر   سد كه ملك در رهن بانك مي باشد. دم و اين امر محرز مي گرثبت استعلا

به دليل تعارض در مالكيت با توجـه بـه اينكـه ملـك در رهـن مـي        1056/166دادنامه شماره 

  باشد عوي را قابل استماع ندانسته و قرار عدم استماع دعوي را صادر نموده است.

موصـوف در هنگـام طـرح    رقبـه  با توجه به اينكـه  سازد مي اين موضوع خاطر نشان  -1ابتدااَ 

دعوي در رهن بانك قرار داشته و از اين جهت بانك موصوف ذي نفـع محسـوب شـده لازم    

بوده است كه بانك طرف دعوي قرار مي گرفت كه في النفسه اين امر صورت نپذيرفته و بـه  
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دعـوي   رد گاه مي توانسـت قـرار  از قانون آيين دادرسي مدني داد 2اين دليل و به استناد ماده 

  خواهان را صادر نمايد.

ــرين قســمت     -2 ــد گفــت مهمت در خصــوص اخــتلاف ايجــاد شــده در قســمت خواســته باي

دادخواست را قسمت خواسته ي دعوي تشكيل مي دهد زيرا هدف از اقامـه دعـوي، وصـول    

ر موارد و مـواد  خواسته مي باشد بنابراين خواسته دعوي بايد منحصرا معلوم باشد اين مطلب د

متعدد قانون آيين دادرسي مدني به لحاظ اهميتي كه دارد به تكرار و تأكيد ذكـر شـده اسـت    

قانون فوق الذكر كـه   62از ماده ي  4و بند  61ـ ماده    51ماده  5ـ بند   51ماده  3من جمله بند 

ــه امــوال، بهــاي خواســته، مبلغــي اســت كــه خواهــان د    ر بيــان مــي دارد در دعــاوي راجــع ب

دادخواست معين كرده و خوانده تا اولين جلسه دادرسي به آن ايراد و اعتراضي نكرده باشـد.  

خواست تقديمي بايد تمـامي آنچـه را كـه از دادگـاه،     ربنابراين خواهان در ستون خواسته از د

پس در شـرح دعـوي دقيقـا بـه     س ـصدور حكم نسبت به آن را دادخواست دارد قيـد نمايـد و   

ل و نه اطناب محل بنويسد. در خصوص موضوع پرونـده ايـراد   حبه ايجاد م تفصيل متناسب نه

خوانده نسبت به ارزيابي بهاي خواسته مورد بحث است، ايـراد خوانـده نسـبت بـه ارزيابيهـاي      

خواسته بايد در اولين جلسه دادگاه مطرح گردد و چنانچه بعدا ايراد شود مسموع نخواهد بود 

قيد شده است دعاوي راجه به امـوال، بـديهي اسـت     4نكه در بند ). نكته مهم آ62ماده  4(بند 

اگر خواسته پول يا وجه نقد باشد خواهان نمي تواند با تمحيد و حيله، رقم كمتري را اعلام و 



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ٨

هزينه دادرسي كمتري را پرداخت كند، زيرا اگر چنين كند در آخر كار كه حكم بـه نفـع او   

ه قرار خواهد گرفت و اين به نفع خواهان نيست. امـا  صادر مي شود نيز مبلغ كمتري محكوم ب

در مواردي كه خواسته غير پول باشد مثل اينكه خواسته صدور الـزام خوانـده بـه انتقـال سـند      

باشد در اين موارد كه خواهان رقم واقعي ارزش خواسته را معين نمي كنـد و آن  مبيع رسمي 

جـا  ه دادرسي كمتري ابطال مي نمايد در ايـن  را به ارزش پايين تري تقويم كرده و نهايتا هزين

براي دادگاه ثابت كند كه ارزش واقعي خواسته چقدر اسـت  استدلال خوانده است كه بايد با 

از قـانون تشـكيل    27تا خواهان به پرداخت هزينه هاي واقعي دادرسي ملزم شـود در مـاده ي   

بهاي خواسته مبلغـي اسـت كـه    ) نيز قيد شده بود كه 58مهرماه  10دادگاههاي عمومي سابق (

يين شده اسـت و در صـورتي كـه بـين طـرفين اخـتلاف حاصـل شـود و         عضمن دادخواست ت

اختلاف در صلاحيت دادگاه و يا قابل تجديد نظـر خـواهي بـودن حكـم مـؤثر باشـد دادگـاه        

صلح (دادگاه بدوي) قبل از رسيدگي رأسا يا با جلب نظر كارشناس بهـاي خواسـته را تعيـين    

قانون جديد آمده اسـت ولـي در پرونـده مشـاهده      63كرد كه همين موضوع در ماده خواهد 

مي گردد كه خواهان خواسته خود را بيست ميليون و يكصد ريـال تقـويم نمـوده و بـا مسـتند      

محرز مي گردد كه اختلاف امر از قانون آيين دادرسي مدني اين  367و 330قرار دادن مواد : 

مؤثر در مراحل بعدي نبـوده و تعيـين مبلـغ از طـرف كارشـناس      حاصل شده در بهاي خواسته 

 :ا.ح.ق : بيـان مـي دارد   2/4/1382ـ   2433/7ه شـماره  ي ـوجاهت قـانوني نـدارد. همچنـين نظر   
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ميليـون ريـال تعيـين نمايـد اخـتلاف طـرفين در       و يك چنانچه خواهان خواسته را مبلغ بيست 

از قانون آيين دادرسـي   63مستندا به ماده مورد بهاي خواسته در مراحل بعدي مؤثر نيست لذا 

جلب نظر كارشـناس در خصـوص تعيـين قيمـت ميـزان بهـاي       ي براي مورد 79مدني مصوب 

  خواسته نيست.

قرار عدم استماع دعوي ايراد وارد است چرا كه رهـن ملـك حـق مالكيـت     قسمت اما در  -3

قانون مدني اين حق با  793ه مالك را ساقط و زائل نمي نمايد و با توجه به مفهوم مخالف ماد

بـه  نسبت حفظ حقوق مرتهن قابل انتقال به ديگري بوده و ماهيتا لطمه اي به حق عيني مرتهن 

عين مرهونه نخواهد زد. مضافا به اينكه از نظر علمي و تشـريفات دفـاتر اسـناد رسـمي قبـل ار      

گـردد. بنـابراين    فك رهن و يا موافقت مرتهن سند رسمي انتقال ملك مورد رهن تنظيم نمـي 

در صورت احراز وقوع معامله اثبات مالكيت و حتي الـزام فروشـنده بـه انتقـال رسـمي بيـع بـا        

حفظ حقوق مرتهن و رعايت تشريفات مربوط منع قانوني نداشته و صدور قرار عـدم اسـتماع   

دعوي در ما نحن فيه موجه نيست و در صورت تجديد نظر خواهي دادگاه مي بايست قرار را 

خ و پرونده را جهت رسيدگي مجدد به دادگـاه صـادر كننـده قـرار اعـاده كنـد. همچنـين        فس

اساسا حق مرتهن بر عين موهونه يك حق عيني است و طرفين قرارداد هيچ گاه به عنوان يك 

مانع به رهن بودن ملك توجه نداشته اند و اين فرضي بين متعاملين به صورت شرايط مصـوني  

مقرر و عملي گرديده كه طلـب مـرتهن پرداختـه شـده مـورد رهـن آزاد       و مبني عليه المعامله 
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قرارداد نيازي به اذن مرتهن نيست و به حكم قانون حق مـرتهن  نفوذ خواهد شد و ديگر براي 

ـ تـاريخ    528/22ديـوان عـالي كشـور ـ شـماره دادنامـه        22بر حق خريدار است. (شعبه مقدم 

  )23/7/69رسيدگي 

فاقد وجاهت قانوني بوده و  31محترم د كه قرار صادره از سوي شعبه لذا نتيجه گرفته مي شو

  ارجاع گردد. بدوي در صورت تجديد نظر مي بايست فسخ و جهت رسيدگي به شعبه 
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  شناسنامه پرونده 

  2پرونده 

  ماه اول كارآموزي

  16/7/84تاريخ : 

  دادگاه كيفري جزائي 124دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  124-819-84 كلاسه پرونده :

  موضوع : شرب خمر و جريحه دار نمودن عفت عمومي

  برائت  نتيجه پرونده : صدور رأي مبني بر 

  12/2/84اعلام گزارش كلانتري ـ صورت جلسه مورخه 

به سرپرسـتي گ اول   14اكيپ گشت انتظامي كد فوق مورخه   21:50احتراما مقارن ساعت 

اول محمــدي در حــين گشــت زنــي در روشــان در معيــت گ اول ناصــري بــه راننــدگي گ 

محدوده چهار راه سي و هشـت متـري آزاد شـهر بـه فـردي كـه خـود را كـريم ناصـري ف.          

گرديد بوي مشـروبات   مشخص  ابوالقاسم كه در حين فحاشي بود برخورد كه پس از بررسي

 كه نامبرده به همـراه يـك   ،الكلي از دهان وي به مشام مي رسيد و از حالت طبيعي خارج بود

كـه متعلـق بـه وي بـود      14تهران  -96196دستگاه موتور سيكلت قرمز رنگ به شماره پلاك 

  ر مراحل قانوني تحويل كلانتري سجاد گرديد.يجهت بررسي بيشتر و س
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  12/2/84صورت جلسه كلانتري : مورخه 

شـغل   1359س : هويت كامل خود را بگوئيد. ج : كريم شهرت ناچيزي ف : ابوالقاسم سن : 

  104پ  74د ـ مشهد امامت كارمن

  س : متهم هستيد به شرب خمر چه مي گوئيد : قبول دارم اشتباه كردم.

  از دايره تحقيق  

  سجاد 21به رياست محترم كلانتري 

  موضوع : شرب خمر

به اتهـام شـرب خمـر بـه كلانتـري       12/2/84مورخه ي  21:50برابر گزارش مأمور در ساعت 

ه به عمل آمد به شرح برگ زيرين اتهام را قبول نموده است دلالت در باز جوئي كه از نامبرد

 :  

پرونده به همراه متهم به حوزه ي قضايي شـهيد كاميـاب ارسـال    دستور رئيس كلانتري : 

  گردد.

  13/2/84دادياري :  33جلسه شعبه صورت

س : با توجه به گزارش ضـابطين مـتهم هسـتيد بـه شـرب خمـر و جريحـه دار نمـودن عفـت          

  ريـــــــق فحاشـــــــي در مـــــــلأ عـــــــام چـــــــه دفـــــــاعي داريـــــــد؟ عمـــــــومي از ط



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٣

ج : شرب خمر نكردم ولي اقرار نمودم و مريض مي باشم و قادر بـه كنتـرل نيسـتم حتـي مـي      

  توانم نامه پزشكي بياورم.

س : آخرين دفاع  ج : شرب خمر را قبول ندارم من قرص براي مغز و اعصـاب اسـتفاده مـي    

  كنم و تحت نظر پزشك هستم.

به مبلغ ده ميليـون ريـال تـا خـتم دادرسـي آزاد      الكفاله جه متهم با صدور و

  گرديده است.

كه جوابيه معرفي دادگاه در راستاي اثبات موضوع متهم را به پزشكي قانوني 

  .آن به شرح ذيل است

  اظهار نظر پزشكي قانوني :

 17/2/84مـورخ   84/227/33در پاسخ به استعلام شماره  14دوشنبه ساعت  7/3/84در تاريخ 

كميسـيون پزشـكي در خصـوص    مشـهد  دادسـراي عمـومي و انقـلاب     33داديار محترم شعبه 

تبـادل  و كريم ناصري ف : ابوالقاسم در مركز پزشكي قانوني خراسان تشكيل و پس از بحث 

  نظر كارشناسان نظريه به شرح ذيل اعلام مي گردد.

تي انجـام شـد در حـال    از نامبرده معاينه و مصاحبه به عمل آمد. تسـت اختصاصـي روانشـناخ   

حاضر اختلال عمده رواني ندارد تنها درجاتي اضطراب دارد و مسـؤول اعمـال و رفتـار خـود     

  مي باشد.
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 84/227/33در كلاســه پرونــده  25/3/84قــرار مجرميــت صــادره بــه تــاريخ 

  دادياري

  قرار مجرميت

به جريحه دار در خصوص اتهام آقاي كريم ناصري ف : ابوالقاسم فاقد سابقه ي كيفري دائر 

نمودن عفت عمومي از طريق حركت غير متعارف در ملأ عام با عنايت به گزارش ضـابطين ـ   

ه انتسـابي نـامبرده محـرز و    زنحوه ي دستگيري ـ اقرار صريح متهم ـ ساير قـرائن و امـارات. ب ـ    

 3وي صـادر و مراتـب در اجـراي بنـد (ز) و (ك) مـاده       تمسلم است علي هذا قـرار مجرمي ـ 

صلاحي اعلام مي گردد در خصوص شرب خمـر بـا عنايـت بـه اينكـه انكـار شـديد و        قانون ا

قانون مجازات اسلامي قرار منع پيگـرد صـادر    170و168 تينموضوع مادمنصوص  ارلهفقدان 

  مي گردد.

  16/7/84مورخه  124جلسه دادگاه شعبه 

  داريد:س : مفاد كيفر خواست دائر به ارتكاب فعل حرام قرائت مي گردد چه دفاعي 

ج : من تحت نظر دكتر هستم اگر كـاري كـرده ام متوجـه نبـودم تصـادف كـردم دو نفـر از        

  ترك نشينان موتورم فوت كرده اند متوجه حالم نشده ام  

  س : به عنوان آخرين دفاع حرفي داريد :

  ج : من تصادف كرده ام حالم خوب نيست و قصدي نداشتم.
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دادگـاه عمـومي مشـهد بـه      124عبه در وقت فوق العاده ش 16/7/84در تاريخ 

تحت نظـر   84/819/124تصدي امضاء كننده ذيل تشكيل است پرونده شماره 

اعلام بـا اسـتعانت از   را قرار دارد پس از بررسي اوراق پرونده ختم رسيدگي 

  قادر متعال به شرح ذيل مبادرت به صدور رأي مي نمايد.

  »بسم االله الرحمن الرحيم « 

دادسـراي عمـومي و انقـلاب     1/4/84/ك در مـورخ  1771شـماره ي   به شرح كيفر خواست

شهرستان مشهد آقاي كريم ناصري ف : ابوالقاسم شـغل كارمنـد اهـل و سـاكن مشـهد فاقـد       

سابقه ي كيفـري مـتهم اسـت بـه جريحـه دار نمـودن عفـت عمـومي از طريـق حركـات غيـر            

تهم در دادسـراي دادگـاه   متعارف دادگاه با دقت در گزارش مأمورين و توجه به مـدافعات م ـ 

شـكل مـي باشـد و نظـر بـه      معمومي كه مدعي است مريض و از نظر نگهـداري ارادي داراي  

مفاد كميسيون و نظر به مفاد كميسيون پزشكي و ساير قرائن و امارات موجـود در پرونـده بـه    

م ت مـته ائ ـق.ا.د ك رأي بـر بر  177علت عدم احراز سوء نيت به استناد بند الـف از مـاده ي   

صادر مي نمايد اين رأي حضوري و ظرف مهلت بيست روز پس از ابلاغ قابل تجديد نظر در 

  استان خراسان رضوي مي باشد.

مهر پرونده فوق نـامبرده بـه اتهـام شـرب خمـر بازداشـت و بـه        تمايل حقوقي كارآموز : 

رد رسـيدگي  وا 124دادگاه شعبه الكفاله  وجهتوريع دادسرا معرفي و بعد از انجام تحقيقات و 
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قـانون آيـين دادرسـي     177گرديده و به دليل عدم احراز سوء نيت بـه اسـتناد بنـد الـف مـاده      

كيفري رأي بر برائت متهم صادر نموده اسـت. همـان طـور كـه آشـكار اسـت شـرع و قـانون         

مصرف مشروبات الكلي را حرام و مستوجب عقوبت مي داند كه آيـاتي از قـرآن مـن جملـه     

 91و  90سـوره نسـاء و آيـه ي     43وره بقـره و آيـه ي   س ـ 219و آيـه ي   سوره نحل 67آيه ي 

از قانون مجـازات.   182الي  165سوره مائده و همچنين روايات زيادي ديگر و هم چنين مواد 

حد مسكر بر كسي ثابت مي شود كه بالغ و عاقل و مختار و آگاه به آن باشـد،   166برابر ماده 

نموده كه شامل دوبار اقـرار و   ءاحصا 170و 168ن در مواد هم چنين راههاي ثبوت آن را قانو

اقرار به شرب خمـر دليـل شـرعي    نفوذ مرد عادل اثبات مي گردد. در بحث  2فقط با شهادت 

نيز سازگار نيست اما مشـهور فقهـا   » علي انفسهم جائز ءاقرار العقلا«خاص ندارد و با قاعده ي 

در موضوعات تدفين ندازه ي تعداد شاهدان دانسته اند با به آن فتوا داده و تعداد اقرارها را به ا

حقوق جزا و اصول مسلم پذيرفته شده آن مـن جملـه قاعـده تفسـير مضـيق قـوانين جزائـي و        

عنصر  3همچنين تفسير به نفع متهم اين امر اثبات مي گردد كه براي تحقيق هر جرم در قانون 

ينكه متهم را بتوان مجازات نمود عـدم وجـود   مادي و قانوني و رواني آن بايد محرز گردد تا ا

شخص و اجراي آن همانا زير پا گذاشتن قاعده قبح عقاب بدون بيان و همچنين عـدم  مقانون 

نيـت) در پرونـده از موجبـات تعـدي و تجـاوز و سـلب        ءتوجه به عناصر مادي و معنوي ( سو

معنوي نيت و عنصر  حقوق متهم مي باشد چرا كه قضات بالاخص حاكم كيفري بايد به سوء
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شـده مـتهم را برابـر قـانون بـه       ءجرم دقت بسيار خرج دهد و با دلائل شرعي و قـانوني احصـا  

مجازات برسانند. در پرونده فوق نيـز رأي دادگـاه بـا دقـت بسـيار و مطـابق اصـول و مـوازين         

قضايي و اصول دكترين حقوقي كه كمتر در دادگاه هاي مـا اجـرا مـي گـردد صـادر شـده و       

ي محترم و دانشمند آن بدون توجه به حواشي موضوع و گزارشات اداره آگاهي كه جـز  قاض

موضوع و ارجاع بـه پزشـكي قـانوني سـوء نيـت مـتهم را احـراز        تشخيص امارات مي باشند با 

نمــوده و نــامبرده را از مجــازات تبرئــه نمــوده اســت چــه خــوب اســت آرائــي ايــن گونــه در  

  از حقايق باشند.ياري الگو و سرمشق بسدادگاههاي جزائي 
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  شناسنامه پرونده 

  ماه اول كارآموزي   3پرونده 

  19/7/84تاريخ 

  دادگاه حقوقي مشهد 32دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  22-659-84كلاسه پرونده 

  موضوع : احراز وقوع بيع

  خواهيوانتيجه پرونده : احراز وقوع بيع و الزام به تنظيم سند و رد 

  دادخواست :

  : مليحه و مينا چمني  خواهان 

خواندگان : آستان قدي رضوي ـ محمد چمنـي ـ عبـاس چمنـي ـ بـي بـي         

  ماهرخ ابراهيمي فاز 

  مشهد بلوار مدرس، وكيل : عليرضا عشرتي  ف : حسن وكالت

-432خواسته : احراز وقوع بيع نسبت به يك دستگاه آپارتمان به پلاك ثبتي 

  مشهد 9اصلي بخش  4فرعي از  46179فرعي از  5

  29/11/82دلائل و منضمات : تصوير مصدق مبايعه نامه 

  سلام عليكم
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احتراما به استحضار مي رساند مرحوم حسن آقاي چمني مورث موكلين و خواندگان محتـرم  

رونوشـت فـوت پيوسـت    خلاصه گواهي به به ديار باقي شتافته است  12/11/83كه در مورخ 

انتقـال بخشـي از دارائـي خـود بـه فرزنـدان و        پيش از آن و در زمان حيات خـود مبـادرت بـه   

همسرش كه از او دارد منتقل نموده و سند آنرا به نام همسـرش تنظـيم نمايـد و يـك دسـتگاه      

طـي مبايعـه نامـه اي بـه      29/11/82آپارتمان مسكوني ديگر موضوع دادخواست را در مورخ 

 5/1ر يـك بـه ميـزان    خواندگان رديف اول و دوم و موكلين خانمهـا مليحـه و مينـا چمنـي ه ـ    

دانگ منتقل مي نمايـد كـه مراتـب بـه تأييـد و امضـاء مرحـوم مـورث بـه عنـوان            6دانگ از 

فروشنده و خواندگان رديف اول و دوم و مـوكلين بـه عنـوان خريـداران و شـهود حاضـر در       

  زمان انعقاد قرارداد مي رسد.

مرحوم حسـن آقـاي چمنـي    حال با توجه به تنظيم مبايعه نامه عادي مذكور كه به موجب آن 

به انزاع را واگذار نموده است و متعهد به انتقـال رسـمي آن شـده     ،در زمان حيات خود ملك

 سـهم  در واقع آپارتمان موصوف جزء ماترك محسوب نگرديده و متعلق حق وارث به عنوان

الارث نمي باشد از محضر دادگاه تقاضاي احضار و دعوت خواندگان محتـرم بـه دادرسـي و    

راز وقوع بيع با بررسي صحت و اصالت سند عادي و النهايه الزام خواندگان به انتقـال سـند   اح

ملـك موقوفـه مـي    عرصه رسمي و سهم موكلين را دارم. آستان قدس رضوي را جهت اينكه 
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جديد به نام موكلين مسـتلزم اطـلاع و موافقـت آن مـي     استيجاري باشد و انتقال و تنظيم سند 

  باشد.

  : جوابيه اوقاف

احتراما در خصوص دعوي مطرحه خانم مينا چمني و غيره به طرفيت آستان قدس رضـوي و  

كه موعد رسيدگي از سـوي دادگـاه تعيـين و ابـلاغ شـده بـه        84/659غيره در پرونده كلاسه 

از اراضـي   60بلـوك   03/10/2متـر مربـع تحـت قطعـه      71/30استحضار مي رسـاند مسـاحت   

متـر مربـع مشـاعا و بـه صـورت يـك واحـد         250مساحت آبكوه شمالي غرب پارك ملت از 

مشهد در اجاره آقاي حسن  81دفتر اسناد  10/9/83-1913آپارتمان مسكوني طي سند اجاره 

يـك ديگـر را ذي حـق    هـر  چنانچه دادگـاه محتـرم خواهـان يـا     ايحال آقا همين قرارداد علي 

نام محكوم له پس از دريافـت كامـل   زاع به لنبشناسد انتقال و عوائد و منافع مشاعي رقبه ما به ا

حقوقات موقوفه و برابر ضوابط و مقررات بلامانع است. لكن از آنجا كه اين موقوفـه تعهـدي   

به اجابت خواسته خواهان نداشته و ندارد الزام به انتقال سند رسمي نيز فاقـد وجاهـت قـانوني    

ي در قسـمتي كـه بـر    است لذا از دادگاه محترم تقاضاي رسيدگي و صدور حكم بـه رد دعـو  

  عليه موقوفه مي باشد مورد استدعاست.

  30/4/84جلسه دادگاه : 
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دادگاه به تصدي امضاء كننده ذيـل تشـكيل اسـت     32در وقت مقرر شعبه  30/4/84به تاريخ 

تحت نظر است وكيل خواهان حضور دارد. خوانـدگان علـي رغـم ابـلاغ      659/84/32پرونده 

اظهار مي دارد خواسـته بـه شـرح دادخواسـت اسـت الـزام        حضور نيافته است وكيل خواهانها

كـه تصـوير مصـدق آن پيوسـت      29/11/83وقوع بيع و تنظيم سند مشاع موضوع مبايعه نامـه  

  خواست است مورد دادخواست مي باشد.در

  رأي دادگاه :

  659/84/32پرونده كلاسه :            30/4/84تاريخ : 

  32مرجع رسيدگي : شعبه          30/4/84-125-1391شماره دادنامه : 

  خواهانها : مليحه و مينا چمني به وكالت آقاي عليرضا عشرتي

خواندگان : آستان قدس رضوي ـ محمد چمنـي ـ عبـاس چمنـي ـ بـي بـي       

  ماهرخ ابراهيمي فاز

و گواهي حصـر وراثـت    29/11/82آقاي وكيل خواهانها به استناد تصاوير مصدق مبايعه نامه 

واهانها و خواندگان مرحـوم حسـن آقـاي چمنـي بـه موجـب مبايعـه نامـه         مدعيست مورث خ

فرعـي از   5-433اقدام به فروش و واگذاري يك دسـتگاه آپارتمـان پـلاك ثبتـي      29/11/82

و  2و1دانـگ بـه خوانـدگان رديفهـاي      5/1مشهد بـه نسـبت    9اصلي بخش  4فرعي از  4619

با احـراز وقـوع عقـد بيـع و سـپس       خواهانها نموده است و به شرح فوق تقاضاي صدور حكم
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دانـگ در سـهم هـر يـك از      6دانـگ از   5/1الزام خواندگان را به تنظيم سند مشاع به نسـبت  

خواهانها را نموده است كه مراتب از اداره ثبت اسـناد و اسـتعلام پاسـخ واصـله بـه شـماره ي       

ك مترمربـع پـلا   72مالكيت شش دانـگ يـك بـاب آپارتمـان بـه مسـاحت        19327-9/5/84

مشهد به نام حسن آقاي چمني سند مالكيت  9اصلي بخش  4فرعي از  4619فرعي از  50423

صادر و مندرجات مبايعه نامه تنظيمي و اينكه خواهانهـا علـي رغـم ابـلاغ اخطاريـه در جلسـه       

دادرسي حاضر نگرديده و نسبت به دعوي مطرح شده ايراد قانوني به عمـل نيـاورده و لايحـه    

 31شعبه  21/2/84-26/204و گواهي حصر وراثت  1خوانده رديف  29/5/84-927تقديمي 

ق.ا ح و  232واحد سرپرستي و مستندا به مـواد   19/12/82-60288دادگاه عمومي و قيم نامه 

ق.م ضــمن تأييــد احــراز وقــوع عقــد بيــع موضــوع   362و 338و  220و219و 190و 183و 10

دانــگ  5/1را بـه تنظـيم سـند مشـاع      4و3و2خوانـدگان رديـف هــاي    29/11/82مبايعـه نامـه   

 9اصلي بخش  4و فرعي ا 46197فرعي از  50432موضوع يك دستگاه آپارتمان پلاك ثبتي 

مشهد با حضور دفترخانه رسمي مقـدم و محكـوم مـي نمايـد و دعـوي خواهانهـا را در مـورد        

ايـن رأي  مشـاراليه رد مـي نمايـد.     29/5/84-924با توجه به لايحه تقـديمي   1خوانده رديف 

غيابي است و ظـرف مـدت بيسـت روز از تـاريخ ابـلاغ       4و3و2نسبت به خواندگان رديفهاي 

  در اين دادگاه است و ظرف همين مهلت قابل تجديد نظر است.واخواهي قابل رسيدگي و 

  خواهي :وادادخواست 
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  واخواهان : محمد و عباس چمني

  واخواندگان : مليحه و مينا چمني

  30/4/84ـ  1391/125شماره دادنامه  خواسته : واخواهي از

   29/11/82تصوير مصدق مبايعه نامه عادي  -1دلائل : 

     29/11/82تصوير مصدق وصيت نامه عادي مورخه  -2

  رياست محترم دادگاه

يـك واحـد    29/11/82شخص آقاي چمني مورث اينجانب برابر مبايعه نامه عادي بـه تـاريخ   

را به اينجانبان و خانمها مليحـه و مينـا    86پ  44ر امامت واحدي واقع د 8آپارتمان از مجتمع 

قرارداد فوق كليه شرايط صحت عقد رعايـت شـده ولـي برابـر وصـيت      در چمني فروخته كه 

يم ملـك را بـين   س ـقتنامه پيوست دادخواسـت واخـواهي مرحـوم حسـن آقـاي چمنـي نحـوه        

بـا توجـه بـه شـهادت شـهود       تعيين نموده كه 29/11/82خريداران در همان تاريخ مبايعه نامه 

وصـيت  و وصيت نامه كه من جمله آقاي احساني امامت جماعت مسجد آزاد شهر مـي باشـد   

گرديده خريداران بر اين توافـق مـي نماينـد كـه ملـك بـه       امضاء نامه عادي در محضر ايشان 

باشد كه در اين خصوص شهود حاضر به شهادت در محضر دادگاه مي  1به  2صورت عرفي 

دادنامـه  نقض خارج از عدالت بوده و تقاضاي نه نحو تساوي لذا تساوي و تقسيم ملك باشند 

  فوق را داريم.
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  اين گونه انشاء رأي مي نمايد : 19/7/84بعد از تشكيل دادگاه در تاريخ 

  32شعبه  84-1460رأي دادگاه در كلاسه 

  171-1841شماره دادنامه 

  واخواهانها : محمد و عباس چمني

  : مليحه و مينا چمني  واخواندگان 

  30/4/84-139/125خواسته : واخواهي از دادنامه 

و دادنامـه   29/11/82و وصيت نامـه   29/11/82خواهانها به استناد تصاوير مصداق مبايعه نامه 

و به شرح تقديمي مدعي اين امر مي باشند كه براي مبايعه نامه عادي يـك واحـد    1391/125

را به واخواندگان و واخواهانها فروخته و در  44اقع در امامت واحدي و 8آپارتمان از مجتمع 

در خصوص مبايعه نامه كليه منـدرجات آن مـورد   و شرايط صحت عقد رعايت كليه قرارداد 

قبول بوده و هيچ گونه خدشه اي بـه آن وارد نيسـت لـيكن برابـر منـدرجات وصـيت نامـه ي        

سيم آن را بين خريداران در همـان  عادي پيوست دادخواست واخواهي مورث طرفين نحوه تق

تعيين نموده است كه با توجه به شهادت شهود وصـيت نامـه مـن     29/11/82تاريخ مبايعه نامه 

جمله آقاي امامت جماعت مسجد و وصيت نامه عادي در محضـر نـامبرده امضـاء گرديـده و     

دختـر بخـش   خريداران بر اين امر توافق مي نمايند كه مورد معامله به صـورت پسـر بخـش و    

باشد در جلسه دادگاه واخواندگان دفاع نموده اولا ايراد شكي وارده به اين نحـو كـه وصـيت    
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نامه استنادي پس از فوت موصي انجام مي شود جهت جلـوگيري از هـر گونـه سـوء اسـتفاده      

قانونگذار توجه به شرايط شـكلي و صـوري آن داشـته بـه نحـوي كـه وصـيت نامـه اسـتنادي          

بايد به خط خود نوشت و يا رسمي و يـا سـري تنظـيم شـود كـه در       279و278مستفاد از مواد 

غير اين صورت دادگاه قبل از تنفيذ وصيت نامه تنظيمي راجع به قراردادن آن در عداد دلائل 

ق.ح) و در ماهيت موضوع واخواهانها صحت و اصالت مبايعه نامـه را مـورد    291ندارد (ماده 

واسته عمل به مفاد وصيت نامه ايست كه پـس از وقـوع عقـد    تأييد قرار داده ليكن ماحصل خ

بيع صورت پذيرفته صرف نظر از اينكه ماهيت حقوقي نوشـته تكميلـي يـا عهـدي باشـد ايـن       

بر آن وارد است با توجه به اينكه جلسه تشكيل شده جهت انعقاد بيع آپارتمان مقـدم بـر   ايراد 

ت بنابراين در زماني كه وصـيت نامـه تنظـيم    وصيت نامه مي باشد و با توجه به اينكه قطعي اس

قـانون   841به صراحت مـاده  و داشته نشده مورث ديگر مالكيتي نسبت به آپارتمان متنازع نيز 

مدني باطل است. از طرف ديگر قيد اين جمله در وصيت نامه كه آپارتمان بـين فرزنـدانم ....   

لت روشني بـر تفسـير و توضـيحي    شرعا و عرفا طبق دستور قران و آنچه نوشته عمل كنند دلا

كه توسط واخواهانها ارائه شده ندارد اينـك دادگـاه بـا توجـه بـه مراتـب فـوق و منـدرجات         

پرونده و رد ايراد شكلي وكيل خواندگان به لحاظ اينكه وصيت نامـه اسـتنادي مـورد ترديـد     

حوم حسن چمنـي  تنظيمي بين مر 29/11/82طرفين قرار نگرفته نظر به اينكه مبايعه نامه مورخ 

و واخواهانها و واخواندگان كه صحت و اصالت آن مورد تأييـد طـرفين مـي باشـد مقـدم بـه       
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وصيت نامه استنادي است و بدين ترتيب مالكيت مرحوم حسن چمني بعد از عقد بيع و انجام 

 معامله نسبت به آپارتمان زايل و ديگر سهمي نداشته لذا بنا به گفته هاي مذكوره و بـه اسـتناد  

 ،واخـواهي واخواهانهـا  رد از قانون مدني ضـمن   841و  224و  223و 219و  191و  190مواد 

روز از تـاريخ   20را كه صادر شده تأييد و اسـتوار مـي نمايـد. ايـن رأي ظـرف      بدوي دادنامه 

  ابلاغ قابل تجديد نظر نزد محاكم محترم تجديد نظر استان خراسان رضوي است.

  تمايل حقوقي كارآموز :

ــر  ــردد :      ب ــي گ ــاء م ــل احص ــرح ذي ــه ش ــه ب ــت ك ــي وارد اس ــرادات مختلف ــادره اي   رأي ص

تنظيمي بـين مرحـوم حسـن     29/11/82دادگاه محترم با استناد به اين امر كه مبايعه نامه مورخ 

چمني و واخواهانها و واخواندگان كه صحت اصالت آن مورد تأييد طرفين مي باشد مقدم بر 

ترتيب مالكيت مرحوم حسن چمني بعد از عقد بيع و انجام  وصيت نامه استنادي است و بدين

معامله نسبت به آپارتمان متنازع فيه زايل گرديد و مشاراليه مالكيتي نسبت به موصي له نداشته 

تا بتواند بعدا در قالب تنظيم وصيت نامه موصـي، مـورد مالكيـت خـود را بـا اراده و موافقـت       

ق صحيح به آنان منتقـل نمـوده اسـت و بعـد از عقـد بيـع و       فرزندان و با انعقاد عقد بيع به طري

زائل شدن مالكيت موصي وصيت به آن موجه نبوده و امضاء وراث هـم نمـي توانـد در ذيـل     

دعـوي را رد نمـوده    841و  191و  190وصيت نامه اقاله مبايعه نامه تلقي شود به اسـتناد مـواد   

قراردادهـاي خصوصـي    :از قانون مـدني  10م حقوق ماده لاست. برابر منضمات و مستندات ع
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نافـذ  نسبت به كساني كه آن را منعقد نموده اند در صورتي كه مخـالف صـريح قـانون نباشـد     

مبايعه نامه طرفين عقد با امضاء توافق نامه جداگانه تحت عنوان وصيت نسبت  زاست لذا بعد ا

انون عقد عقد محقق مـي شـود   از همان ق 191برابر ماده  ،به نحوه تقسيم سهام توافق نموده اند

 هـا دادگاه دبرابر نظر اح ـ ،بودن به چيزي كه دلالت بر قصد كندمقرون به قصد انشاء به شرط 

اين گونه آمده است كه آنچه قابل ترتيـب اثـر بـوده و      28/7/80 -166طي دادنامه شماره ي 

در قرارداد بـه   براي طرفين ايجاد تكليف مي نمايد قصد واقعي آنها است نه صرف الفاظي كه

از قـانون مـدني كـه بـر      191ا عنواني كه بر آن انتخاب مي شود همچنـين مـاده   يكار مي رود 

اساس قاعده العقود تابعه للقصود تنظيم شده و به اعتبار آن عقـد و ايقـاع را از امـور اعتبـاري     

و  دانسته كه ايجاد آن به وسيله ي قصد صورت مي گيرد و الفـاظ و قـرائن خـارجي علامـت    

از همان قانون الفاظ عقود قراردادهـا بايـد    224ت همچنين برابر ماده سا دلالت كننده بر قصد

دادنامـه اسـت و در تفسـير يـك     نقـض  آن شود و تخلف از آن موجـب  عرقيه حمل بر معاني 

طرفين توجه شود كه اين تفسير بايـد  مقصد توافق و قرارداد صرف نظر از معناي لغوي بايد به 

  عارف و به صورت عقلائي صورت گيرد.بر اساس مت

از قانون مدني موصي به  841بايد گفت : برابر ماده  841در مورد استناد ديگر دادگاه به ماده 

بايد ملك موصي باشد و وصيت به مال غير ولو با اجازه مالك، باطل است يعني همان قاعـده  

ي موضـوع را نبايـد بـه همـين امـر      ال الغير و لو اجازه ذلك الغير) ولمالوصيه بتصح فقهي (لا 
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خلاصه كرد برابر نظر مشهور فقها و حقوقدانان ابطال اين نوع وصيت نامه را در صـورتي مـي   

خـود نمايـد   شدت دانند كه موصي مال غير را براي خود وصيت كند يعني تملك را معلق بر 

حيح مي دانند اما اگر به طور فضولي از قبل غير وصيت كند در صورت تنفيذ مالك آن را ص

شـخص خانمهـا   ابرازي (عروه الوثقي) هر چند كه در موضوع پرونده مطروحه در سند عادي 

فوق را قبول و با امضاء آن را تأييد نموده اند و آن را تنفيذ كـرده انـد    رممينا و مليحه چمني ا

  كه به هيچ وجه در طول دادرسي به آن سند خدشه اي وارد نشده است.

قـرارداد بايـد اراده   امـر  برابر ضابطه شخصي يا اراده طـرفين در تفسـير    در يك بحث حقوقي

د و قاضي بايد اراده باطني آنان را كشـف و بـر مبنـاي    شباطني يا واقعي طرفين ملاك عمل با

آن حكم صادر كند و در صورتي كه دادگـاه در ايـن پرونـده بـه هـيچ وجـه نـه تنهـا بـه ايـن           

را رأي ذكـر ولـي بـه آن رسـيدگي     در حتا موضـوع  صـرا بلكـه  مبذول ننمـوده  دقتي موضوع 

  .نمي نمايدقضايي 

لذا رأي دادگاه بدون توجه به اصـول و مسـتندات حقـوقي صـادر كـه جـاي نقـض داشـته و         

پرونده مي بايستي با استماع شهادت شهود و احراز نيت دروني و قصـد واقعـي طـرفين مـورد     

  رسيدگي قرار گيرد.
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  شناسنامه پرونده 

   4پرونده 

  ماه اول كارآموزي  

  21/7/84تاريخ 

  دادگاه جزائي 135دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  84/1766/135كلاسه پرونده 

  موضوع : سرقت و اعتياد

  نتيجه پرونده : برائت ـ پرداخت جزائي نقدي ـ شلاق

  8/7/84صورت جلسه : 

 – 10ن شـقايق  مبني بر  يك فقره سرقت در خيابـا  110در پي اعلام مركز  14مقارن ساعت  

خاني با خـودرو بـه راننـدگي گ مـرادي بـه محـل        2كه بلافاصله اينجانب استوار  5شيرازي 

مراجعت و بنا به اظهارات فردي به نام علـي اكبـر هاشـمي ف : حسـين در يـك سـاعت قبـل        

فردي از ديوار اين منزل روبروي ما بـه داخـل پريـده كـه پـس از تحقيـق و بررسـي مشـخص         

مـدعي  منزل است و نامبرده را دستگير و به كلانتري هدايت كه شـخص   گرديد فردي داخل

گرديد فردي به هويت مسعود رمضاني است كه وارد منزل شده و توسط يكعدد رويـه قصـد   

  داشته كه وارد منزل شود.
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  كلانتري 8/7/84صورت جلسه : 

چـه   س : گزارش مأمورين حاكيست شما را بـه اتهـام سـرقت داخـل منزلـي دسـتگير نمـوده       

  دفاعي داريد؟

بـه متعلـق بـه    منزلـي كـه   ج : در خانه كسي نبودم از بالاي ديوار وارد منزل شـدم و مـأمورين   

  خودم مي باشد من را دستگير نمودند.

  س : چند فقره سابقه داريد؟                      ج : ندارم

  فقره 5س : چند فقره سابقه اعتياد داريد؟              ج : 

  ميده نوري : همسر مسعود رمضاني  اظهارات ح

  س : جريان مراجعه به كلانتري را بيان نمائيد ؟ 

ج : شوهرم مسعود رمضاني كه معتاد به مواد مخدر مي باشد و داراي چند فقره سابقه كيفري 

سرقت و اعتياد دارد بدون اجازه وسايل منزلم را سرقت و به فـروش رسـانيده از وي بـه اتهـام     

  عتياد به مواد مخدر شكايت دارم.سرقت وسايل و ا

  )1دادياري (كشيك  8/7/84اظهارات مسعود رمضاني 

س : حسب محتويات پرونده و گزارش مأمورين و وضعيت ظاهريتان كه گيج هستيد و نمـي  

  توانيد درست پاسخ دهيد متهم هستيد به اعتياد به مواد مخدر چه دفاعي داريد؟   

  كشيدم الان هم خوابم مي آيد.ج : قبول ندارم ـ قبلا ترياك مي 
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  در حق نامبرده قرار كفالت به مبلغ يك ميليون ريال صادر شده است.

  دادياري : 52جلسه شعبه 

تحت نظـر اسـت خطـاب     84/1113/52در وقت فوق العاده پرونده كلاسه  10/7/84به تاريخ 

 ،مـي گـردد   ق.ا.د.ك و تبصـره آن بـه شـما تفهـيم      12به متهم هويت محرز است مفاد مـاده  

مواد مخدر و سرقت هستيد و با توجـه بـه شـهادت    اعتياد مواظب اظهارات باشيد شما متهم به 

  شهود چه مي گويد :

ج : قبول ندارم من از سر كار بر مي گـردم در خانـه زنـگ زدم كسـي درب را بـاز نكـرد از       

  ندارم. بالاي ديوار رفتم داخل و توي حياط مرا گرفتند. ديگر حرفي ندارم ـ اعتياد

   12/7/84-657ـ  11/7/84قرار مجرميت 

در خصوص اتهام آقاي مسعود رمضاني ف : علي اكبر داراي سابقه كيفري دائر به سـرقت از  

منزل و اعتياد به مواد مخدر و گـزارش مـأمورين نيـروي انتظـامي اوراق و محتويـات پرونـده       

و بـدو وجـه   دفاعيـات   تحقيقات انجام شده و گزارش مأمورين شـكايت و شـهادت شـهود و   

نامبرده محرز و مسلم است علي هذا قرا مجرميت وي صادر مراتـب را   يساير قرائن بزه انتساب

اصلاحي قانون تشكيل دادگاههاي عمومي و انقلاب اعـلام مـي    3در اجراي بند ز و ك ماده 

  گردد.

  رأي دادگاه :
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  135شعبه  - 84-1766كلاسه پرونده : 

  21/7/84 -2231/140شماره دادنامه : 

شـيرازي   10شاكي: حميده نوري ف : عبداالله ساكن مشهد آب و برق شـقايق  

  6پ  5

ه : مسعود رمضاني ـ ف : علي اكبـر ـ سـاكن فعـلا زنـدان مركـزي        عنمشتكي 

  مشهد.

  اتهام : سرقت و اعتياد  

در خصوص اتهام آقاي مسعود رمضاني ف : علي اكبر دائر به سرقت لـوازم منـزل همسـرش    

ميده نوري از قبيل آبميوه گيري ـ قابلمه با توجه به اينكه شاكيه همسر متهم مي باشـد   خانم ح

و ايشان وارد منزل مسكوني خودش شده و با همسرش در حـال گذرانـدن زنـدگي مشـترك     

مي باشند دادگاه بر فرض صحت فروش بعضي از لوازم منزل آن را سرقت ندانسـته و مسـتندا   

منع تعقيب كيفري ايشان را در اين خصـوص صـادر و اعـلام مـي     ق.ا.د.ك قرار  177به ماده 

نوع ترياك با توجه به  زنمايد و اما در خصوص اتهام ديگر متهم دائر بر اعتياد به مواد مخدر ا

اقارير صريح متهم دادگاه بزه انتسابي به وي را محرز تشخيص داده و نامبرده را به استناد ماده 

ه با مواد مخدر به پرداخت مبلغ سه ميليون ريـال جـزاي نقـدي و    قانون اصلاح قانون مبارز 16

نيز تحمل بيست ضربه شلاق تعزيري محكوم مي نمايد رأي صادره در خصوص اعتياد قطعي 
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از ابلاغ قابل تجديد نظر در شـعب تجديـد   پس و در خصوص سرقت ظرف مدت بيست روز 

  نظر استان مي باشد.

  تمايل حقوق كارآموز :

قانوني سرقت بر اساس ماهيت و نوع مجـازات و ميـزان آن بـه ترتيـب شـامل       در بحث عنصر

و همچنـين   1361قصاص و تبصره هاي مربوطـه مصـوب سـال    حدود قانون  218و  212مواد 

قـانون حـدود و    200الـي   197و مـواد   1362قانون تعزيرات مصوب سـال   111الي  108مواد 

 225و  223مـواد  جمله ت عمومي سابق من قصاص و همچنين موادي از مقررات قانون مجازا

در مورد سرقتهاي مقرون به آزاد و تهديد و سـرقتهاي مسـلحانه و مـاده واحـد قـانون تشـديد       

و مـاده واحـد قـانون تشـديد مجـازات       1338مجازات سرقت مسلحانه از بانكها مصوب سـال  

ق قـانون  مـي باشـد مطـاب    1333سارقين مسلح كه وارد منزل اشخاص مي شوند مصـوب سـال   

ضـربه محكـوم مـي شـود. در      74هرگاه سرقت جامع شرايط حـد نباشـد سـارق بـه شـلاق تـا       

و اثبات سـرقت موضـوع ايـن پرونـده مشـمول حـد نبـوده و جـزء سـرقتهاي          حدوث صورت 

  است.  حقريري 

از عناصر تشكيل دهنده جرم سـرقت بايـد بـه ربـودن مـال منقـول، موضـوع سـرقت و ارزش         

بنابراين تحقق عنصر مادي سرقت مشروط به آن است كه سارق مـال  اقتصادي آن توجه نمود 

منقول مورد نظر را از محل سرقت خارج كند ولي اگر وسـايل را جمـع و آمـاده بـردن باشـد      
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ين اندازه اقدام  و عمل خارجي و مثبت او شروع بـه جـرم سـرقت تلقـي خواهـد شـد (رأي       ح

شـعبه دوم ديـوان عـالي     29/12/1328مورخـه ي   18/1642و  25/8/24مورخـه   1190شماره 

آراء از بايد از لحاظ اقتصادي داراي ارزش باشـد و برابـر يكـي    مال مسروقه كشور). همچنين 

شمول سرقت ندانسـته در  ماموال شركت را از ديوان عالي كشور حتي سرقت يكي از شركاء 

وسـايل  پرونده فوق نيز شخص متهم اولا وارد منزل شخص خود گرديده و در فرض فـروش  

شمول جرم سرقت نبوده است. اما در خصوص اعتياد به مواد مخدر و با توجه بـه  ممنزل مورد 

صلاحيت دادگاه انقلاب به نظر من مي بايست در اين پرونده جهت رسيدگي بـه موضـوع بـه    

  دادگاه انقلاب عدم صلاحيت مي خورد و آن دادگاه به موضوع رسيدگي مي نمود.
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  شناسنامه پرونده 

   5ده پرون

  ماه اول كارآموزي  

  7/84/ 23تاريخ 

  دادگاه حقوقي مشهد 31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه

  31-412-84كلاسه پرونده 

  موضوع : توقيف و بطلان عمليات اجرائي

  حكم بر بطلان عمليات اجرائيدادخواست نتيجه پرونده : 

  مسعود رضا برادران حسيني ف : محسن خواهان :

د برومند عليزاده ـ نرگس خاتون ـ اداره محترم اسناد و مدارك ناحيه   آقاي محموخوانده : 

  يك مشهد

تقاضاي توقيف و بطلان عمليات اجرائـي ثبـت از دو واحـد آپارتمـان بـه شـماره       خواسته : 

مشـهد از كلاسـه    9اصـلي بخـش    5فرعـي از پـلاك    1011فرعي از  1207-12070پلاكهاي 

  31شعبه  5218/82پرونده 

ـ فتـوكپي مصـدق صـلحنامه عـادي       6/8/69پي مصدق صـلح نامـه مورخـه ي    فتوك ضمائم :

   25/2/82ـ فتوكپي مصدق صلحنامه  18/12/81مورخه ي 
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  موضوع :

  رياست محترم دادگاه احتراما به استحضار مي رساند :

دو واحـد آپارتمـان طبـق مفـاد      25/2/84اينجانب خواهان به موجب صلحنامه عـادي مـورخ   

سماعيل برادران حسيني خريداري نمـوده و نـامبرده طـي صـلحنامه عـادي      صلحنامه از آقاي ا

طبق مفاد مندرج صـلحنامه از آقـاي سـيد عبـاس فكـور يحيـائي خريـداري         18/12/81مورخ 

طبق مفـاد منـدرج در صـلحنامه از     6/8/69نموده است و مشاراليه طي صلح نامه عادي مورخ 

با عنايـت بـه مطالـب موصـوف خوانـده       مرحوم آقاي مهدي اخلاقي خريداري نموده است و

 15/12/71مورخـه ي   11040/1رديف اول آقاي محمود برومند عليزاده برابر نامـه شـماره ي   

در قبال يكصد ميليون ريال و دو عشـر   266/28دايره اول اجراي ثبت مشهد از كلاسه پرونده 

 12507/1اره ي اضافي و خوانده رديف دوم، نرگس خاتون پور اصـفهاني برابـر نامـه ي شـم    

در قبـال مبلـغ بيسـت     279/63دايره اول اجراء ثبت مشـهد از كلاسـه پرونـده     10/9/72مورخ 

ميليون ريال بابت اصل خواسته و دو عشر اضافي اقدام به توقيف دو واحد آپارتمان از پلاك 

مشهد را نمودنـد كـه بـا توجـه      9اصلي بخش  15فرعي از پلاك   12071و 12070هاي ثبتي 

نسبت به طلب خـود   10/9/72و  15/12/71ينكه خواندگان رديف اول دارم در تاريخهاي به ا

از آقاي مهدي اخلاقي پـلاك هـاي ثبتـي مـذكور را توقيـف نمـوده انـد ولـي آقـاي مهـدي           

طبق سند عادي آپارتمان هـاي موصـوف را بـه آقـاي سـيد عبـاس        6/8/69اخلاقي در تاريخ 
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مورد معاملـه اقـدام نمـوده    ثمن شاراليه هم نسبت به پرداخت يحيائي انتقال قانوني داده اند و م

است كه با عنايت به صلحنامه مذكور كـه تصـوير آن پيوسـت مـي باشـد توقيفـات مشـاراليه        

واحد آپارتمان مورد اشاره غير قانوني بوده و اين امراز مصاديق توقيف اموال غيـر   2نسبت به 

ديگـر مـالكيتي نسـبت بــه      6/8/69تـاريخ   مـي باشـد و لاغيـر. لـذا آقـاي مهـدي اخلاقـي در       

دارد. لذا بـا عنايـت بـه مطالـب مـذكور از آن مقـام محتـرم تقاضـا         نآپارتمان هاي اشاره شده 

  توقيف دارم.رفع رسيدگي و صدور حكم بر 

  رأي دادگاه  

دادگاه عمومي حقوقي مشـهد بـه    31جلسه رسيدگي شعبه  25/2/84به تاريخ 

ت . دادگاه با بررسـي  سا و پرونده تحت نظر تصدي امضاء كننده ذيل تشكيل

محتويات پرونده ختم رسيدگي و به شرح ذيل مبـادرت بـه صـدور رأي مـي     

  نمايد.

  دادگاه حقوقي 31شعبه  167/84كلاسه پرونده : 

  5/2/84-7-175شماره دادنامه 

  خواهان : مسعود رضا برادران

داره محتـرم ثبـت   خوانده : محمود برومند زاده ـ نرگس خاتون اصفهاني ـ ا  

  اسناد و مدارك.
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  اجرائيعمليات خواسته : توقيف 

بـه طرفيـت   محسـن  در خصوص دعـوي خواهـان آقـاي مسـعود رضـا بـرادران حسـيني  ف:        

اداره ثبـت اسـناد و    -3نرگس خاتون صـرفي    -2آقاي محمود برومند عليزاده  -1خواندگان 

ت اجرائـي ثبـت از دو واحـد    املاك ناحيه يك مشهد موضوع خواسته تقاضاي توقيف عمليا

اصـلي   5فرعـي از پـلاك    1011فرعـي از   12071و  12070آپارتمان به شـماره پـلاك ثبتـي    

به شرح و متن دادخواست تقديمي با توجه به مفاد  5218/82مشهد از كلاسه پرونده  9بخش 

دادخواست خواهـان و مسـتندات مصـدق پيوسـتي و بـا عنايـت بـه اينكـه خواهـان خسـارات           

يع شده اسـت لـذا بـه اسـتناد     ددر پرونده تو 707860لي را به موجب قبض سپرده شماره احتما

و توقيـف عمليـات    1322قانون اصـلاح بعضـي از مـواد قـانون دفـاتر رسـمي مصـوب         5ماده 

 10/9/72و  15/12/71مــورخ  1257/1-2و1104/1-1اجرائــي ثبــت برابــر نامــه ي شــماره ي 

صادر مي گـردد.   379/63-2و  266/28-1كلاسه پرونده و ثبت مشهد از اجرا دايره اول ثبت 

  قرار صادره ظرف مدت بيست روز قابل تجديد نظر در دادگاههاي تجديد نظر مي باشد.

  : 31رياست محترم شعبه 

بـه استحضـار مـي رسـاند بـه موجـب پرونـده كلاسـه          412/84/31احتراما عطف به اخطاريـه  

شـبه   62624ن ريـال بـه موجـب چـك شـماره ي     رأي به مبلغ يك صد ميليواجرائيه  266/28

شـعبه  طوس مشهد بانك ملت از آقاي محمود برومند عليزاده و آقاي مهدي اخلاقـي در ايـن   
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به مديون ابلاغ گرديده و حسب در خواست بستانكار تماميت  4/12/71تشكيل كه در تاريخ 

فرعـي از   1011فرعـي از   12076و  12077فرعي و  12074فرعي از  1207دانگ پلاكهاي  6

مشهد متعلق به آقاي مهـدي اخلاقـي بازداشـت گرديـده اسـت همچنـين بـه         9اصلي بخش  5

اجرائيه اي به مبلغ بيست ميليون ريال به موجب چـك شـماره    279/83موجب پرونده كلاسه 

صادرات شعبه گنبد سبز از خانم نرگس خاتون حصي پور در اين شعبه تشكيل كـه   142911

ــاريخ   ــ 24/8/72در ت ــده و حس ــه مــديون ابــلاغ گردي ب درخواســت بســتانكار مــازاد ســوم  ب

 5/2/82-175/7دانگ متعلق به آقاي مهدي اخلاقي بازداشت گرديده در ضـمن دادنامـه   شش

  آن شعبه دستور توقيف عمليات اجرائي صادر گرديده است.

  رأي دادگاه :

  1114/34شماره دادنامه  412/84كلاسه پرونده  23/7/84به تاريخ 

  31جع رسيدگي شعبه مر

  خواهان : مسعود رضا برادران  

  خواندگان : محمود برومند عليزاده ـ نرگس خاتون صرفي ـ اداره ثبت 

در خصوص دعوي آقـاي مسـعود رضـا بـرادران حسـيني بـه طرفيـت آقـاي محمـود برومنـد           

ات و اداره ثبت ناحيه يك مشهد به خواسته بطلان عملي ـمعرفي عليزاده و خانم نرگس خاتون 

بــه شــرح و مــتن  25219رديــف  266/28و پرونــده  26554رديــف  279/63اجرائــي پرونــده 
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و بـا  پيوسـتي  دادخواست تقديمي با توجه به مفـاد دادخواسـت خواهـان و مسـتندات مصـدق      

عنايت به اظهارات خواهان در دادگاه و اينكه خواندگان بـا وصـف ابـلاغ در دادگـاه حاضـر      

ياورده اند و در نتيجـه دعـوي و مسـتندات مصـون از تعـرض و      نگرديده اندو دفاعي به عمل ن

تكذيب مانده و محتويات و مستندات پرونده حكايت از اين دارد كـه آقـاي مهـدي اخلاقـي     

به اسماعيل حسـيني و نـامبرده در    18/12/81و ايشان در  6/8/69آپارتمانهاي مورد نظر را در 

به عمـل   10/9/72و  15/12/71توقيف در به خواهان صلح نموده است در حاليكه  25/12/82

و  15/12/71آمده است لذا بـه لحـاظ اينكـه آقـاي مهـدي اخلاقـي در تـاريخ هـاي توقيـف          

مالكيتي در آپارتمانهاي مورد بحث نداشته اسـت لـذا توقيـف ملـك غيـر وجاهـت        10/9/72

قـانون دفـاتر    قانون اصـلاح بعضـي از مـواد قـانون ثبـت و       504قانوني نداشته و به استناد ماده 

حكم بر بطلان عمليات اجرائي پرونده هاي مورد خواسته را صـادر مـي    1332رسمي مصوب 

  قابل واخواهي است. ينمايد. رأي صادره غيابي و ظرف مهلت قانون

  تمايل حقوقي كارآموز :

شـخص آقـاي محمـود     279/83و همچنـين   266/28شرح پرونده : به موجب پرونده كلاسـه  

پور به موجب طلب خود از آقاي مهدي اخلاقي  يو خانم نرگس خاتون حص برومند عليزاده

 12076و  12077و  12074فرعـي از   1207دانگ پـلاك هـاي   تماميت نسبت به توقيف فني 

مشهد اقدام كه سـپس شـخص آقـاي مسـعود رضـا       9اصلي بخش  5فرعي از  1011فرعي از 
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و خـانم نـرگس اصـفهاني درخواسـت     برادران با طرح دعوي عليه آقاي محمود برومنـد زاده  

توقيف عمليات اجرائي و سپس بطلان عمليات اجرائي را مي نمايـد كـه دادگـاه بـا توجـه بـه       

دسـتور توقيـف و    1114/34و  7-175مستندات ارائه شده طي دو فقـره دادنامـه شـماره هـاي     

ون ثبت و قانون ابطال عمليات اجرائي را صادر مي نمايد. برابر قانون اصلاح بعضي از مواد قان

هر كس دستور اجراي اسناد رسمي را مخالف با مفـاد سـند    27/6/1322دفاتر رسمي مصوب 

يا مخالف قانون دانسته يا از جهت ديگري شـكايت از دسـتور اجـراي سـند رسـمي را داشـته       

باشد مي تواند در دادگاه چنانچه طرح دعوي نموده كه مرجع رسيدگي بـه دعـاوي ناشـي از    

ي اسناد رسمي دادگاه صلاحيت دار محلي اسـت كـه در حـوزه آن دسـتور اجـرا      دستور اجرا

داده شده است و در اين گونه دعاوي مقررات دادرسي اختصاري و خارج از نوبت رسيدگي 

مي شود اقامه دعوي از سوي ذي نفع به هيچ وجه مانع از جريان عمليات اجرائي نيسـت مگـر   

تور اجرا داده و يا قـراري دايـر بـه توقيـف عمليـات      در صورتي كه دادگاه حكم بر بطلان دس

بدانـد يـا در اجـراي سـند     كافي اجرائي صادر نمايد. در صورتي كه دادگاه دلايل شكايت را 

رسمي ضرر جبران ناپذير باشد به درخواست مدعي بعد از گرفتن تأمين قرار توقيف عمليات 

قوانين دادرسي مدني براي تـأمين   اجرائي واقعي خواهد دهد. ترتيب تأمين همان است كه در

مـدعي وجـه   و ت و در صورتي كه موضوع سند لازم الاجرا وجه نقـد باشـد   سا خواسته مقرر

دهد آن وجه در صندوق ثبت محل توقيف مي شود و تأمين ديگر گرفتـه نخواهـد شـد.    بنقد 
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م سند قبل از صدور حكم ابطـال اجـرا شـده باشـد پـس از قطعيـت آن حك ـ      مدلل لذا هر گاه 

قانون ثبت  94عمليات اجرائي به حالت قبل از اجرا بر مي گردد. با تصويب اين مقررات ماده 

قانون دفاتر اسناد رسـمي   64 – 63 – 62 -61 – 60 – 59 – 58و مواد  26/12/1310مصوب 

و آن قسمت از شـق   1317) مصوب مهرماه 64و تبصره اضافي به ماده ( 1316مصوب خرداد 

كـه راجـع اسـت بـه هيـأت       26/5/1320ز قانون ثبت اسناد و املاك مصوبه مكرر ا 25ماده  2

رس دادگاه شهرستان در مورد رسيدگي به شكايات مربوط بـه اجـراي مفـاد    دادرفع اختلاف 

  گرديده است.نسخ اسناد رسمي و هر قانون ديگر در قسمتي كه مخالف مقررات فوق باشد 

  رات صادر گرديده است.لذا رأي دادگاه خالي از اشكال و مطابق مقر
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  شناسنامه پرونده 

  6پرونده 

  ماه اول كارآموزي  

  7/84/ 25تاريخ 

  دادگاه عمومي جزائي   124دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  124 - 1135 -84كلاسه پرونده 

  نامشروع ـ رشوه  از طريق موضوع : تحصيل مال 

  خذ شده از طريق رشوهمال ارد نقدي و جزاي نتيجه پرونده : پرداخت 

  اظهارات مهري مقدم  ف : محمد علي به نمايندگي از شركت الكترواستيل

  شكايت خود را بيان نمائيد :
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مـورد از آن را ايشـان   دو آقاي اميد آب بر از پرسنل شركت چندين مورد رشـوه گرفتـه كـه    

گاه قيچـي بـه   نوبت از يكنفـر فروشـنده يـك دسـت    دو ريال نامبرده  4000000اعتراف به مبلغ 

ريـال   1500000هنگام خروج نامبرده از شركت  30/15شركت گرفته است كه امروز ساعت 

طي دو فقره چك كه نامبرده دريافت نموده به عنوان رشوه از جيب ايشان خارج شـده اسـت   

يار ديگـري نيـز ايشـان از فروشـندگان قطعـات و      س ـو با توجه به اينكه به احتمال زياد مـوارد ب 

از نـامبرده بـه   شـركت  شركت الكترواستيل به صورت رشوه دريافت نموده است لذا  لوازم به

  علت گرفتن رشوه و خيانت در امانت شكايت دارد.

  21/3/84اظهارات اميد آب بر 

  شكايت نماينده شركت براي شما قرائت شد چه توضيحي داريد؟

ه اقلامي كه مورد تأييـد  اينجانب مسئول كنترل كيفيت ابزار آلات دائم شركت بوده ام و كلي

اينجانب قرار گرفته است در حـد مقـررات كارخانـه از بهتـرين ابـزار آلات موجـود در بـازار        

عـدد قيچـي ورق بـر     200خصوص شـكايت شـركت كـه عليـه اينجانـب تعـداد       در است كه 

عدد سرمه اصل آلماني توسط امور بازرگاني خريداري شده اسـت و   200آمريكائي و تعداد 

قلام را اينجانب تأييد كرده ام و مسئوليت آنرا پذيرفته ام و در خصـوص مـورد فـوق    كيفيت ا

ريال از آقاي نوين فروشنده ابزار آلات فوق به شركت اين مبلغ را به عنـوان هديـه    4000000

  قرض الحسنه به اينجانب داده اند.
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  گزارش كلانتري :

ينجانـب گروهبـان يكـم    حسـب اعـلام شـكايت ا    21/3/84مورخـه ي   19:00مقارن سـاعت  

مقـدم  ف :  مهـدي  مـت كـه آقـائي خـود را بـه هويـت       يزارعي در معيت كارمند به محل عز

محمد علي به عنوان كارمند شركت معرفي اظهار داشت فردي كه كارمند شركت مـي باشـد   

به هويت اميد آب بر است چندين مرتبه از قطعات و ضايعات به شركت خريداري نموده كـه  

ريـال كشـف كـه     2000000ن بازرسي بدني از داخل جيب وي دو برگ تـراول  امروز در حي

ريال مي باشد لذا با توجه به اينكه احتمال زياد دارد موارد خلاف ديگـر نيـز    4000000جمعا 

از ايشان در شركت شايد انجام داده از دسـت ايشـان شـاكي مـي باشـم لـذا طـرفين بيشـتر بـه          

  پاسگاه هدايت گرديدند.

  23/3/84تاريخ  17ه بازپرس شعب

  شكايت هادي محمدزاده طلبي به نمايندگي از شركت الكترواستيل

شركت الكترواستيل از آقاي اميد آب بر بابت چهار ميليون ريال و اخـذ چـك پـول از ابـزار     

به شرح شكوايه ي تقديمي شكايت دارم و تقاضاي تعقيب كيفري نامبرده نوين فروش آقاي 

  را دارم.

  25/3/84تاريخ  17بازپرس شعبه 

  قرائت شده چه مي گوئيد؟كي شكايت شا
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در خصوص اقرار نامه پر شده در شركت كاملا انكار مي نمايم چرا كه بـا تهديـدات فـراوان    

بيكارت مي كنم و ما مي خواهيم تو را بزنيم و در يك جمع تحت فشار بودم كار از جمله از 

رد قبول نيست چرا كـه مـن در عمليـات    در خصوص دريافت رشوه اين ادعا به هيچ عنوان مو

  هيچ گونه دخالتي ندارم و نداشته و فقط كيفيت اقلام را تأييد مي كنم.خريد 

  قرار تأمين كفالت :

آقاي اميد آب بر ف : مهدي متهم به تحصيل مال نامشروع مقيـد اسـت بـه معرفـي كفيـل بـه       

شروع به اجراي دادنامـه كـه   و ي دادرسختم حال تا از وجه الكفاله به مبلغ بيست ميليون ريال 

در صورت معرفي كفيل و صدور قرار قبولي كفالت آزاد در غير اين صـورت بازداشـت مـي    

  گردد.

  25/5/84 –وك / 2375كيفر خواست : شماره 

  رياست محترم دادگاههاي عمومي انقلاب مشهد : 

  سلام عليكم :

ي اميـد آب بـر ف :   در خصوص شكايت آقـاي هـادي محمـدزاده ف : حسـين علـي از آقـا      

خصوصـي و اظهـاراتش در   شـاكي  مهدي دائر به تحصيل مال نامشروع با عنايت بـه شـكايت   

وله و اظهارات شهود تعرفه شده و ارائه تصوير نامه مرقومي به متهم كـه حكـايتي   متحقيق مح

بـه دريافـت   اقرار از پرداخت وجه در صورت جلسه تنظيمي در شركت كه بر اساس آن متهم 
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ريال در قبال تأييد قيچي خريداري شده دارد اقرار متهم در كلانتري سـجاد و   1500000مبلغ 

اظهارات و مدافعات مـتهم در تحقيقـات معمولـه در بـاز پرسـي و سـائر قـرائن موجـود اتهـام          

اصلاح قانون تشكيل محاكم حقوقي و انقـلاب   13ماده  1انتسابي محرز دانسته و مستند به بند 

  ده را صادر مي نمايد.قرار مجرميت نامبر

  13/7/84:  124جلسه دادگاه شعبه 

دادگـاه مشـهد بـه تصـدي امضـاء       124در وقت مقرر شعبه  13/7/84به تاريخ 

  تحت نظر است. 84/1135/124كننده ذيل تشكيل است پرونده شماره 

هيئت مديره شركت الكترواستيل و مـتهم آقـاي   احد اعضاء آقاي محمدزاده 

  آقاي عليزاده و نماينده دادستان حضور دارند.بر وكيل متهم و آب 

آئين  129خطاب به شاكي چنانچه به شكايت باقي هستيد شرح شكايت را عنوان تبصره ماده 

  مي گردد بدوا خود را معرفي نمائيد :تفهيم دادرسي كيفري 

ي ف: حسين شـغل عضـو هيئـت مـديره شـركت الكترواسـتيل اهـل و        سبهادي محمد زاده ط

از متهم به اتهام تحصيل مال غير مشروع شـكايت دارم ايشـان از آقـاي نـوين در     ساكن مشهد 

هـزار تومـان    150000تومان و مجددا مبلغ ديگري تقاضـا كـه مبلـغ     250000000تهران مبلغ 

ديگر مطالبه كه مبلغ اخير را ما متوجه شديم و نامبرده جريان را به مـا اطـلاع دادنـد كـه مبلـغ      

  اتالوگ قرار داده است.مذكور را در داخل يك ك
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 129دادگاه خطاب به متهم خود را معرفي نمائيد اظهارات شاكي را شـنيديد تبصـره ي مـاده    

آ.و.ك به شما تفهيم چه مي گوئيد : اميد آب بر ف : مهدي فاقد سابقه كيفـري ايـن مبلـغ را    

هـزار   250000نامبرده بدون اطلاع بنده فرسـتاده و بنـده هـيچ اطلاعـي نداشـته ام و در مـورد       

تومان بيست روز قبل براي بنده فرستاده بود و به آدرس شركت فرستاده بود كـه بعـدا ايشـان    

شركت بـه ايشـان فشـار    بدوي گفت به عنوان پاداش براي بنده فرستاده است و در مورد مبلغ 

آورده است و تحت تـأثير فشـار شـركت بـوده اسـت در مـورد كيفيـت جـنس اجنـاس هـيچ           

ت اقلامي كه بنده تأييد كردم اقلام درست بوده است. آقاي عليزاده وكيـل  مشكلي نداشته اس

متهم اظهار داشت : كيفر خواسـت صـادره از سـوي دادسـرا عليـه موكـل مبتنـي بـر شـكايت          

عرفه شده و اقرار دفاعيات بعد متهم مي باشد كـه بـا توجـه بـه احصـاء عدلـه       تشاهد  اتاظهار

از دلايل مـذكور بـراي انتسـاب اتهـام بـه موكـل        اثبات دعوي و شرايط پذيرش آن هيچ يك

وجود نداشته و وافي به مقصود نيست زيرا اولا شكايت شاكي صرفا وجـاهتي بـراي ورود بـه    

دادرسي است و دليل محسوب نمي گردد. ثانيا اظهارات شاهد تعرفـه بـه دليـل وجـود انتفـاع      

وقيف كـالاي ارسـالي   شخص و دفع ضرر از وي قابل پذيرش نيست و تحت فشار حاصل از ت

نامبرده در شركت صورت پذيرفته است. ثالثا اقرار موكل نيز در شركت تحت شـرايط اكـراه   

و تهديد واقع مي باشد و به دليل فقدان شرايط صحت از درجـه اعتبـارات سـاقط اسـت و در     
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نهايت تشخيص موجه يا بلاوجه بودن دفاعيات نيـز بـه عهـده ي دادگـاه محتـرم مـي باشـد و        

  هيچ عنوان قصد تحصيل مال غير مشروع را نداشته است. به لموك

  25/7/84-157-1430رأي دادگاه  :               

دادگاه عمومي مشـهد   124در وقت فوق العاده جلسه شعبه  25/7/84به تاريخ 

 ـ     84/1135/124ماره ي به تصدي امضاء كننده ذيل تشـكيل اسـت پرونـده ش

بررسي اوراق پرونـده خـتم رسـيدگي را     دادگاه پس ازتحت نظر قرار دارد 

  اعلام با استعانت از قادر متعال مبادرت و صدور رأي مي نمايد :

ــماره    ــت ش ــر خواس ــرح كيف ــه ش ــلاب   25/5/84 –و ك  / 2375ب ــومي و انق ــراي عم دادس

ــر ف : مهــدي   ــد آب ب ــد شــركت   25شهرســتان مشــهد آقــاي امي ســاله متأهــل شــغل كارمن

معرفي كفيل متهم به تحصـيل مـال فاقـد    قيد ابقه كيفري آزاد با الكترواستيل در مشهد فاقد س

مشروعيت قانوني دادگاه با عنايت به كيفر خواست موصـوف و توجـه بـه شـكايت شـاكي و      

اظهارات آقاي حميد زين فروشنده كالا بدين شـرح خريـد شـركت الكترواسـتيل هـم ماننـد       

كالا توس آقاي اميد بر به وسـيله ي   روز بعد 15قاعده ي فوق (بر اساس استعلام) انجام شده 

تيپاكس مرجوع گرديده كالا دوباره از تهران به مشـهد ارسـال شـده كـه بـا تقاضـاي صـريح        

ريال لاي كاتالوگ كالا جاسازي مي كـنم   2500000آقاي آب بر مواجه شدم كه الزاما مبلغ 

مجبور شدم تقاضاي ايشان و براي ايشان ارسال كنم تا ايشان كالا را مجددا تأييد كنند، الزاما 
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را عمل كنم و ملاحظه مكاتبه بين آقاي نوين متصدي شركت ابزار بـرش سـالار و توجهـا بـه     

تصاوير ايران چك هاي ارسالي و صورت جلسـه كشـف چـك هـاي مـذكور در شـركت از       

متهم و همچنين اقرار صريح متهم و دريافت پولهاي مذكور و رد مدافعات ايشان كـه مـدعي   

نوان قرض الحسـنه از متصـدي شـركت دريافـت نمـوده و بـا عنايـت بـه اختيـارات          است به ع

حاصله از ناحيه شركت الكترواستيل به متهم و رد مدافعات بلاوجه متهم آقاي عليزاده وكيـل  

دادگستري با عنايت به اقرار صريح متهم به دريافت وجوه مـذكوره و سـاير قـرائن و امـارات     

مستندا به ماده دو اليه به شرح كيفر خواست به نظر دادگاه محرز موجود در پرونده اتهام مشار

تشـخيص مصـلحت   مجمـع   1376قانون تشديد مجازات ارتشاء و كلاهبرداري مصـوب سـا ل  

نقـدي   جـزاي  نظام متهم را به پرداخت مبلغ دو برابر وجوه مأخوزه معادل هشت ميليـون ريـال   

مـأخوزه از شـركت ابـزار و بـرش سـالار       به صندوق دولت و رد مبلغ چهار ميليون ريال وجـه 

محكوم مي نمايد اين رأي حضوري و ظرف مهلت بيست روز پـس از ابـلاغ تجديـد نظـر در     

  محاكم تجديد نظر استان مي باشد.

به نظر اينجانب در پرونده فوق هـيچ دليلـي بـر اخـذ رشـوه از      تمايل حقوقي كار آموز : 

ل بر محكوم كردن يك نفـر نيسـت چـرا    سوي متهم وجود ندارد و صرف شكايت شاكي دلي

در تعريفـي كـه   توقيق شخص نموده است با مكه قانون دلائل را به طور احصاء شده در قانون 

از رشوه ارائه گرديده، رشوه در لغت به معني چيزي است كه بـه كسـي داده مـي شـود بـراي      
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كه شـخص بـه   باطل نمودن حق يا اثبات حق نامشروعي و در اصطلاح عبارت است از چيزي 

حكم كند يا مطـابق مـيلش عمـل نمايـد از نظـر حقـوق       او حاكم غير حاكم مي دهد تا به نفع 

قانون تشـديد مجـازات مـرتكبين ارتشـاء و اخـتلاس و       3كيفري با استفاده از مندرجات ماده 

قـانون   592تشخيص مصلحت نظام و همين طـور مـاده   مجمع  15/9/67كلاهبرداري مصوب 

شوراي اسلامي جر م ارتشاء عبارت است از اين كه كسي وجـه   1375 تعزيرات مصوب سال

را به مقصود انجام دادن يا خودداري از انجام كـاري كـه مربـوط بـه يكـي از      سندي يا مال يا 

  مي باشد مي پردازد. 3ادارات و سازمان هاي مذكور در ماده 

وجـه يـا سـند توسـط     پس اين امر مشخص مي شود كه براي تحقق جرم علاوه بر اخذ مال يا 

خاص، قصد مجرمانه مرتكب ناظر به زير پا گذاشتن ممنوعيت قـانوني  عمد شخصي به عنوان 

احراز شود. پس مرتشي بايد به قصد انجام دادن يا عدم انجام امري كـه از وظـايف او يـا    بايد 

يكي ديگر از مأمورين دولتي يا شهرداري يا خـدمات عمـومي اسـت رشـوه دريافـت كنـد و       

ارتشاء شـناخته مـي   جرم عمدي خاص تشكيل دهنده جزء اخير عمد موضوع به عنوان  همين

شود بنابراين هر گاه بر دادگاه معلوم گردد كه وجه يا مالي كه به يكي از كارورزان دولت يا 

شهرداري داده شده است بدون تقاضاي انجام امري يا امتناع از انجام امري كه وظـايف او يـا   

ي يا مملكتي يـا خـدمات عرفـي بـه شـمار مـي آيـد و كارمنـد مزبـور هـيچ           ساير ادارات دولت

د خـاص ارتشـاء محسـوب    م ـملاحظه اي در آن كار نداشته باشد اقدام او بـه جهـت فقـدان ع   
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قـانون تشـديد مجـازات     3نخواهد شد و به همين اسـاس چنانچـه مـأمورين مـذكور در مـاده      

از انجام وظايف خويش وجهي از طـرف  مرتكبين ارتشاء بدون قصد انجام دادن يا خودداري 

اشـاء  راشي در اختيار آنان قرار داده شود و با دادن اطـلاع آن بـه مقامـات صـلاحيتدار، جـرم      

قابل تحقيق نيست. با توجه به مراتب فوق مي توان از باب ديگر نيز به پرونـده نگـاه نمـود آن    

ظهـارات مـتهم در پرونـده كـه     پول را دريافت نموده است با توجه به ا اًهم اين فرض كه حتم

دليل اخذ پول تهديدات كارمندان شركت و عدم پرداخت حقوق بوده است خـود مبـين ايـن    

امر مي باشد كه انجام عمل فوق از باب اضطرار بوده است كه بنا به مسـتندات قـانوني عملـي    

ر كه در شرايط اضطرار واقع مي گردد فاقد مسئوليت و عواقب كيفري اسـت. حالـت اضـطرا   

نيز همواره به عنوان يكي از نهادهاي حقوق كيفري مبناي عدم مسئوليت كيفري و معافيت از 

الضـطر  فمـن  مجازات شناخته مي شود و حكم يكي اضطرار در نتيجه با استناد به آيه شـريفه ( 

اثم عليه) و احاديث و روايـات وارده باعـث عـدم مسـئوليت شـناخته مـي       فلد غير باغ و لاعاد 

را قانون مجازات اسلامي حالت اضـطرار بـا رعايـت شـرايط      55نگذار نيز در ماده شود و قانو

موجب عدم مسئوليت جزائي شناخته است. لذا در رأي با توجـه بـه عـدم احـراز سـوء نيـت و       

و اسـت  قضـائي  و عـدالت  عدم دليل كافي در خصوص متهم صدور حكم خـلاف مقـررات   

  رأي در خود نقض مي باشد.
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   شناسنامه پرونده

  7پرونده  

  ماه اول كارآموزي  

  28/7/84تاريخ  

  دادگاه حقوقي مشهد  31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  31-400-84كلاسه پرونده 

  موضوع : مطالبه خسارت

  نتيجه پرونده : محكوميت خوانده به پرداخت خسارت :

  76پ  7مسعود حسيني ف : غفار  مشهد خيابان پاستور ـ پاستور خواهان : 

بنگـاه   19و  17علي نجفي ف : حاج علي  مشهد خيابـان فلسـطين ـ بـين فلسـطين       ده :خوان

  املاك قائم 

  11/7/80مطالبه خسارات وارده متعاقب مبايعه نامه عادي خواسته : 

   22/2/80تصوير مصدق مبايعه نامه عادي  -1دلائل و منضمات : 

  1501تصوير مصدق شماره دادنامه  -2

  رياست محترم دادگاه :
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به بيع قطعي يك باب مغـازه را   11/7/80استحضار مي رساند : اينجانب در مورخه به احتراما 

بـه شـماره ثبتـي منـدرج در مبايعـه نامـه بـه مبلـغ          760واقع در حاشيه بلوار معلم جنب پلاك 

و در هنگام انجـام معاملـه خوانـده بيـان مـي      نموده ريال از خوانده خريداري مي  55000000

اجازه انتقال به لحاظ عدم قبول مالك اصـلي   100/100و  1581/84دادنامه هاي دارد كه طي 

  به نام خانم فاطمه هروي به خريد سر قفلي به نفع اينجانب صادر شد.

با بيع قطعـي سـرقفلي و منـافع مـذكور را از خوانـده      اينجانب لذا با توجه به مراتب فوق چون 

خوانده بـه تنظـيم سـند رسـمي اجـاره و از بابـت       خريداري كرده بود از دادگاه تقاضاي الزام 

ريال مـي نمايـد لـذا بعـد از      5097810ماليات بر مشاغل جهت اشتغال به كار به پرداخت مبلغ 

طرح پرونده در دادگاه با اين دفاع از سوي مالك اصلي مواجه مي گردم كه بـه علـت اينكـه    

خواست تخليه عين مسـتأجره را  آقاي نجفي خارج از مهلت مقرره اقدام به واگذاري كرده در

مي نمايد لذا بعد از استعلامات به عمل آمده معلوم مي گردد كه آقـاي نجفـي تـاريخ مبايعـه     

ماهه مقرر در دادنامه هاي موصـوف قـرار دهـد از     6نامه را به لحاظ اينكه معامله را در مهلت 

خ هاي منـدرج در  يتارادعا به مخدوش بودن اثبات تغيير داده و جهت  22/2/80به   11/7/80

قرار داد توسط اينجانب استناد مي شود و هم چنين چكهايي كه ثمـن معاملـه بـه وسـيله آنهـا      

بـوده اسـت و بـا     11/7/80ه مبين اين امر است كه تـاريخ واقعـي مبايعـه نامـه     كپرداخت شده 

استعلام از بانك صحت اظهارات اينجانب مشخص مي شود لذا بعد از طرح دعـوي از سـوي   
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مغازه با پرداخت نصف حـق كسـب   تخليه انم هروي عليه اينجانب و خوانده دعوي مبني بر خ

و پيشه از دادگاه كه با توجه به مدارك مذكور و با تعيين كارشناس و اعتـراض بـه آن ميـزان    

حق كسب و پيشه ملك با مد نظر داشتن مسـاحت مفيـد موقعيـت،  نـوع كسـب، كيفيـت بنـا        

ريـال    180000000خت سر قفلي اوليه، سوابق هاي و ديگـر مـوارد   ميزان آخرين اجاره، پردا

  تعيين كه خانم هروي با پرداخت نصف آن ملك را تخليه و تصرف نموده است.

قانون مدني از باب معاملات فضولي كه بيان ميدارد هر گاه معاملـه را   263لذا مستندا به ماده 

اهل باشد حـق دارد بـراي ثمـن و كليـه     هم بر فضولي بودن آن جمشتري مالك اجازه نكند و 

  غرافات به بايع فضولي رجوع كند لذا در خواست رسيدگي و صدور حكم را دارم.

صبح تعيين و ابلاغ گرديده است  10ساعت  25/5/84وقت رسيدگي به تاريخ 

ولي خوانده در آدرس تعيين شده شناسائي نگرديده است و اخطار رفع نقص 

ه كـه آدرس نـدارد درخواسـت روزنامـه و ابـلاغ      صادر و خواهان بيان نمود

 ـ     د بـه  دوقت رسيدگي از تاريخ روزنامه را نمـوده اسـت وقـت رسـيدگي مج

  پرونده وكيل دارد.و ابلاغ گرديده است.تعيين  28/7/84تاريخ 

  جلسه دادگاه :

در وقت رسيدگي دادگاه بـه تصـدي امضـاء كننـده ذيـل تشـكيل و         28/7/84در مورخه ي 

و خوانده از طريق آگهي روزنامه دعوت ولي حضور نداشـته و لايحـه اي نيـز    خواهان حاضر 
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ارسال ننموده است خواهان درخواست خود را برابر دادخواست تقديمي و توضيحات در آن 

  ريال را دارد. 000/000/90مي داند و درخواست مطالبه خسارت به مبلغ 

  رأي دادگاه :

  769/54شماره دادنامه        400/84پرونده كلاسه       28/7/84به تاريخ 

  دادگاه عمومي مشهد : 31مرجع رسيدگي شعبه 

  خواهان : مسعود حسيني  

  المكانخوانده : علي نجفي، مجهول 

  خواسته : مطالبه خسارت  

گردشكار : خواهان دادخواستي به خواسته فوق به طرفيت خوانده بالا تقديم 

تشـريفات   به كلاسه فـوق و جـري   ين شعبه و ثبتداشته كه پس از ارجاع به ا

قانوني در وقت فوق العاده دادگاه به تصدي امضاء كننده ذيـل تشـكيل و بـا    

توجه به محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعلام و به شـرح زيـر مبـادرت بـه     

  صدور رأي مي نمايد :

در خصوص دادخواست آقاي حسيني به طرفيـت نجفـي بـه خواسـته مطالبـه خسـارت وارده       

بـه شـرح و مـتن دادخواسـت تقـديمي وكيـل        11/7/80قب مبايعه نامـه عـادي بـه تـاريخ     متعا

بيع قطعي منافع يـك بـاب مغـازه     11/7/80خواهان اظهار داشته موكل اينجانب در مورخه ي 

به شماره ثبتي منـدرج در مبايعـه نامـه بـه مبلـغ       760را واقع در حاشيه بلوار معلم جنب پلاك 
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ه خريداري مي نمايد و در هنگـام انجـام معاملـه خوانـده بيـان مـي       ريال از خواند 55000000

اجـازه انتقـال بـه لحـاظ عـدم قبـولي مالـك         100/100و  1581/84دارد كه طي دادنامه هـاي  

اصلي به نام فاطمه هروي به خريد سرقفلي به نفع اينجانب صادر شـده اسـت لـذا بـا توجـه بـه       

منـافع مـذكور را از خوانـده خريـداري كـرده      مراتب فوق چون موكل با بيع قطعي سرقفلي و 

بود كه دادگاه تقاضاي الزام خوانده به تنظيم سند رسمي اجاره را از بابت ماليـات بـر مشـاغل    

ريال مي نمايـد لـذا بعـد از طـرح پرونـده در       5097810جهت اشتغال به كار به پرداخت مبلغ 

اجه مي گردد كه به علت اينكـه  دادگاه با اين دفاع از سوي خانم مالك اصلي خانم هروي مو

رده درخواست تخليه عين مسـتأجره را  كاز مهلت مقرره اقدام به واگذاري خارج آقاي نجفي 

مي نمايد لذا بعد از استعلامات به عمل آمده معلوم مي گردد كه آقـاي نجفـي تـاريخ مبايعـه     

موصـوف قـرار دهـد از     ماهه مقرر در دادنامه هاي 6نامه را به لحاظ اينكه معامله را در مهلت 

تغيير داده و جهت اثبات ادعا به مخدوش بودن تاريخ هاي منـدرج در   22/2/80به   11/7/80

معاملـه بـه وسـيله آنهـا     ثمـن  مي شود و همچنين چك هايي كـه  استناد قرار داد توسط موكل 

ا بـوده اسـت و ب ـ   11/7/80پرداخت شده كه مبين اين امر است كه تـاريخ واقعـي مبايعـه نامـه     

استعلام از بانك صحت اظهارات خواهان و خوانده دعوي مبني بر تخليـه مغـازه بـا پرداخـت     

نصف حق كسب و پيشه از دادگاه كه با توجـه بـه مـدارك مـذكور و بـا تعيـين كارشـناس و        

ريـال    180000000اعتراض به آن ميزان حق كسب و پيشه ملك با در نظر دانسـتن وضـعيت   
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خت نصف مبلغ كارشناسي   ملك را تخليـه مـي نمايـد دادگـاه بـا      معين و خانم هروي با پردا

توجه به مفاد دادخواست خواهان و مستندات مصدق پيوستي و با عنايت به اظهارات و اينكـه  

خوانده با وصف ابلاغ در دادگاه حاضر نگرديـده و در نتيجـه دعـوي و مسـتندات مصـون از      

ميليـون تومـان بـوده     18حق كسـب و پيشـه   تعرض و تكذيب مانده است و با عنايت به اينكه 

خواهان را وارد تشخيص و دعوي است كه نصف آن پرداخت شده است لذا دادگاه عمومي 

قـانون مسـئوليت مـدني خوانـده را بـه پرداخـت اصـل خواسـته در حـق           2و1مواد به استناد به 

وز قابـل  ر 20.م ظـرف مـدت   دآ. 331خواهان محكوم مي نمايد رأي صادره بـه اسـتناد مـاده    

  تجديد نظر مي باشد.

  تمايل حقوقي كارآموز :  

شرح پرونده به اين ترتيب مي باشد كه شخص آقاي نجفي ملكي را از خانم هروي سـرقفلي  

آن را اخذ و به دليل عدم تجويز انتقال منافع به غيـر از طـرف مالـك اصـلي و عـدم اقـدام از       

ين اختيار را مي دهد تا سـرقفلي را  ماه به شخص آقاي نجفي ا 6طرف مالك دادگاه به مدت 

به شخص ثالث منتقل نمايد و نامبرده خارج از مهلت قانوني نسبت بـه انتقـال ملـك بـه آقـاي      

بازپرداخـت  با ارائه دادخواست مبني بر تخليه، يـا  پس مالك اصلي سمسعود حسيني اقدام كه 

ضـررهاي   نصف حق كسب و پيشه ملك را از تصرف خواهان خـارج و موجـب وارد آمـدن   

هنگفتي را عامل مي گردد، لذا خواهان نسبت به طرح دعوي عليه آقاي نجفي اقدام و مطالبـه  
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ميليون تومان مازاد حق كسب و پيشه مي نمايد كـه دادگـاه بعـد از بررسـي خوانـده را       9مبلغ 

محكوم به پرداخت مبلغ فوق مي نمايـد. بـه طـور كلـي اصـل در عقـد اجـاره ايـن اسـت كـه           

واگذاري و انتقال مورد اجاره را تا زماني كـه اجـاره مسـتقر اسـت را دارد امـا بـا       مستأجر حق 

بر خلاف قانون مدني كه اصـل   1356التفات به مقررات قانون روابط موجود مستأجر مصوب 

بر حق واگذاري و انتقال است مگر اينكه خلاف آن تصريح شده باشد در اينجا اسـتثناء شـده   

مستأجر حق انتقال مورد اجاره را به غير ندارد مگر اينكه حـق بـه   است لذا اصل اين است كه 

وي تفويض شده باشد همان طور كه مي دانيم اگر مستأجر بدون اذن اجـازه مـؤجر آن را بـه    

اختيار در خواست تخليه بـه لحـاظ انتقـال    موجر غير واگذار نمايد و انتقال دهد در اين حالت 

وانـد در مـورد اجـاره    تمستأجر بنا به هر دليلي نخواهد يا ن به غير را خواهد داشت بنابراين اگر

  انتفــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاع 

مي تواند با تقديم دادخواستي تقاضاي تجويز انتقال منـافع مـورد اجـاره بـه غيـر را از دادگـاه       

بخواهد در اينگونه موارد ابتدا دادگاه پس از ملاحظه اوراق و كليه پرونده در صـورت كامـل   

ين وقت رسيدگي و مراتب به طرفين دعـوي اعـلام مـي شـود و     بودن دادخواست، دستور تعي

الاقتضـاء قـرار ارجـاع امـر كارشـناس      سدي سپس پس از استماع اظهارات خواهان و خوانده 

حكم بـر تجـويز انتقـال صـادر مـي      النهايه جهت تعيين ارزش پايه حق كسب و تجارت اقدام 

رخواسـت تخليـه مـورد اجـاره بـه      نمايد، همچنين يكي ديگر از موارد تخليه اماكن تجـاري د 
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در صـورتي   56ق روابط مؤجر و مستأجر مصوب  19لحاظ انتقال به غير است مستندا به ماده 

كسب يا پيشه و تجارت به موجب اجاره نامه حق انتقال به غير را داشته باشـد مـي    كه مستأجر

ديگري انتقال دهد هر  تواند براي همان شغل يا مشابه آن منافع مورد اجاره را با سند رسمي به

گاه حق انتقال به غير، سلب شده باشد و مستأجر مـورد اجـاره را بـه ديگـري واگـذار نمايـد،       

  مؤجر حق درخواست تخليه را خواهد داشت.

دادگاه در اين گونه دعاوي پس از احراز مالكيت خواهان و وجود رابطه استيجاري في مابين 

نمايد پس از انجام قرارهاي مـذكور ي جلسـه جهـت     قرار معاينه و تحقيق محلي را صادر مي

قرائت صورت مجلس اجراي قرارهاي انجام شده تعيين مي شود النهايه پس از احراز تحقيـق  

تخلف مستأجر به انتقال مورد اجاره به غير (بدون اذن مالك) دادگاه جهت تعيين نصف حـق  

ول نظريـه كارشـناس   كسب و پيشه و تجارت قـرار كارشناسـي صـارد مـي كنـد پـس از وص ـ      

مراتب به طرفين ابلاغ مي گردد و در صورت عدم اعتراض دادگـاه مبـادرت بـه صـدور رأي     

مي نمايد در صورت اعتراض هر يك از متداعيين قرار ارجاع امر به هيأت كارشناسـي صـادر   

مي شود و پس از وصول نظريه مزبور مبادرت به اتخاذ تصميم مـي نمايـد ( مجموعـه انديشـه     

اكثريت قضات دادگاه صـلح تهـران بـه موجـب تبصـره       22/10/62ضائي، نظريه مورخ هاي ق

قانون روابط مؤجر و مستأجر هر چند ممكن است نصـف حـق كسـب و پيشـه تعيـين       19ماده 

شده به منتقل اليه تعلق گيرد و معذالك موجبي براي مكلف كردن مؤجر به طرح دعوي عليه 
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است تا تعيين تكليف نهـايي و قطعيـت و اجـراي دادنامـه     منتقل اليه نيست مضافا اينكه ممكن 

تخلـف  اشخاص ديگري نيز درآيد ، لذا صـرف انتقـال بـه غيـر  مثبـث      تصرف مورد اجاره به 

ق روابـط   19مستأجر است و شرط لازم و كـافي بـراي طـرح دعـوي جلسـه بـه اسـتناد مـاده         

قضـات دادگـاه    26/10/64مستأجر فراهم است ( مجموعه انديشه هاي قضايي ، نظريه شماره 

تهران ) همچنين هر گاه مورد اجاره به دو يا چند نفر واگذار شـده باشـد و يكـي از     2حقوقي 

ايشان سهم خود را به شريك ديگري واگذار كند در اين حالت به نظر مي رسـد بـا اسـتناد از    

نكنـد.   انتقـال بـه غيـر صـدق     56ق روابط مؤجر و مسـتأجر مصـوب    19و ماده  14ماده  2بند 

بنابراين آنچه در فقه و قانون مدني آمده اصل كلي است، منتهي در خصوص امـاكن تجـاري   

قاعده استثناء جاري مي شود يعني در مورد اماكن تجـاري مسـتأجر حـق انتقـال و واگـذاري      

  مورد اجاره به غير را ندارد مگر در عقد اجاره آن حق شرط شده باشد.

به انتقال منافع خود به خواهان اقدام نسبت خارج از مهلت در پرونده فوق نيز شخص خوانده 

كه مالك اصلي وفق مقررات با ارائه دادخواست مبني بر تخليه با پرداخت نصف حق كسـب  

و پيشه اقدام كه عامل اصلي ضرر وارده در موضوع خوانده (نجفي) را وارد مي بايسـت برابـر   

كـه رأي دادگـاه برابـر اصـول و مـوازين       مقررات از جبران خسارت وارده به خواهـان برآيـد  

  حقوقي صادر گرديده است.
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  شناسنامه پرونده 

  8پرونده  

  ماه اول كارآموزي  

  30/7/84تاريخ  

  جزائي 124دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  124-840-84كلاسه پرونده 

  موضوع : تصادف منجر به فوت  

  ماه حبس   6نتيجه پرونده : پرداخت ديه ـ 

  تضي غيث پور لطف آبادي  اظهارات مر

  س : مشروح جريان تصادف را با عابر پياده بيان فرمائيد :

در حال رانندگي در محـور مشـهد بـه      13/2/84ج : اينجانب مرتضي غيث پور در مورخه ي 

ناگهان عابر پيـاده اي كـه پيرمـردي عليـل بـود از سـمت        سقوچان در محدوده ي كفش طو

ه علي رغم اينكه ترمز گرفتم ولي متأسفانه بـا خـودرو برخـورد    آمد و بندجاده بلوار به داخل 

نمودم يعني بنده هيچ گونه كاري از دستم بر نمي آمد چون ناگهان از سمت چپ به جاده ي 

اصلي آمد كه پس از برخورد بلافاصله با اورژانس تماس گـرفتم و بـرادران در محـل حاضـر     
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منا افسر راهنمائي رانندگي در محل حاضر و شدند و مصدوم را به بيمارستان منتقل كردند ض

  كارهاي خود را انجام دادند.

  گزارش پاسگاه انتظامي :

  31/2/84تصادف منجر به فوت  

مبني بر يك فقره تصـادف   110مورخه ي يوم جاري طي اعلام  10:00احتراما مقارن ساعت 

تگاه سـواري  منجر به فوت در جاده ي آسيائي سنتو مقابل كفش طـوس فـي مـابين يـك دس ـ    

مشهد به رانندگي آقاي مرتضـي غيـث پـور لطـف آبـادي ف       – 69ب  644پيكان به شماره  

ساله مجهول الهويـه كـه منجـر بـه فـوت نـامبرده        60غلامحسين با عابر پياده مردي در حدود 

گرديده است كه گزارش مأمور اعزامي به بيمارستان جهت ملاحظه پيوست ميباشد از راننـده  

سـاله كارمنـد آمـوزش و پـرورش      32ت غيث پور لطف آبادي ف غلامحسـين  مقصر به هوي

ساكن مشهد تحقيق و بيان داشت كه در محور مشهد به قوچان در محدوده كفـش طـوس بـا    

  عابر پياده تصادف كرده است.

بازپرسي ارسال و از سوي شعبه قـرار   16شعبه به پرونده جهت ادامه تحقيقات 

صادر گرديـده  وي در حق  1/3/84ال در تاريخ ري 300000000وثيقه به مبلغ 

  است :

  نظر كارشناس مهندس فرامرز كلاني  
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علت تصادف بي احتياطي از جانب سواري پيكان به علت تخطي از سرعت مطمئنه در منطقه 

  مسكوني تشخيص كه كروكي در پشت صفحه ترسيم شده است.

تحت نظـر   84/273/16در وقت فوق العاده پرونده كلاسه  30/3/84در تاريخ 

است با توجه به جميع اوراق و محتويات پرونده و اعـلام خـتم تحقيقـات بـه     

  شرح آتي مبادرت به صدور قرار مي نمايد :

  9/4/84-70-486قرار مجرميت به شماره ي 

  معاونت محترم دادسراي عمومي و انقلاب مشهد :

اراي ســابقه در خصــوص اتهــام آقــاي مرتضــي غيــث پــور لطــف آبــادي ف : غلامحســين د 

قتـل غيـر عمـدي مرحـوم محمـد مهـدي صـحراگرد ناشـي از بـي          دائـر بـر   محكوميت مجرد 

ان فنـي  دكروكي كـار  -متوفي اولياء شكايت  ،احتياطي در رانندگي موضوع شكايت شاكيان

گواهي پزشكي قانوني و اقرار صريح متهم بزه انتسابي نامبرده محرز و مسلم است علي هذا  –

اصـلاحي قـانون تشـكيل     3ادر و مراتب در اجراي بند (ز) و (ك) مـاده  مجرميت وي صفرار 

  دادگاههاي عمومي و انقلاب اعلام مي گردد.

  30/7/84-124جلسه شعبه 

دادگاه تشـكيل اسـت    124در وقت فوق العاده جلسه شعبه  30/7/84به تاريخ 

  خود را معرفي كنيد :متهم خطاب به 
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  مرتضي غيث پور لطف آبادي  

هستيد به قتل غير عمدي مرحـوم  متهم ايت به مفاد كيفر خواست و شكايت شكات س : با عن

  محمد مهدي صحراگرد به علت تخطي از سرعت مطمئنه اظهارات خود را بيان نمائيد؟

  ج : بنده جرم انتسابي را قبول دارم.

  س : نظر كارشناس تصادفات را قبول داريد؟

  ي كه در محل تصادف تابلو نبوده است.ج : بالاخره بايد قبول داشته باشم در صورت

  س : به عنوان آخرين دفاع چه داريد؟

  ج: حرفي ندارم.

  رأي دادگاه :

  دادگاه عمومي جزائي مشهد 124شعبه  840/84كلاسه پرونده 

  1119/51شماره دادنامه : 

شاكي : اولياي دم مرحوم محمد مهدي صحراگرد ـ عبدالرحمن صحراگرد ـ   

  ه صحراگرد ـ خيرالنساء صحراگرد  مريم صحراگرد ـ انسي

  165پ  54متهم : آقاي مرتضي غيث پور لطف آبادي ف : غلامحسين امامت 

  اتهام : قتل غير عمد ـ تصادف

  رأي دادگاه
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ك دادسراي عمومي و انقلاب شهرستان مشهد آقاي  -و 1844به شرح كيفر خواست شماره 

و ساكن مشهد متهم اسـت بـه قتـل     ساله شغل معلم اهل 32مرتضي غيث پور ف : غلامحسين 

راننـدگي (تخطـي از سـرعت    در غير عمدي محمد مهدي صحراگرد بـه علـت بـي احتيـاطي     

انقلاب شهرسـتان مشـهد .   و مفاد كيفر خواست دادسراي عمومي به مطمئنه) دادگاه با التفات 

هد و شكايت اولياي دم و گزارش معاينه مقتول ونيز نظر كارشناس تصادفات رانندگي در مش ـ

اقرار صريح متهم در دادسرا و  دادگاه و ساير قرائن و امارات موجود در پرونده اتهام نـامبرده  

و  302و  297و  295و  294به شرح كيفر خواست محرز مسلم است دادگـاه بـه اسـتناد مـواد     

 2قانون مجازات اسلامي متهم را به پرداخت يك ديه كامله مـرد مسـلمان ظـرف مهلـت      303

عرفي جـرم  عمومي مان حادثه در حق اولياي دم مقتول محكوم مي نمايد و از جهت سال از ز

همـان قـانون بـه لحـاظ      22قانون مجازات اسـلامي و رعايـت مـاده     718و  714به استناد مواد 

مـاه حـبس محكـوم مـي گـردد ايـن رأي        6اينكه متهم فاقد سـابقه كيفـري اسـت بـه تحمـل      

غ قابل تجديد نظر خواهي در محاكم تجديد نظر روز پس از ابلا 20حضوري و ظرف مهلت 

  استان خراسان رضوي مي باشد.

  تمايل حقوقي كارآموز :  

از جنبه خصوصـي جـرم و پرداخـت     -1جهت مورد بررسي قرار مي گيرد :  2پرونده فوق از 

  از قانون مجازات اسلامي . 718و  714جرم موضوع مواد عمومي جنبه  -2ديه ـ 
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سـال ديـه را    2مـتهم مـي توانـد از تـاريخ وقـوع حادثـه ظـرف مهلـت         برابر مقررات شـخص  

پرداخت نمايد. بر فرض مثال اگر محكوم به پرداخت ديه، نصف ديه را قبلا پرداخـت و بقيـه   

ديه را مي خواهد الحال بپردازد نحوه ميزان پرداخت ديه بايد به اين نحو محاسبه گردد يعنـي  

يمانده، بر اساس نـرخ نقـد خواهـد بـود ولـي اگـر بـين        يوم الأدا، يعني پرداخت نصف ديه باق

عليه و متهم قبلا توافق شده باشد كه بقيه ديه را مدتي ديگر بپردازد ديه بر اسـاس نـرخ   مجني 

تقسـيط  همان روز پرداخت خواهد گرديد. همچنين شخص محكـوم عليـه مـي توانـد ديـه را      

ه يا توافق طرفين، قيمت ديه تعيين، د مطابق رأي دادگاه لذا هر گاه به موجب حكم دادگانماي

چنانچه تقسيط ليكن مبين تقسيط شده باشد همان مبلغ تعيين شده (اقساط) بايد پرداخت شود 

بر اساس ديه مقرره باشد نه قيمت آن (مثلا مقرر شده باشد كه ديه وارده قسط بپردازد) قيمت 

هر گاه بي احتياطي يا بـي    714ده يوم الاواء در مورد هر قسط محاسبه خواهد شد. اما برابر ما

مبالاتي يا عدم رعايت قطعات دولتي يا عدم مهارت راننده يا متصدي وسيله موتـوري منتهـي   

بـه پرداخـت ديـه ............ ،     زماه تا سه سـال حـبس و ني ـ   6به قتل غير عمدي شود مرتكب به 

چهار مورد ذكر شـده   كه به شكل يكي ازتصير است و  اعنصر معنوي و رواني اين جرم، خط

رخ مي دهد، تمايز ميان اين چهار مورد به صورت هاي مختلفي بيان شده اسـت، گفتـه شـده    

كه بي احتياطي، ارتكاب عملي بدون توجـه بـه نتيجـه ي آن اسـت و بـي مبـالاتي همـان بـي         

انجام صـحيح كـار، قتـل    به احتياطي، به صورت ترك فعل است، عدم مهارت نيز آشنا نبودن 
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مـاده   3مدي موضوع اين ماده ممكن است به صورت خطاي محض رخ دهد اما تبصره غير ع

هيئـت عمـومي ديـوان عـالي      20/8/65-32قانون مجازات اسلامي و رأي وحدت رويه   295

دانسـته هـر چنـد خـلاف آن قابـل       قتـل  د بـودن  م ـشبيه عاماره راننده را تقصير كشور، خطا و 

بـه حـوادث    714ي از مصاديق آن را بيان نمـوده. مـاده   همين قانون يك 33اثبات است و ماده 

هوائي نيز اشاره دارد در حالي كه در مورد حوادث هواپيمايي مقررات خاص نيز وجـود دارد  

به تصـويب مجلـس    1364لاهه كه در سال  1995پروتكسل  و، ورش 1929نسيون واو مانند كن

جملـه  مقررات خاص موضوعه از شوراي اسلامي رسيد، همچنين در مورد حوادث دريائي به 

و قراردادهاي بين المللي كه ايران نيز آنها را پذيرفته اسـت   1343قانون دريائي ايران مصوب 

كه آيا است تنها بخشي كه هست اين موضوع  718بايد توجه داشت. اما در مورد تبصره ماده 

ال مجـازات موضـوع   نقدي را دارد يا خير، تبصره مـاده فـوق كـه اعم ـ   جزاي قابليت تبديل به 

قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصـرف   3ماده  1را از شمول بند  718و  714مواد 

مستثني نموده است. حال اين موضوع پيش مي آيد كه  28/12/73مصوب معين آن در موارد 

بـه بعـد    714قانون مجازات اسلامي كه ناظر بر مواد  718آيا مراد قانون گذاري از وضع ماده 

قانون مجازات اسـلامي غيـر    22تشديد مجازات دارد و ماده  هقانون مذكور است آيا دلالت ب

اتهـام مـوارد مـنعكس در مـاده     تفهيم قابل اعمال است يا يك جرم مستقل است و لازم است 

به بعد قـانون مـذكور بـه عمـل آيـد : گـروه اول  اعتقـاد دارنـد مـراد           714با لحاظ مواد  718
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ه مذكور از باب تشديد مجازات است و قاضي مكلف است بيش از دو سـوم  قانونگذار از ماد

به بعد را با توجه به بزه ارتكابي مورد حكم قرار دهد و با  714حداكثر مجازات مقرر در ماده 

قانوني ندارد. گروه دوم بيـان  محمل توجه به صراحت ماده موصوف اعمال تخفيف مجازات 

جرم مستقل اسـت و از بـاب تشـديد مجـازات منـع مـي        718ه قانونگذار از مادمراد مي دارند 

باشد، فرضا در صورت وقوع تصـادف منتهـي بـه مصـدوميت  ناشـي از بـي احتيـاطي در امـر         

قـانون مجـازات    718رانندگي در وصفي كه مقصر گواهينامه رسـمي نـدارد، مجـازات مـاده     

اعمال نيست هيچ شـرعي   اين قانون قابل 723اسلامي اعمال مي گردد و در اين صورت ماده 

مي و مواد تقصير، اعم از بي احتياطي و بـي مبـالاتي و غيـره بـه     لاقانون مجازات اس 718ماده 

 714به بعد است ولي به هر حال بايد اين نظر را قبول كرد كه بزه مـذكور در مـاده    514مواد 

ذا نتيجه ي اينكه جرم جداگانه تلقي و اعمال مقررات تخفيف نسبت به آن منع قانوني ندارد ل

نقدي نيز منع جزاي رأي دادگاه درست واقع شده هر چند به نظر اينجانب محكوميت متهم بر 

  قانوني نخواهد داشت.   
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  ماه دوم كارآموزي

  

  1384آبان ماه سال 
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  شناسنامه پرونده 

  1پرونده 

  ماه دوم كارآموزي

  14/8/84تاريخ : 

  حقوقي 31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  31-1130-84كلاسه پرونده : 

  صلح نامه موضوع : تنفيذ 

  صدور حكم بر تنفيذ صلحنامهنتيجه پرونده : 

شـهربانو رمضـاني شـهري     ف: علـي    شـغل : خانـه دار     تهـران تجـريش ـ          خواهـان :  

  شهرك شهدي محلاتي 

هامي آب حسن رمضاني شهري         ف : علي    شغل : كارمنـد        شـركت س ـ  خوانده : 

  منطقه اي خراسان

  داردوكيل : 

بـه ده ميليـون و   مقـوم  تقاضاي رسيدگي و صدور حكم مبني بـر تنفيـذ صـلحنامه     خواسته :

  يك هزار ريال به انضمام خسارات دادرسي

  سوگنداتيان اصل وكالتنامه ـ تصوير قرارداد عادي  ـ شهادت شهود ـ دلائل و منضمات : 
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  رياست محترم دادگاه :

اعلام مـي دارم كليـه حقـوق واقعـي،       11/10/83ديم قرارداد عادي صلح مورخه ي ضمن تق

عيني، تملكي، عرفي و فرضي و احتمالي خوانده نسـبت بـه   
2
هـزار   119سـهم از   300منـافع   1

و فرعـي از   16787هزار سهم شش دانگ يك قطعه زمين به شماره ي  285سهم مسكوني از 

قع در بخش ده مشهد كه حدود كل و حقوق ارتفاقي و ساير مشخصـات آن بـه   اصلي وا 182

بـه   11/10/83شرح يك جلد سند مالكيت مي باشد به نام مؤجر صادر شـده اسـت در تـاريخ    

خوانـده محتـرم از تعهـدات خـود     قيمت موكل اينجانب واگذار گرديده است ولي با افزايش 

ا به مراتب فوق و مستندات ابـرازي صـدور حكـم    من جمله تنظيم سند امتناع مي ورزد حال بن

  متون خواسته از محضر دادگاه مورد استدعاست.؟به شرح 

  

تعيين به طرفين ابلاغ واقعـي   10:30ساعت  14/8/84وقت رسيدگي به تاريخ 

  گرديده است

  جلسه دادگاه :

تصـدي  كلانتري عمومي حقوقي مشهد، به دادگاه  31شعبه مقرر در وقت  14/8/84به تاريخ 

امضا كننده ذيل تشكيل است وكيل خواهان حاضرات خوانده حضور ندارد و لايحـه اي نيـز   
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ارسال ننموده است وكيل خواهان اظهار مـي دارد خواسـته بـه شـرح دادخواسـت تقـديمي از       

  سوي اينجانب مي باشد عرض ديگري ندارم.

  رأي دادگاه  

  30-1301شماره دادنامه       84/1130/31پرونده كلاسه 

  حقوقي مشهد 31مرجع رسيدگي كننده : شعبه 

  خواهان : شهربانو رمضاني شهري       ف : علي     تهران تجريش  

خوانده : حسن رمضان شهري            ف : علي     شركت سـهام سـاب منطقـه    

  اي خراسان رضوي

  خواسته : صدور حكم تنفيذ صلح نامه

ا وكالت خانم فاطمه حبيبي به طرفيـت  در خصوص دعوي شهربانو رمضاني شهري ف علي ب

حسن رمضاني شهري ف علي به خواسته صدور حكم مبني بـر تنفيـذ وصـيت و صـلحنامه بـا      

توجه به متن دادخواست تقديمي و مفاد دادخواست خواهان و مستندات پيوستي بـا توجـه بـه    

سـت و  اظهارات وكيل خواهان و اينكه خوانده با وصـف ابـلاغ در دعـوي حاضـر نگرديـده ا     

از تعـرض و تكـذيب مانـده    مصـون  دفاعي به عمل نياورده است و در نتيجه دعوي مستندات 

قـانون   10لذا بـه اسـتناد مـاده    ، است و مستند پيوستي حكايت از صحت ادعاي خواهان دارد 

  از آن حكم تنفيذ مورد خواسته صادر مي شود. 752مدني و 
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  تمايل حقوقي كارآموز :

خواهان تنفيذ بوده كه بعـد از ثبـت دادخواسـت وقـت رسـيدگي بـه       در پرونده فوق خواسته 

و لايحه اي ارائه نموده است نه اينكه حضور يافتـه كـه   به طرفين ابلاغ ولي خوانده در پرونده 

منجر به صدور دادنامه گرديده است ولي دادگاه علي رغم عدم حضور خوانده در رأي خود 

و بعـد از  واخواهي ) روز قابل 20مهلت قانوني ( اين موضوع را كه رأي صادره غيابي و ظرف

  مي گردد.كه اين موضوع از موارد تخلف محسوب نگنجانده آن قابل تجديد نظر است را 

در پرونده فوق در خصوص يك ملك معاملاتي انجام داده اند ه بيشتر قولنامـه شـباهت دارد   

ر شـهري يـا   ياراضـي مـوات و بـا    تا صلحنامه به هر حال ملك با قولنامه، اعم از اينكه ملك از

غير آن باشد قانونا مالك نيست مگر در مـوارد خـاص و بـا رعايـت ترتيبـات خاصـي كـه در        

 22بعضي مقررات پيش بيني گرديده . بعدا به آن اشاره خواهد شد زيرا اولا به موجـب مـاده   

طـابق قـانون   قانون ثبت اسناد و املاك كه بر اعتبار قانوني خود باقي است همين كـه ملكـي م  

فقط كسي را كه ملك مزبور به اسم او ثبت شده اسـت و  دولت در دفتر املاك به ثبت رسيد 

يا كسي كه ملك مزبور به او منتقل گرديده و اين انتقال نيز در دفتر املاك به ثبت رسيده يـا  

 46اينكه ملك مزبور از مالك رسمي ارثا به او رسيده باشد مالك خواهد شناخت ثانيـا مـواد   

قانون ثبـت اسـناد و امـلاك كـه اعتبـار قـانوني دارد ثبـت معـاملات را جـزء در مـوارد            47و 

قانون مذكور بيان داشته كه سندي ك مطـابق مـوارد فـوق     48استثنايي اجباري دانسته و ماده 
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بايد به ثبت برسد و به ثبت نرسيده در هيچ يك از ادارات محاكم پذيرفته نخواهد بـود ضـمنا   

شوراي عالي قضائي اعـلام شـده اسـت آنچـه      6/2/62-6059/1شنامه شماره ي به موجب بخ

انجـام نگرفتـه و تعهـد شـده اعتبـار      عقـد لازم  صرفا قولنامه است و ترتيب مقرر در آن ضمن 

قانوني ندارد و دادگاه نمـي توانـد طـرفين را الـزام بـه وفـا نماينـد. بنـابراين در هـر قـراردادي           

ويژه قراردادهاي صدر اسلام نيست و ناظر به هر قرار داد » لعقوداوفوا با«وجوب وفاي به عقد 

قـانون   10به بعـد ق.م) مـاده    754است. برخي از استادان حقوق با وجود مقررات صلح (مواد 

 136ص ،رهن و صلح؛ مدني را بي فايده و حتي منسوخ به نسخ عملي دانسته اند. ( لنگرودي 

 10) ولي برخي ديگر گفتـه انـد مفـاد مـاده     صلحواژه در ترمينولوژي حقوق؛ مبسوط به بعد، 

را بي فايـده نمـي گردانـد.     10قانون مدني عقد صلح را بيهوده نمي كند و عقد صلح نيز ماده 

سوره نساء) و رواياتي مـن جملـه    128در مورد مشروعيت صلح مي توان به آياتي من جمله (

قــانون مــدني  2044همچنــين مــاده  )2و1، از ابــواب احكــام صــلح، ج 13(وســائل الشــيعه؛ ج 

فرانسه نيز صلح را براي پايان منازعه موجود و جلوگيري از اختلاف آينده صحيح مـي دانـد.   

لذا صلح در مقام معاملات هر چند نتيجه ي معامله را كه به جاي آن واقع شده است مي دهـد  

لح عين باشد در مقابل ليكن شرايط و احكام خاصه آن معامله را ندارد و بنابراين اگر مورد ص

عوض نتيجه آن بيع خواهد بود بدون اينكه شرايط و احكام خاصـه بيـع در آن مجـري شـود.     

صلح في نفسه اصل است (بنابر قول صحيح تر و مشهورتر) دليل ديگر آن است كه در صـلح  
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) در پرونده فوق بعد از 212ص  26قصد معاملات ديگر رعايت نمي شود (جواهر الكلام، ج 

فيذ صلح نامه با توجه به اينكه سند به نام مصالح است مي بايسـت دادخواسـت تنظـيم سـند     تن

  نسبت به طرفيت و به دادگاه شايسته ارائه نمايد.
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  شناسنامه پرونده 

  2پرونده 

  ماه دوم كارآموزي

  16/8/84تاريخ : 

  كيفري   124دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  124-561-83كلاسه پرونده : 

  : جعل و استفاده از سند جعل موضوع

  نتيجه پرونده : صدور رأي مبني بر محكوميت

  با عرض سلام :

پيرو گزارش قبلي اينجانب اعظم انصاري فرد از پرسنل اداره كل اتبـاع و مهـاجرين خراسـان    

به حراست محترم تقديم نموده ام بدين وسـيله شـكوائيه خـود را بـر     22/8/1380كه در تاريخ 

  در اين اداره كل مشغول بوده به حضور مي رساند. 1380زوار كه تا مهرماه  عليه خانم ندا

ابتدا به عرض مي رسانم آشنائي اينجانب با وي در حد همكار بوده و هيچ گونـه اطلاعـي از   

اعمال خارج از اداره ايشان نداشتم وي بارها و بارها به منظور اخذ مقادير هنگفـت وجـه نقـد    

نمود ولي با توجه به سابقه اي كه در مورد برگردانـدن ديـون    تملقو وكلا اقدام به چاپلوسي 

پس با جعل امضاء و بكار بردن نام اينجانب موفق بـه  سخود گذاشته بود نتيجه اي نمي گرفت 
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اخــذ مقــاديري وام از صــندوق قــرض الحســنه آمــوزش و پــرورش گرديــده اســت اگــر چــه  

فرم هاي مربوط درج نموده است و حتـي   اطلاعات شناسنامه اي كه از من در دست داشته در

  اثر انگشت اينجانب را زده است.

  رئيس كل محترم دادگستري خراسان :

سلام عليكم احتراما به اطلاع مي رساند احدي از پرسنل اين اداره كل به نـام خـانم نـدا زوار    

سال به صورت قراردادي در واحد صـدور كـارت شناسـائي دبيـر      5ف محمد عيسي به مدت 

انه مشغول كار بوده و اخيرا طي عمليات متقلبانه اقـدام بـه جعـل امضـاء مقـداري از پرسـنل       خ

اسـناد  نموده و با سوء استفاده از مهر اين اداره كـل كـه بصـورت امانـت در اختيـار وي بـوده       

ريق توانسـته مبـالغ متنـابهي از صـندوق هـاي قـرض       طمهر نموده و به دين جعلي را ممهور به 

  لذا درخواست رسيدگي دارد .نمايد يافت الحسنه وام در

  

  گزارش مأمورين :

اينجانبان سـتوان دوم راسـتكار و سـتوان دوم      23/10/80مورخه ي  14:00احتراما در ساعت 

سليماني در اجراي دستور صادره با راهنمايي شاكي آقـاي حامـد شـاكري جهـت دسـتگيري      

دق البـاب  از عزيمـت پـس    5پـلاك   14خانم ندا زواري به آدرس شهرك طالقاني بهارستان 
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ماه است كه  2مستأجر آقاي ناظر كه صاحب مي باشد به نام خانم عليزاده اظهار داشت مدت 

  در اين منزل سكونت داريم  

  و نمي دانم خانه  زوار كجاست . 

  اظهارات فرزام زواري :

زواري چـه   س : به موجب شكايت اداره شاكي و محتويات پرونده متهم هستيد به اخفاء نـدا 

  ميگوئيد ؟

بـار ايشـان مراجعـه كـردن و موفـق بـه        3يـا   2ج : من اين اتهام واهـي را قبـول نـدارم چـون     

شدند اين اتهام را به من نسبت دادند اگر ثابت شد حاضرم مجازات شـوم  ندستگيري خواهرم 

  نشد من شكايت مي كنم .اگر ثابت و 

  جلسه دادگاه :

دادگـاه عمـومي بـه     124لعاده جلسه شعبه در وقت فوق ا 20/11/83به تاريخ 

  تصدي امضا كننده تشكيل است.

دادگـاه   54شـعبه  امـرور  تحت نظـر قـرار دارد پرونـده سـابق بـه       83/561/124پرونده شماره 

هيچ اقدامي در پرونـده ي   20/9/81عمومي سابق مشهد در حال رسيدگي بوده كه از مورخه 

  مشهود نيست. 
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لاش مأمورين جهت دسـتگيري مـتهم خـانم نـدا زواري ف : محمـد      دفتر با عنايت به اينكه ت

به تقاضاي اداره كل امور اتباع وقت رسـيدگي تعيـين و مـتهم    نرسيده نتيجه عيسي تا كنون به 

  از طريق روزنامه دعوت گردد متهم آقاي فرزاد زواري از طريق كفيلش دعوت گردد.

  جلسه دادگاه :

دادگـاه عمـومي مشـهد بـه تصـدي امضـاء        124شعبه  در وقت مقرر جلسه 30/1/84به تاريخ 

درج آگهي در روزنامـه دعـوت لـيكن در     83/561/124كننده ذيل تشكيل پرونده شماره ي 

فرزام زواري از طريق كفيل خانم مرضيه ميـر شـفاهي دعـوت    خانم دادگاه حاضر نشده است 

  كفيل جهت گواهي مأمور ابلاغ در محل شناسائي نشده است.

  ب به احمد داوري به نمايندگي امور اتباع : دادگاه خطا

احتراما اينجانب سيد احمد داوري نماينده اداره كل اتبـاع و مهـاجرين خـارجي بـا توجـه بـه       

  ايشان درخواست اشد مجازات را دارم.متعدد جرائم 

س : در خصوص جعل امضـاء مـوارد جعـل را بفرمائيـد : سـوء اسـتفاده از مهـر اداره ـ جعـل          

لين اداره در مورد اخذ وام از صندوق قائم المهدي و آموزش و پرورش به شماره امضاء مسئو

  14/23/124ي 

  جلسه دادگاه :
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دادگـاه عمـومي مشـهد بـه تصـدي امضـاء        124در وقت فوق العاده شـعبه   16/8/84به تاريخ 

تحـت نظـر قـرار دارد مـتهم فـرزام زواري از       83/561/124كننده ذيل تشكيل پرونده شـماره  

ي كفيـل  عكفيل وي به نام خانم مرضيه شفائي احضار گرديده است علي رغم ابلاغ واق طريق

تا كنون خودداري نموده است. دفتر از برگ كفالت و اخطار كفيـل تصـوير   مقتول از معرفي 

قانون آئين دادرسي كيفري به نظر معاونت محترم دادرسـي عمـومي    140و جهت اعمال ماده 

  اينده اداره شاكي جهت پاره اي توضيحات دعوت گرديد.و انقلاب ارسال گرديد، نم

  رأي دادگاه :

دادگاه عمومي مشـهد   124در وقت فوق العاده جلسه شعبه  16/8/84به تاريخ 

تحـت   82/561/124به تصدي امضاء كننده ذيل تشكيل است پرونـده شـماره   

نظر است دادگـاه پـس از بررسـي اوراق پرونـده خـتم الگـويي را اعـلام بـا         

  تعانت از قادر متعال به شرح ذيل مبادرت به صدور رأي مي نمايد.اس

  7-1540شماره دادنامه 

اهـل بـاختران    1355خانم ندا زواري ف محمـد عيسـي متولـد     -1در خصوص اتهام متهمين 

دائـر بـه سـوء    تعـدادي  ساكن مشهد كارمند سابق اداره كل اتبـاع و مهـاجرين خراسـان فعـلا     

 -2اتباع و مهاجرين و سرقت يـك دسـتگاه چـاپگر از اداره مـذكور      استفاده از مهر اداره كل

گاه بـا عنايـت   دادگاه ساله به اتهام اختفاء متهم رديف اول  33فرزام زواري ف محمد عيسي 
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بــه شــكايت و توضــيحات نماينــدگان اداره مــذكور در دادگــاه و ملاحظــه اوراق و مــدارك 

وام از ناحيـه مـتهم رديـف اول از صـندوق      ابرازي از ناحيه شاكي و ملاحظـه اسـناد دريافـت   

قرض الحسنه قائم المهدي مشهد و توضيحات آقاي نعمت الـه سـلطاني احـد از پرسـنل اداره     

مذكور و دقت در گزارش دايره ي آگاهي مشـهد و متـواري بـودن مشـاراليه و بـا التفـات بـه        

عمل نيـاورده اسـت و   اينكه نامبرده در دادگاه حاضر شده و در قبال شكايت شاكي دفاعي به 

توضيحات متهم رديف دوم و ساير قرائن و امارات موجود در پرونده اتهـام نـامبرده محـرز و    

قـانون مجـازات    673مسلم است از جهت سـوء اسـتفاده از مهـر اداره شـاكي بـه اسـتناد مـاده        

 659و از جهت سـرقت يـك دسـتگاه چـاپگر بـه اسـتناد مـاده        حبس سال  2اسلامي به تحمل 

سال حبس و استرداد چاپگر مورد شـكايت محكـوم مـي گـردد و در      5به تحمل قانون همان 

خصوص اتهام رديف دوم دادگاه با توجه به شكايت اداره مذكور و توجه به مـدافعات مـتهم   

در دادگاه و دقت در گزارشات مأمورين دليلـي بـر توجـه اتهـام بـه مـتهم نيسـت مشـاراليه از         

علت عدم كفايت دليل بر توجه اتهام استناد بند الف از ماده  جهت اختفاء متهم رديف اول به

كيفري رأي برأت صادر مي نمايد. اين رأي نسبت به مـتهم رديـف اول غيـابي و     دف.آ. 177

روز قابـل تجديـد نظـر     20ادخواهي و نسبت به رديف دوم ظرف مهلت وروز قابل  20ظرف 

  خواهي مي باشد.

  تمايل حقوقي كارآموز :
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ساكن در خصوص پرونده فوق بايد گفت كه پرونده قبل از تشـكيل دادسـراها مـورد    ابتدا به 

جـايگزين و بـه موضـوع     124سـابق، شـعبه    54مـال شـعبه   هرسيدگي قرار گرفته و بـه علـت ا  

  الحال مراتب به شرح ذيل احصار مي گردد.في رسيدگي نموده است لذا 

ف دوم به نام فرزام زواري از طريـق  اولين نكته در پرونده اين موضوع است كه متهم ردي -1

كيفـري را   داز قـانون آ .  140شـده و دادگـاه دسـتور اجـراي مـاده      نكفيل احضار ولي حاضر 

خواستار شده است. برابر ماده فوق هـر گـاه متهمـي كـه التـزام يـا وثيقـه داده در مـوقعي كـه          

رئيس حوزه قضـايي  به دستور الالتزام حضور او لازم بوده بدون عذر موجه حاضر نشود وجه 

از متهم اخذ وثيقه ضبط خواهد شد و اگر شخص از مـتهم كفالـت نمـوده يـا بـراي او وثيقـه       

ه اخـذ و  ل ـسپرده عدم تسليم و ابلاغ واقعي اخطاريه به دستور رئيس حوزه قضـايي وجـه الكفا  

چنانچـه در زمـان    3/6/78-3125/7وثيقه ضبط خواهد شد. برابـر نظريـه مشـورتي شـماره ي     

بـه احضـار    ،الكفاله از كفيل، جرم ارتكابي مشمول مرور زمـان بـوده  وجه دستور اخذ صدور 

در نتيجه وصول وجه الكفاله مورد ندارد. ليكن هر گـاه در زمـان   نداشته و متهم مستند قانوني 

زمـان  مـرور  صدور دستور اخطار متهم و اخذ وجه الكفاله هنوز جـرم ارتكـابي مشـمول و در    

مه پيدا مي كند و قرار  موتوفي تعقيب بعدي تأثيري در مسـئوليت كفيـل   نبوده كفيل اشتغال ذ

نسبت به انجام تعهد خود ندارد در اين خصوص دستور رئـيس حـوزه قضـايي (دادسـتان) بـه      

ضبط وثيقه كافي است و نياز به دخالـت دادگـاه و صـدور اجرائيـه نـدارد در ضـمن معنـي و        
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وثيقه گذار ابطال شود يعني ملك مورد وثيقه نيست كه سند مالكيت  تمفهوم ضبط وثيقه اس

منظـور از ضـبط وثيقـه ايـن     بلكـه  از مالكيت وي خارج و در ملكيت دولت مستقر شود ملك 

معـادل  فروش رسانيده و از وجه حاصل از به فروش است كه رئيس حوزه ي قضايي وثيقه را 

اقي مـابقي را بـه وثيقـه    الب ـوجود و به صندوق دولت واريز و در صورت برائت وثيقه را از آن 

نـدارد و  سـنوات  گذار مسترد نمايد. همچنين اخذ وجه الكفاله از ناحيـه معتمـد نيـاز بـه دادن     

تقديم دادخواست از ناحيه رئيس حوزه ي قضـايي بـه منظـور محكوميـت كفيـل و پرداخـت       

 ) از قانون نحوه اجراي محكوميت هاي مصـوب 2وجه الكفاله و پس از اعمال مقررات ماده (

اصلاحي قانون  3با توجه به بند گردد ه قانوني ندارد. در انتها خاطر نشان مي يتوج 1377سال 

آيين نامه اين قانون اختيارات دادسـتان   10و لحاظ ماده  28/7/81تشكيل دادگاههاي عمومي 

مذكور مراتب كه سابقا به رئيس دادگستري و معاونين وي تنويض شده بود، مجددا به استناد 

در صورت تشكيل دادسرا در محل اجراي قسمت اخير مـاده  فلذا دستان اعاده شده است به دا

 كليه مبني بر صدور دستور ضبط وثيقه يا وجه الكفاله يا وجه الالتزام در 1378.ك دق.آ.140

  راجع قضايي با دادستان خواهد بود.م

عنصـر معنـوي   اما در خصوص مبحث جعل بايد به ركن معنوي جرم جعل اسناد دقت نمود : 

، .... مشخص شده، عنصر معنوي يا سوء نيت، يعنـي  عمداا، ديا عامعمدي در قانون با كلمات 

فكر بد و در حقوق جزا، فكر بد، فكر نقص و بر خلاف قانون است. از ايـن رو سـوء نيـت را    
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تعيين بر حصول نتيجه محرمانه تعريف نموده اند كه امري است موضوعي نه حكمي (باهري، 

ي كـه بـا قصـد و اراده كـه كـاملا      ياه) سوء نيت از آن157ص عربي ، درس حقوق جزا محمد

ارتباط دارد و فقط در مورد اشخاص حقيقي مصـداق دارد از ايـن رو بـه آن    دارد جنبه رواني 

عنصر رواني نيز اطلاق مي شود، جرم جعـل از جملـه جـرائم مـادي صـرف نمـي باشـد بلكـه         

ن احراز امكان تعقيب سازنده يا تغيير دهنده سند، نوشـته يـا   نيازمند عنصر رواني است كه بدو

كه  523چيز ديگر تحت عنوان جرم جعل وجود ندارد بنابراين قانون تعزيرات در انتهاي ماده 

قصد تقلب را افزوده است. شعبه سوم ديوان عالي كشور قيد به به بيان مصاديق جعل پرداخته 

سـوء  «مورد قصد مجرمانه در جعل مقرر داشته است  شده خود درصادر نيز در يكي از آراي 

شـعبه   31/1/1320مـورخ   292(رأي شـماره ي  » نيت از عناصر لازمه جعل به شمار مـي رود.  

شعبه پنجم ديـوان عـالي كشـور) اداره حقـوقي      30/9/1320مورخ  403دوم و رأي شماره ي 

كـه راجـع بـه     20/2/1372مـورخ   816/7قوه قضائيه هم طي يك نظريه مشورتي به شماره ي 

عنصـر معنـوي جعـل هميشـه سـوء      «است اظهار داشـته اسـت   از حساب ديگري صدور چك 

. كه به نظر مـي رسـد منظـور از آن قصـد سـوء اسـتفاده از سـند        »استمجعول استفاده از سند 

 523مجعول باشد البته مي بايست متذكر شد كه قصـد تقلـب مـذكور در قسـمت اخيـر مـاده       

به طوري كه اولا : نقاشي اسـكناس يـا شـبيه سـازي هـر سـندي بـراي هنـر         حائز اهميت است 

نمايي يا شوخي و سرگرمي جرم جعل نيست. ثانيا : قصد تقلب در جعل نسبت به طرفي است 
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ع مي گردنـد. در يـك مقايسـه    فكه از جعل زيان مي بينيد، نه نسبت به كساني كه از جعل منت

وارد، صرف احراز اين امـر كـه اوراق جعلـي آگاهانـه     تطبيقي، رويه قضايي فرانسه در بيشتر م

آگـاهي  همـين  و يـا عـدم   و جـور  ند و به واسطه ده اند براي تحقق جعل كافي مي داساخته ش

دهنده را تعيـين مـي كنـد. همچنـين     دستور نويسنده است كه مسئوليت كيفري بين نويسنده و 

ه يا سند به يكـي از طـرق   براي تحقق جرم جعل علاوه بر عمل تحريف حقيقت در يك نوشت

پيش بيني شده در قانون كه قابليت احراز نيز داشته باشد وجود قصـد متقلبانـه الزامـي اسـت و     

اين قصد تقلب و سوء نيت مبتني است بر آگاهي مرتكب به نفس عمل تقلب حقيقـت و ايـن   

ع متوجه شخص ديگري يا اجتمـا معنوي كه در نتيجه قلب حقيقت ممكن است ضرر مادي يا 

ع شدن شـخص جاعـل ضـرورت نـدارد بنـابراين قصـد       فع شدن يا قصد منتفشود. همچنين منت

مـورخ   2904سوء استفاده كردن ديگران هم كفايت مي كند همان طـور كـه در رأي شـماره    

در بزه جعل حتمـا شـرط نيسـت كـه شـخص       :شعبه دوم ديوان عالي كشور آمده 10/9/1319

ساير اركان و عناصر بزه مذكور اگر استفاده غير هم ولـو  مرتكب استفاده نمايد بلكه با تحقق 

به نحو امكان و قابليت محرز گردد عمل جعل خواهد بود. در اين مورد تفاوتي نمي كند كـه  

آن ديگري ارتكاب عمل جعل توسط جاعل را تشويق كرده يا اساسـا از ايـن امـر بـي اطـلاع      

سي بـه  جاعل مؤثر نيست مثل اينكه كبوده باشد. همچنين داعي و غرض در مسئوليت كيفري 

بودن مال ثروتمندان و تقسيم آن بين فقرا مرتكب جعل سـند شـود چنـين انگيـزه اي     ر انگيزه 
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از زمره عوامل و  1370قانون مجازات مصوب 22حداكثر ممكن است به استناد بند سوم ماده 

داشته باشـد تـا    كيفيت مخففه محسوب شود. نيت مجرمانه بايد در لحظه ارتكاب جعل وجود

محقق گردد. به هر حال در مورد اسنادي كه از حقوق عرفي بوده » تقارن عنصر رواني«شرط 

و قانون براي تهيه و تنظيم آنها تشريفات خاصي را در قوانين و مقـررات مختلـف پـيش بينـي     

كرده است، استدلال مي شود كه جعل در نزد آنها قابل گذشـت نبـوده و حتـي قـانون گـذار      

يق مجازات را هم منتفي دانسته اسـت. بنـابراين رضـايت شـاكي موجـب تخفيـف كيفـر و        تعل

مجازات مقرر در قوانين مي گردد ولي جعل در اسناد عادي حق الناس بوده و قابـل گذشـت   

جلـد اول). در   71تـا   58مي باشد (نظريات اداره حقوقي قوه قضائيه در مسائل كيفري از سال 

قانون مجازات اسلامي كليه مصاديق موارد مختلـف جعـل و    727ه حال حاضر با توجه به ماد

تزوير اعم از جعل در اسناد عـادي و يـا رسـمي غيـر قابـل گذشـت بـوده و عفـو رضـايت در          

قانون فوق ممكن است از موجبات مخفف باشد، به هر حال در پرونـده فـوق    22اجراي ماده 

از حقايق و مسائل جزائـي و جـاي   ي شايد بسيارنيز در صورت حضور متهم در جلسه دادگاه 

سال حبس از بابـت   2دفاع براي وي گشوده ميشد ولي به علت عدم حضور و دفاع نامبرده به 

سال حبس به دليـل سـرقت چـاپگر محكـوم گرديـده و       5سوء استفاده و جعل مهر شركت و 

  رأي خالي از هر گونه ايراد قضايي است.
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  شناسنامه پرونده 

  3پرونده 

  كارآموزيماه دوم 

  18/8/84تاريخ : 

  دادگاه حقوقي 31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  84-485-31كلاسه پرونده : 

  موضوع : الزام به تنظيم سند

  دعوي خواهان صادر گرديده.رد نتيجه پرونده : قرار 

  دادخواست :

محمد علي خوشگل  ف: غلامعلي  آزاد  مشهد ـ جـاده قـديم قوچـان بـه طـرف        خواهان :

  گاه فردوسي  آرام

  اسفنديار رنجبر   -1خوانده : 

  شهناز پاكزاد             مجهول المكان -2                

  مهرداد خياط  وكيل : 

به شماره  52دولوكس مدل  الزام به تنظيم سند رسمي يك دستگاه پيكان سواريخواسته : 

  هزار تومان  1010000به فعلا مقدم تهران ـ س  75427شهرباني 
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  وكالتنامه ـ تصوير مصدق مبايعه نامه م و منضمات : ضمائ

اينجانب مهرداد خياط وكالتا از جانب آقاي محمـد علـي خوشـگل بـه استحضـار عـالي مـي        

يك باب منزل مسكوني خـود را در   9/2/83رساند موكل اينجانب طبق مبايعه نامه مورخه ي 

تومان طي يك فقره چك بابت ، مبلغ پانصد هزار به 52ك دستگاه پيكان سواري مدل قابل ي

بنده با مراجعـه  ايحال الباقي عين مورد معامله با خوانده رديف اول ـ معاوضه نموده است علي  

به خوانده رديف اول در خصوص تنظيم سند اتومبيل فوق الذكر به نـام خـود لـيكن خوانـده     

ذا از آنجا كـه  فوق وضع الوقت نموده و اكنون نيز خوانده رديف اول متواري گرديده است ل

 دو احتيـاج بـه سـند مـذكور اسـت و سـن      دارد موكل نبوده قصد فروش اتومبيـل فـوق را نيـز    

اتومبيل نيز به نام خوانده رديف دوم طبق بيمه نامه پيوسـتي اسـت لـذا در خواسـت رسـيدگي      

  دارم.

  

سـاعت   8/5/84وقـت رسـيدگي    84/485/31آگهي ابلاغ در كلاسـه پرونـده   

8:30  

استي به طرفيت خوانده تسليم حوزه قضايي مشهد نموده كه پرونده جهت دادخوخواهان : 

ارجاع و وقت رسيدگي به تاريخ فـوق تعيـين كـه بـه علـت مجهـول        31رسيدگي به شعبه ي 

ق آ  73المكان بودن خوانده حسب درخواست خواهـان و دسـتور دادگـاه و بـه تجـويز مـاده       
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ثير الانتشار محلي درج تـا ظـرف بيسـت    مراتب يك نوبت در يكي از جرائد كمدني دادرسي 

روز به دادگاه مراجعه و ضمن اعلام نشاني خود نسخه ثاني دادخواست و ضـمائم را دريافـت   

  نمائيد.

  جلسه دادگاه :

دادگاه عمومي مشهد بـه تصـدي امضـا كننـده ذيـل       31در وقت مقرر شعبه  8/5/84به تاريخ 

ميرسـاند باشـد بـه    ر مـي دارد دعـوي   وكيل حاضـر و اظهـا  تشكيل است خواهان حضور دارد 

كـه موكـل اينجانـب مطـابق مبايعـه نامـه عـادي مورخـه ي         اسـت.  شرح دادخواست تقديمي 

يك باب مغازه و منـزل مسـكوني را بـا خوانـده رديـف اول معاملـه نمـوده بـه ارزش          9/2/83

بـه   ريال كه خوانده فوق در قبال ثمن معامله يك دستگاه اتومبيل پيكـان سـواري   30000000

ريـال بـه    5000000شماره شهرباني مندرج در دادخواست تقديمي و يك فقره چك به مبلـغ  

موكــل اينجانــب پرداخــت نمــوده بعــد نــامبرده از زدن ســند اســتكاف مــي ورزد درخواســت 

  رسيدگي دارم.

  10/5/84-84/485/31جواب استعلام شماره ي 

  : 31از معاونت راهور ناجا ـ به : رياست محترم شعبه 
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پيكان خـودروي شـماره فـوق     ،برابر سوابق 10/5/84-84/485/31زگشت به نامه ي شماره با

بـه نـام خادميـان ـ جـواد ف علـي حسـين سـاكن تهـران           52دولوكس مدل پيكان داراي نوع 

  پاسداران ـ بوده و حكايتي ديگر ندارد.

يـل تشـكيل   تصدي امضـا كننـده ذ  به  31دادگاه شعبه  18/8/85در وقت فوق العاده به تاريخ 

ملاحظه مي گردد و جواب استعلام مسترد شده و خوانده نسبت بـه خـودروي فـوق مـالكيتي     

  ندارد لذا با توجه به موضوع رسيدگي و اقدام به صدور رأي مي نمايد.

  رأي دادگاه :

  دادگاه عمومي   31شعبه  84/485كلاسه پرونده    

اط بـه طرفيـت آقـاي    در خصوص دعوي آقاي محمـد علـي خوشـگل بـا وكالـت آقـاي خي ـ      

اسفنديار رنجبر و شهناز پاكزاد به خواسته الزام بـه تنظـيم سـند يـك دسـتگاه پيكـان سـواري        

تهـران س و خسـارات قـانوني بـه شـرح و مـتن        75427به شماره شهرباني  52دولوكس مدل 

دادخواست تقديمي با توجه به اينكه حسب استعلام و پاسـخ واصـله از راهنمـائي و راننـدگي     

اتومبيل به نام آقاي جواد خادميان ساكن تهران مي باشـد لـذا دعـوي متوجـه خوانـدگان       ناجا

.م قرار رد دعوي خواهـان را صـادر مـي نمايـد و قـرار صـادره       دق.آ. 84نيست مستندا به ماده 

  ظرف مهلت بيست روز قابل تجديد نظر است.

   تمايل حقوقي كارآموز :
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استعلام از معاونـت راهـور ناجـا ايـن امـر محـرز مـي        بعد از طرح دعوي الزام به تنظيم سند و 

 84از ماده  4مالكيتي نداشته و دادگاه مستندا به بند فوق خودروي نسبت گردد كه خوانده به 

قرار رد دعوي خواهان را صادر نموده است. برابر نظر اداره حقوقي قوه قضـائيه بـه شـماره ي    

تعهـد بـه تنظـيم سـند     او ي كـه در برابـر   اولا هر خريداري فقط عليه كس 2362/7-9/4/1382

رسمي كرده است ميتواند دادخواست بدهد و اگر چنين تعهدي نباشد حتي عليه كسي كه بـه  

اشخاص به امري كه قانون آنان را ملزم الزام او فروخته است نمي تواند اقامه دعوي كند زيرا 

قـانوني و قضـائي نـدارد ثانيـا :     ه ي ـآن نكرده و خود نيز مستلزم به آن نكـرده انـد توج  انجام به 

نبودن اتومبيل به نام خوانده مستلزم عدم توجه دعوي به او نيسـت، معمـولا اشـخاص بـا سـند      

عادي اتومبيلي را كه سند رسمي آن به نام ديگري است مورد معامله قرار مي دهنـد و گـاهي   

هـد بـه تنظـيم سـند     اين عمل چند بار متواليا انجام مي شود و در اين صورت اگـر خوانـده متع  

رسمي شده باشد ملزم اسـت كـه طبـق آن عمـل نمايـد و ايـن امـر بـر عهـده ي او اسـت كـه            

خـودش قبـل از تنظـيم     ممقدمات انجام تهعد ومن جمله انتقال سند رسمي مورد معاملـه بـه نـا   

سند رسمي فروش فراهم سازد. لذا پرونده فوق فاقد اشكال بوده چـرا كـه هـر كـس بـا سـند       

ه كند در صورتي مي تواند از دادگاه الزام طرف معامله را بـه تنظـيم سـند رسـمي     عادي معامل

انتقال مورد معامله بخواهد كه در سند عادي مزبور يا سند ديگري به طـرف معاملـه بـه تنظـيم     

ار حكم به الزام طرف معامله دسند رسمي متعهد شده باشد و الا دعوي خواهان به خواسته اص
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نتقال مورد معامله مسوع نخواهد بود ثالثا : در صورتي كه خوانده متعهد به تنظيم سند رسمي ا

است كه طبق آن عمل نمايد و اين بر عهـده ي او اسـت   ملزم به تنظيم سند رسمي شده باشد، 

اداره حقــوقي قــوه  25/5/82-4288/7كــه مقــدمات انجــام تعهــد را فــراهم ســازد. (نظريــه ي 

  قضائيه).

استعلام انجام شده اين امر بر دادگاه محرز مي گـردد كـه سـند     د از عب زپرونده فوق نيلذا در 

مالكيت به نام شخص ديگري ثبت و خوانده مالكيتي در موضوع نداشته لذا دعوي را رد مـي  

مبني بـر اينكـه    84صريح ماده  نصاست كه با توجه به پامبهم نمايد. ولي در موضوع اين امر 

كر خوانده مي تواند از ضمن پاسخ به ماهيت دعـوا ايـراد   در موارد ذكر شده در ماده فوق الذ

 به قلاكند و استفاده از اين ايراد تنها از حقوق مسلم خوانده مي باشد آيا دادگاه مي تواند مست

  گيرد.كمك اين موضوع پرداخته و از اين موضوع جهت استفاده و رأي و نگارش آن 

ر مواردي كه خريدار و فروشنده قصد انجـام  اما در مورد طبيعت حقوق قولنامه بايد گفت : د

دادن معامله را دارند ولي هنوز مقدمات لازم را فراهم نكرده اند قـراردادي مـي بنـدد كـه در     

آن دو طرف تعهدي مي كنند كه معامله را با شرايط معين و ظرف مهلت خاص انجـام دهنـد   

لنامه است. در حقوق فرانسه عرف قودر زبا سندي كه در اين باب تنظيم مي شود وعده بيع و 

قانون مـدني) ولـي ايـن نتيجـه بـا آنچـه        1389چنين قولنامه اي اثر عقد بيع را دارد (بند ا ماده 

طرفين خواسته اند منطبق نيست زيرا، بنا به فرض آنان نخواسته اند كه هم اكنون بيع واقع مـي  
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آن در آينده سازند. دو نتيجه  م به تهيه مقدمات وقوعزشود بلكه قصد داشته اند كه خود را مل

مهمي كه در گذشته از مالكيت منافع در فاصله ي قولنامه و تنظيم سند رسـمي بـر ايـن بحـث     

در خريد و فروش  املاك بايد سند رسـمي تنظـيم شـود. پـس      -1مي شود اين است كه :  ربا

ود كه رسـمي  اگر قولنامه سند انتقال محسوب شود در صورتي مي تواند در دادگاه پذيرفته ش

قانون ثبت) ولـي اگـر قولنامـه تعهـد بـه       48 – 47 – 22باشد و سند عادي اعتبار ندارد. (مواد 

  5/4/31 – 479انتقال باشد، پذيرفتن سند عادي نيز براي اثبات آن امكـان دارد. (رأي شـماره   

لـه را  اگر پس از تنظيم قولنامه قانوني بگذرد و خريـد و فـروش مـورد معام    -2ديوان كشور). 

  ممنوع يا محدود به شرايطي كند ديگر نمي توان بر مبناي قولنامه مالك را مجبور به بيع كرد.

از ثمن به مبلغي به هر حال از دير باز بيشتر محاكم اين گونه قولنامه ها را، هر چند كه در آن 

بـه بيـع    عنوان بيعانه پرداخت شده و طرفين نيز خريدار و فروشـنده ناميـده شـده باشـند، تعهـد     

درباره ي  26/2/42-3570دانسته. چنانكه هيأت عمومي ديوان عالي كشور در رأي شماره ي 

مستند دعوي « .... قولنامه اي كه نسبت به خريد و فروش ماشين تنظيم شده است مي نويسد : 

تعهد نامه اي بيش نيست كه به موجب آن فرجـام خوانـده متعهـد گرديـده، پـس از تحصـيل       

يت نصف مشـاع اتومبيـل موصـوف در آن را در يكـي از دفـاتر اسـناد رسـمي بـه         اسناد، مالك

فرجام خواه منتقل نمايـد و قبـل از انجـام تعهـد اتومبيـل مزبـور (بـه شـرح اوراق مضـبوط در          

پرونده) به سبب تصادف معامله انجام نگرديده بنابراين آنچه كه در حكم فرجام خواسته قيـد  
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» ا حاكي از بيع قطعي كرده موافق مستند دعوي نمي باشـد. گرديده و ورقه ي مستند دعوي ر

  ).188و  187، ص 1343(كيهان، مجموعه رويه ي قضايي، 

تفسـير  به طور خلاصه، تشخيص طبيعت حقوقي سندي كه طرفين تنظيم كرده اند وابسـته يـه   

  قصد مشترك آنان است و بايد اين امر محرز گردد.   
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  شناسنامه پرونده 

  4پرونده 

  دوم كارآموزيماه 

  22/8/84تاريخ : 

  كيفري   124دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  124-1394-84كلاسه پرونده : 

  موضوع : روابط نامشروع

  جزايي نقديبه پرداخت نتيجه پرونده : محكوميت 

  گزارش :

بدين وسيله اعلام مي گردد دو متهم به نامهاي آقاي جـلال الكـوتي بـه آدرس قاسـم آبـاد و      

در محـل نجـاري حضـور     يتـا زمـان دسـتگير    10:50ام شيباني با قفل بسته از ساعت خانم اله

داشته اند كه از آنجا به محل پاسگاه راهنمائي و پس از مكتوب نمـودن مـدارج جهـت بهـره     

  برداري به حضور ايفاد مي گردد.

  10/6/84اظهارات جلال الكوتي : 

هام شيباني در كارگاه نجاري كـه دسـتگير   س : شما متهم هستيد به ارتباط نامشروع با خانم ال

  شده ايد چه مي گوئيد ؟ اينجانب رابطه اي كه با ايشان داشتم فقط صحبت بوده است.
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  هفته  4س : چه مدت با هم ارتباط داشته ايد ؟ 

  س : آيا حاضريد با هم ازدواج كنيد ؟ در صورت مهيا بودن شرايط بله 

  10/6/84اظهارات خانم الهام شيباني : 

س : متهم هستيد به ارتبـاط نامشـروع و حضـور در كارگـاه نجـاري آقـاي الكـوتي چـه مـي          

  گوئيد؟

  بله قبول دارم در حد صحبت بود. روز پنجشنبه داخل مغازه دستگير شدم. 

  84/1355/33كلاسه پرونده    14/6/84كيفر خواست 

يفري و مجرد دائر به در خصوص اتهام آقاي جلال الكوتي و خانم الهام شيباني فاقد سابقه ك

داشتن رابطه نامشروع بنا به گزارش ضابطين و نحوه دستگيري نيروي انتظامي و اقـرار صـريح   

ه انتسابي نامبرده محرز و مسلم است علي هذا قرار مجرميت وي صادر و مراتب در اجـراي  زب

  قانون تشكيل دادگاههاي عمومي و انقلاب اعلام مي گردد. 13بند (ز) و (ك) ماده 

  (براي طرفين قرار قبولي كفالت به ميزان ده ميليون ريال صادر شده است)

تعيـين و بـه طـرفين ابـلاغ      9:30سـاعت   22/8/84وقت رسيدگي بـه تـاريخ   

  گرديده است.

دادگـاه عمـومي مشـهد بـه تصـدي امضـاء        124در وقت مقرر جلسه شعبه  22/8/84به تاريخ 

جـلال   -1تحت نظر اسـت متهمـين    84/1394/124كننده ذيل تشكيل است پرونده شماره ي 
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خانم الهام شيباني و نماينده دادستان در دادگاه حضـور دارنـد دادگـاه خطـاب بـه       -2الكوتي 

متهمين خود را معرفي نمائيد مفاد كيفر خواست دادسرا به شما تفهـيم مـي گـردد اتهـام شـما      

نون آئـين دادسـراي   قـا  129رابطه نامشروع است مواظب اظهـارات خـود باشـيد تبصـره مـاده      

  كيفري به شما تفهيم مي گردد چه دفاعي داريد؟

ساله شغل دانشجو فاقـد سـابقه كيفـري مجـرد      19متهم رديف اول جلال الكوتي ف : حسن 

چهار راه دوم اتهام را متوجه شدم ايشـان بـه در مغـازه     8اهل و ساكن مشهد شهرك كوشش 

  شدند و داخل مغازه با من صحبت مي كرد. مراجعه كردند و با مادرش بود بعد وارد مغازه 

  م مرا ببخشيد.ددر گزارش قيد شده است دو ساعت درب مغازه بسته بوده است. اشتباه كر

  به عنوان آخرين دفاع چه مي گوئيد : جواني كردم من را ببخشيد.

  متهم رديف دوم : الهام شيباني ف ايرج بيان داشته كه خود او درب را بسته بود.

  گاه :رأي داد

دادگـاه عمـومي جزائـي مشـهد بـه تصـدي امضـاء كننـده ذيـل           124شعبه  22/8/84به تاريخ 

تحت نظر دادگاه پس از بررسي اوراق پرونـده   84/1394/124تشكيل است پرونده شماره ي 

ختم رسيدگي را اعلام با استعانت از قادر متعال بـه شـرح ذيـل مبـادرت بـه صـدور رأي مـي        

دادسـراي   16/6/84و ك مـورخ   /  3022رح كيفر خواست شماره ي نمايد رأي دادگاه به ش

ساله شـغل دانشـجو    19جلال الكوتي ف حسن  -1عمومي و انقلاب شهرستان مشهد متهمين 
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الهام شيباني ف ايرج فاقد سابقه كيفري متهم هستيد به رابطـه نامشـروع    -2فاقد سابقه كيفري 

ن در كلانتـري محـل و مفـاد كيفـر خواسـت      با يكديگر دادگاه با عنايت بـه گـزارش مـأموري   

دادسرا و اقرار صريح متهمين در جلسه دادگاه اتهام آنان به شرح كيفر خواست صادره محرز 

همان قـانون   22قانون مجازات اسلامي و رعايت ماده  637و مسلم است دادگاه به استناد ماده 

تهم رديـف اول را بـه پرداخـت    به لحاظ اينكه متهمين جوان و فاقد سابقه كيفري مي باشند م ـ

يك ميليون ريال جزائي نقدي و متهم رديف دوم را به پرداخت دويسـت هـزار ريـال جـزاي     

رو پـس از ابـلاغ    20نقدي بدل از شلاق محكوم مي نمايد اين رأي حضوري و ظرف مهلـت  

  قابل تجديد نظر مي باشد.

  تمايل حقوقي كارآموز :

از قانون مجازات اسلامي متهمين به ترتيـب،   637ادن ماده مستند قرار دبا برابر رأي صادره و 

پرداخت يك ميليون ريال و دويست هزار ريال جزاي نقدي بدل از حبس محكوم گرديده به 

بايد دانست كه علقـه زوجيـت در ايـن مـاده اعـم از علقـه زوجيـت         637يق در ماده قاند. با تو

منقطعـه  ردي در علقـه زوجيـت دائـم يـا     اينكه زن و مصدف موقت و دائم است از اين رو به 

يكديگر باشند نمي توان روابط آنها را نامشروع و از مصاديق اعمال منافي عفـت دانسـت هـر    

چند كه واقعه نكاح مطابق ضوابط قانوني (در مورد دائم) بـه ثبـت نرسـيده باشـد زيـرا مثبـت       

خـو عقـد سـرايت كنـد     واقعه نكاح اركان عقد نيست كه فساد ناشي از عدم ثبت آن به آثـار  
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تخلفي است كه براي آن مجازات مقرر گرديده و عدم انجام اين تكليف قانوني اين امر بلكه 

خواهد بود تا بتوان به استناد آن روابط چنـين زن و  نمبطل عقد و مانع جري آثار شرعي نكاح 

مجـازات   قـانون  66مردي را نامشروع و منافي عفت است. با عنايت به ملاك مستفاد از مـاده  

ق.م اسلامي عدم  637اسلامي با توجه به اين كه شرط در تحقق رابطه نامشروع موضوع ماده 

علقه زوجيت است در صورتي كه دادگـاه وجـود رابطـه زوجيـت را بـر اسـاس عقـد ازدواج        

منقطع با اظهار طرفين ثابت و صادق بداند مجوزي براي اعمال مقـررات و مجـازات مقـرر در    

اداره حقوقي قـوه قضـائيه). در طـرق     4/2/76-506/7د بود. (نظريه شماره ي نخواه 637ماده 

اثبات اين جرم بايد گفت اثبات اعمال منافي عفت يا روابط نامشروع مانند بقيه جرائم است و 

رعايت شرايط اثبات زنا در اينجـا ضـروري نيسـت. مرحـوم شـيخ مفيـد بـراي برخـي از ايـن          

) همچنـين  34، ص 2(سلسله الينا بيع الفقيهه، جلـد  است نسته مرد را لازم دا 2اعمال، شهادت 

و قيد عبارت عمـل منـافي عفـت غيـر از زنـا در ايـن       » مضاجعه«و » تقبيل«قيد مصاديق تمثيلي 

ق.م اسلامي در خصـوص روابـط نامشـروع و     637ماده مؤيد آن است كه حدود شمول ماده 

فيزيكي و غير ضـروري ماننـد نامـه     اعمال منافي عفت فيزيكي و حضوري است و روابط غير

ه ي ـنگاري، مكالمه تلفني، ... را نمي توان مشمول مقررات منـدرج در ايـن مـاده دانسـت (نظر    

اداره حقوقي قوه قضائيه). همچنين برابـر دادنامـه شـماره ي     1/6/78-2452/7مشورتي شماره 

دن بـا زن نـامحرم   صحبت كـر رابطه نامشروع و انجام به متهم « تصريح شده :  188-26/6/69
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ق.م  637) و بردن وي به خانه اش اقرار كرده و دادگاه انطباق قهري عمل وي با مـاده  ه(متهم

و ايـن حكـم در ديـوان عـالي كشـور تأييـد       .....» ... شـلاق محكـوم نمـوده    تحمـل  اسلامي به

وده و مضاجعه از باب تمثيل بتقبيل گرديده است. همچنين مصاديق مذكور در اين ماده مانند 

روابط نامشروع و اعمال منافي عفت غير از زنا را در بر مي گيرد در ايـن  كليه و مفاد اين ماده 

اعـلام داشـته :    15/8/78-5881/7خصوص اداره حقوقي قوه قضائيه نيز طي نظريه شـماره ي  

تمثيلي است و حصري نيست و شامل مواد مشابه كه عملـي   637بيان تقبل و مضاجعه در ماده 

يا نامشروع عفت به آن صدق كند نيز مي گردد. با اين حال بايد توجه داشت كه رابطه منافي 

عمل منافي عفت بايد به گونه اي باشد كه شرعا و عرفـا بتـوان بـر آن عنـوان رابطـه نامشـروع       

حه به آن صورت دليلـي بـر وجـود رابطـه     واطلاق نمود با توجه به مراتب فوق در پرونده مطر

ع گـواهي  ونداشته و اينكه متهمين در هيچ يك از جلسـات بـه ايـن موض ـ   ميان متهمين وجود 

در يـك   گـان  نداده اند و اقرار ننموده اند و شاهدي هم وجود نداشته و صرف اينكـه نـامبرده  

محل خلوت كرده اند نمي تواند مبناي مجازات آنها قرار گيـرد چـرا كـه بـا توجـه بـه عـرف        

وجه به گستردگي جامعه شهري و مبادلات تجاري و موجود در جامعه بروز چنين وقايعي با ت

از امور اجتماعي نمي توانند مؤيد رابطـه بـين   بسياري در مورد بكارگيري خانمها در اقتصادي 

آنها باشد بهتر بود دادگاه محترم با كمي صبر و حوصله و با توجه بـه جـوان بـودن طـرفين بـا      

  تبرئه مي نمود.منتسبه گان را از اتهام قانون آيين دادرسي كيفري نامبرد 177اعمال ماده 



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٠٢

  شناسنامه پرونده 

  5پرونده  

  ماه دوم كارآموزي

  29/8/84تاريخ : 

  دادگاه حقوقي 28دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  84/908/28كلاسه پرونده : 

  موضوع : تخليه مغازه به دليل انتقال به غير  

  سب و پيشه تجارت.نتيجه پرونده : حكم به تخليه با پرداخت نصف حق ك

  دادخواست :

  مرجان توتونچي   ف : رحيم       آدرس مشهد بلوار سجادخواهان : 

  حبيب شيردلان ـ مصطفي فدايي ـ ابوالقاسم شاملو ـ مجهول المكان خواندگان : 

  19ماده  1درخواست تخليه مغازه تجاري به لحاظ انتقال به غير به استناد تبصره  خواسته :

  تصوير مصدق سند اجاره ـ وكالتنامه ـ تأمين دليلات : دلائل و منضم

  رياست محترم دادگاه :

اينجانب خواهان دعوي فوق مالك و مـؤجر مغـازه فـوق     83/320/28به استناد پرونده شماره 

در سـال   20106الذكر كه ملك تجاري را پدر اينجانب به استناد اجاره نامه رسمي شـماره ي  
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 3به مسـتأجر خوانـده رديـف اول اجـاره داده اسـت و بـه اسـتناد بنـد         ولايتا از ناحيه حقير  58

شروط ضمن عقد كه انتقال بـه هـر نحـو را منـوط بـه اجـازه ي كتبـي مـؤجر نمـوده اسـت از           

آنجائيكه اصالتا يا وكالتا هرگز چنين اجـازه اي بـه مسـتأجر نـداده اخيـرا متوجـه شـده ام كـه         

به خوانده رديـف   71محضر  156114مه شماره ي وكالتنابا عين مستأجره را  1خوانده رديف 

مؤيـد و مصـدق    1از خوانـده شـماره    23/8414/44منتقل نمـوده و تـأمين دليـل شـماره ي      3

مـاده   2در محل ملك تجاري است علي هذا با عنايت بـه بنـد    2تصرفات ناقله خوانده رديف 

  درخواست تخليه دارم. 56ماده قانون سال  1و تبصره  14

بـه  از طريق روزنامـه  تعيين صبح  10ساعت  21/1/84ي به تاريخ وقت رسيدگ

  خواندگان ابلاغ گرديده است.

  جلسه دادگاه :

بـه تصـدي امضـاء     28پرونده كلاسه تحت نظر است جلسه دادرسي شعبه  21/1/84در تاريخ 

كننده ذيل در وقت مقرر تشـكيل اسـت و بـا توجـه بـه خواسـته پرونـده خوانـدگان از طريـق          

دعوت شده و حضور ندارند لايحه اي هم ارسال ننمـوده انـد. خواهـان حضـور دارد      روزنامه

به شرح مندرجات دادخواست است و اجاره نامـه و اسـناد رسـمي در    عرايضم اعلام مي دارد 

  جلسه دادگاه ارائه شده اند.

  1/4/84در تاريخ  1075/84اجراي قرار ـ شهادت شهود ـ در پرونده 
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مقدم ـ سـعيد كاظميـان گوهـاي داده انـد ملـك متعلـق بـه خـانم           گواهان محمد رضا گنجي

مرجانه توتونچي اول بوده و به صورت سرقفلي در اختيار آقاي حبيـب شـيردلان قـرار داشـته     

  است.

  كارشناسي :

دادگاه در جهت تعيين حق كسب و پيشه و تجارت و جلب نظر كارشـناس قـرار كارشناسـي    

  ار ريال تعيين گرديده است.تعيين كه هزينه كارشناسي پانصد هز

پرونده تحت نظر بوده و بـه كارشـناس تـذكر داده مـي شـود كـه ظـرف         21/4/84در تاريخ 

  بيست روز نظر خود را كتبا اعلام نمايد. 

 1600000000مهندس محسني ارزش سرقفلي را با توجه به مساحت و موقعيـت هندسـي آن   

  ميليون ريال تعيين نموده است.

  ت دفتر :قرار رد دادخواس

 835/153دادخواسـت بـه شـماره ي    رد به علت عـدم شناسـائي مرجانـه توتـونچي اول قـرار      

صادر كه خانم توتونچي بـه آن معتـرض و آدرس خـود را اعـلام داشـته       27/5/84مورخه ي 

  است.

  جلسه دادگاه :



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٠۵

رد  در وقت مقرر پرونده تحت نظر است با توجه به اينكه خواهان بـه قـرار   31/7/84به تاريخ 

  دادخواست اعتراض نموده به شرح ذيل مبادرت به صدور رأي مي گردد.

  31/7/84-858/176رأي دادگاه : 

در خصوص اعتراض خانم مرجانه توتونچي اول ف رحيم به طرفيت آقايان شيردلان ـ فدائي  

از ناحيه ي مـدير    27/5/83-835/153و شاملو نسبت به قرار رد دادخواست صادره به شماره 

و لايحـه اعتراضـيه و بـا التفـات بـه اينكـه       معتـرض  ر محترم دادگاه با توجه به توضـيحات  دفت

اعـلام   60دادخواست تقديمي آدرس و اقامتگاه خود را قيد و پلاك مورد نظر را در خواهان 

 40قيـد شـده ولـي در اخطاريـه پـلاك       60كرده و در لايحه اعتراضيه نيز پلاك مورد نظر را 

دفتـر وقـت   عنـه  ضـمن نقـض قـرار معتـرض     وارد تيجـه اعتـراض معتـرض    قيد گرديده و در ن

  .گرددابلاغ  60و نظر كارشناس به آدرس مراجعه يقين 

  رأي دادگاه :

  عمومي 28شعبه  84-908كلاسه پرونده 

  70-1275شماره دادنامه 

  خواهان : مرجانه توتونچي  

  خواندگان : حبيب شيردلان ـ مصطفي فدايي ـ ابوالقاسم شاملو  

  واسته : تخليه  خ
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در خصوص دعوي خانم مرجانه توتونچي اول ف رحيم به وكالت آقاي خـازني بـه طرفيـت    

آقاي حبيب شيردلان ف اصغر و مصطفي فدايي و ابوالقاسم شـاملو بـه خواسـته تخليـه مغـازه      

به شـرح دادخواسـت و منضـمات آن     62دفتر  20106اجاره شماره سند  مورد اجاره موضوع 

كه به موجب سند اجاره مستند دعوي مسـند يـك بـاب مغـازه واقـع در مشـهد       به اين توضيح 

مترمربع به اجاره آقايان حبيب شيردلان و حقيقي قرار مي  60خيابان ابوذر غفاري به مساحت 

د كه بعد مستأجر عين مستأجره را به دو باب مغازه و هر يك از نامبردگان مغازه خـود را  دگر

جب سند اجاره حق انتقال به غير از ناحيه مستأجر بدون توافق صرف مي سازد و چون به موتم

مؤجر سلب شده و آقايان شيردلان مورد اجاره را به خوانـدگان رديـف دوم و سـوم واگـذار     

كرده و در اصل نامبرده از شرط يـاد شـده تخلـف نمـوده لـذا خواهـان تقاضـاي تخليـه عـين          

ه مراتب و با توجه به سند اجاره مسـتند دعـوي و   مستأجره را به علت انتقال به غير را دارد بنا ب

مسـتندا بـه بنـد    شهود با عنايت به صورت جلسه تحقيق و معاينه محلي و با التفات به اظهارات 

حكم به تخليه موضوع سند اجـاره شـماره    56قانون مالك و مستأجر سال  28و  27و مواد  12

و در  10اقـع در مشـهد خيابـان ابـوذر     خواندگان قرار گرفته ودر ديد مشهد كه  62دفتر 2806

ريـال صـادر و اعـلام مـي      800000000ميـزان  قبال دريافت نصف مبلغ حق كسب و پيشه بـه  

ظـرف يـك   و رد نامـه  دارد كه مؤجر مبلغ حق كسب و پيشه را ظرف سه ماه پس از قطعيـت  
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اه حق كسب و پيشـه را ظـرف سـه م ـ   ر صورتي كه ماه پس از پرداخت مبلغ مذكور تخليه و د

  مقرر پرداخت نكند رأي صادره ملغي الاثر مي باشد.  

   

يكي از موارد تخليه امـاكن تجـاري در خواسـت تخليـه مـورد      تمايل حقوقي كارآموز : 

قانون روابط مؤجر و مستأجر در صـورتي   19اجاره به لحاظ انتقال به غير است مستندا به ماده 

اره نامـه حـق انتقـال بـه غيـر را داشـته       كه مستأجر محل كسب يا پيشه و تجارت به موجب اج

باشد مي تواند براي همان شغل يا مشابه آن منافع مـورد اجـاره را بـا سـند رسـمي بـه ديگـري        

انتقال دهد و هر گاه حق انتقال به غير سلب شده باشد و مسـتأجر مـورد اجـاره را بـه ديگـري      

ر اينگونـه دعـاوي پـس    مؤجر حق درخواست تخليه را خواهد داشت. دادگاه د واگذار نمايد

از احراز مالكيت خواهان و وجود رابطه استيجاري في مابين قرار معاينه ي محلـي صـادر مـي    

ي اجـراي قـرار هـاي    س ـنمايد پس از انجام قرار هاي مذكور يك جلسـه قرائـت صـورت مجل   

 انجام شده تعيين مي شود. النهايه پس از احراز تحقق مستأجر بـه انتقـال مـورد اجـاره بـه غيـر      

تعيين نصف حق كسب و پيشـه و تجـارت قـرار كارشناسـي     (بدون اذن مالك) دادگاه جهت 

قرار ارجاع امر به هيـأت كارشناسـي   متداعنين در صورت اعتراض هر يك از صادر مي نمايد 

صادر مي شود و پس از وصول نظريه مزبور مبادرت به اتخاذ تصـميم مـي نمايـد. بـه موجـب      

مؤجر و مستأجر هر چند ممكن است نصـف حـق كسـب و پيشـه     قانون روابط  19تبصره ماده 
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تعيين شده به منتقل عليه تعلق گيرد معذلك موجبي براي مكلف كردن مؤجر به طرح دعوي 

عليه منتقل اليه نيست مضافا اينكه ممكن است تا تعيين نهائي و قطعيت و اجراي دادنامه مورد 

انتقـال بـه غيـر مثبـت تخلـف مسـتأجر        صرفلذا اجاره به تعرف اشخاص ديگري نيز در آيد 

ق روابـط مـؤجر و    19است و شرط لازم و كـافي را بـه طـرح دعـوي تخليـه بـه اسـتناد مـاده         

اكثريت قضـات دادگـاه    22/10/62مستأجر فراهم است. (مجموعه انديشه هاي قضائي مورخ 

  صلح).

شد و يكي از ايشـان  خاطر نشان مي گردد هر گاه مورد اجاره به دو يا چند نفر واگذار شده با

 2اسـتفاده از بنـد   با سهم خود را به شريك ديگري واگذار كند در اين حالت به نظر مي رسد 

انتقال به غير صدق نكننـد (نظريـه    56روابط مؤجر و مستأجر مصوب سال  19و ماده  14ماده 

  تهران). 2قضات دادگاه حقوقي  26/10/64شماره 

ال مورد اجاره به  غير يا احراز مأذون بودن مستأجر به طبيعي است در صورت عدم احراز انتق

دادگاه دعوي خواهان را غير ثابت تشخيص و رأي به رد دعـوي خواهـان    ،انتقال مورد اجاره

صادر و اعلام مي دارد. اصولا اجاره تمليك منافع به عوض معلوم در مدت زمـان معلـوم مـي    

قانون اخير الذكر مقرر مي دارد مستأجر  474ق.م مقرر مي دارد، ماده  466باشد چنانچه ماده 

آن شـرط  خـلاف  مي تواند عين مستأجره را به ديگري اجاره بدهد مگر اينكه در عقد اجـاره  

شده باشد. آنچه در فقه و قـانون مـدني آمـده اصـل كلـي اسـت منتهـي در خصـوص امـاكن          
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حـق انتقـال و   امـاكن تجـاري مسـتأجر    مـورد  مي شـود يعنـي در    يتجاري قاعده استثناء جار

  واگذاري مورد اجراه به غير را ندارد مگر در عقد اجاره آن حق شرط شده باشد.

قانون روابط مؤجر و مستأجر). در پرونده فـوق الـذكر نيـز نـامبرده بـدون اذن       14ماده  1(بند 

مؤجر نسبت به انتقال ملك اقدام كه اين حـق بـراي مـؤجر ايجـاد شـده اسـت و رأي دادگـاه        

  ن قانوني صادر گرديده است.  برابر موازي
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  شناسنامه پرونده  

  1پرونده  

  ماه سوم كارآموزي  

  5/9/84تاريخ  

  دادگاه عمومي  31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  31-219-84كلاسه پرونده 

  موضوع : تخليه اجرت المثل

  دعوي خواهان صادر شده است  رد نتيجه پرونده : قرار 

  عبادي ـ محمد حاضرنياعصمت عبادي ـ حسين خواهان : 

  ابوالفضل محمودي   خوانده :

مطالبه اجرت المثل اجاره هاي يك باب دكان بـا جلـب نظـر كارشـناس و هزينـه      خواسته : 

  شارژ مغازه به شرح دادخواست.

اجاره نامـه  ـ اسـتعلام انجـام شـده از شـركت زيسـت خـاور ـ كليـه           مصدق تصوير دلائل : 

                                                    83/1158مدارك و مستندات كلاسه پرونده 

معروض مي دارد مستند به يك برگ وكالتنامه پيوست خوانده محترم مستاجر توكيلا احتراما 

 2123يك باب مغازه واقع در مجتمع زيست خاور مشهد طبقـه همكـف منهـاي يـك واحـد      
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در يـد  بـدون رضـايت مـوكلين ملـك      تـا كنـون   30/9/82ازتاريخ  متعلق به موكلين است كه

جهـت تعيـين    باجلـب نظـر كارشـناس   بدوا ًاست و از تخليه خودداري مي كندلذا  ايشان باقي

 س محكوميت خوانده را به پرداخت آن استدعا دارماجرت المثل اجاره بهاي ايام تصرف سپ

ده وي مي هر به عهزينه شارژ مغازه در زمان تصرف مستاج ثانيا نظر به آنكه طبق مفاد قرارداد

باشد تبعا استعلام از شركت زيست خاور جهت تعيين بدهي و سپس محكوميت خوانده را بـه  

  پرداخت در حق موكلين استدعا دارم .

  جلسه دادگاه :

دادگاه عمومي مشهد به تصدي امضاء كننده ذيل تشكيل است وكيل  31در وقت مقرر شعبه 

 خـودرا بـه وكالـت از    لحميـائي  قـاي حميـد   خواهان حاضر اسـت و خوانـده حضـور نـدارد آ    

شرح ذيل تصـحيح و افـزايش    وكيل خواهان اظهار مي دارد احتراما خواسته بهخوانده معرفي 

بـر   76مدت قـرارداد قـانون روابـط مـوجر و مسـتاجر سـال        سهام بدين وصف كه نظر به تمام

مـي گـردد و درثـاني     ايشان حاكم باشد لذا اولا وجود هر گونه سر قفلي انكار روابط حقوقي

  موكل  به تخليه را مجددا اعلام مي دارم . خواسته

اجـرت   يقـين بـه   تصرفات خوانده بدون اذن موكل بـوده لـذا   30/9/83نظر به اجاره از تاريخ 

المثل اجـاره بهـاي زمـان تصـرفات مسـتاجر پـس از تـاريخ فـوق بـا جلـب نظـر كارشـناس و             

خليه و محكوميت مشار اليه به پرداخت بدهي شارژ زمان تا تاريخ ت نمحكوميت مشاراليه از آ
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مغازه از بدو اجاره تا زمان تخليه و آخر امر محكوميت خوانده به جريمه تاخير تاديه از زمـان  

اجاره تا زمان تخليه با هر روز تاخير يكصد و چهـل هـزار ريـال عـلاوه بـر اجـاره        اتمام مدت

  مورد استدعاست . 7بهاي موضوع ماده 

نده اظهار ميدارد در دفاع از دعوي اصلي مختصرا به عرض مي رساند نظر به اينكه وكيل خوا

مزبـور بـه    در ملـك  15/9/70تقـديمي موكـل از تـاريخ    حكايت قراردادهاي پيوست و اسناد 

صورت مستاجر و با پرداخت مبلغي به عنـوان سـرقفلي تصـرف داشـته و دارد و قراردادهـاي      

موكل بـه دليـل عـدم     و تجديد گرديده است توجها به اينكهتمديد  30/9/82خه راجاره تا مو

خويش هر ساله اقدام به افزايش اجاره بها نموده در حاليكه مسـتفاد  مكتسبه آگاهي از حقوق 

هرسه سال يكبار تجـويز   نقانون روابط موجر و مستاجر اجاره بها و افزايش آ 4از مفهوم ماده 

همگـي بـا   بر مي گـردد   70سال  به مغازه فوق بهگرديده چون سابقه اجاره و تصرفات موكل 

اي و حتـي حقـي بـراي    مكتسـبه  هـيچ حـق    56و مستاجر بـه قـانون سـال     روابط موجرشمول 

خواهان در مطالبه اجرت المثل ايجاد نشده چرا كه آخرين افزايش اجاره بها با توافق در سـال  

  .بوده  81

و موضـوع خواسـته خواهـان بـه     را نـدارد حق تقاضاي افزايش اجاره بها موجر لذا در سه سال 

دليل مواجه شدن با دعوي قابليت استماع نداشته و منتفي به انتفاي موضوع اسـت چـرا كـه بـا       
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و درخواست الزام به تنظيم سند هاي اجـاره    56قانون روابط موجر و مستاجر سال  8و  7مواد 

  خواهان را دارم .ي به آن دادخواست درخواست رد دعوي گتقديمي گرديده كه رسيد

اسـت  مـبهم  صرفنظر از دفاع در ماهيت دعوي خواهان محترم پس از افزايش در ايـن جلسـه    

هم به تجويز  به طرح دعوي تخليه آنمنوط خواسته خود را تا زمان اعلام كه اين امر  چرا كه

  است . 56سال 

بـه مفـاد    ا توجـه فوق العاده دادگاه به تصدي امضاء كننده ذيـل تشـكيل و دادگـاه ب ـ    در وقت

  دادخواست ويقين ميزان اجاره كارشناس يقين نموده است . 

  712نظر كارشناس به شماره 

هـزار ريـال تعيـين و اجـاره بهـا از تـاريخ        000/500/3كارشناس اجاره بهاي مغازه را ماهيانـه  

 و ميـزان اجـاره بهـا از    ريـال تعيـين كـرده     000/650/2مدت يكسال را به ميـزان   به 20/9/82

  ريال تعيين گرديده است . 000/800/3تاريخ تقديم دادخواست به مدت يك دوره سه ساله 

  راي دادگاه : 

  دادگاه حقوقي   31شعبه   175/  746شماره دادنامه    219/84كلاسه پرونده : 

  عصمت عبادي   -محمد محاضر نيا –ي خواهان: حسين عباد

  خوانده : ابوالفضل محمودي  

  المثل   مطالبه اجرتخواسته: 
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باوكالـت آقـاي    در خصوص دعوي آقاي حسين عبادي ، محمد محاضر نيا و عصمت عبادي

توسلي بطرفيت آقاي ابوالفضل محمودي با وكالت آقـاي حسـني بـه خواسـته مطالبـه اجـرت       

المثل اجاره براي يكباب دكان و هزينه شـارژ مغـازه بـه شـرح و مـتن دادخواسـت خواهـان و        

-84ا عنايت به اظهارات وكلاي طرفين و اينكه به موجب فـيش  مستندات مصدق پيوستي و ب

% واريـز گرديـده و   20به اضافه  27/3/84ريال بعنوان اجوره معوقه تا  000/880/44مبلغ  721

درطرح دعوي ندارد و جزء حقوق زيسـت خـاور   سمتي در خصوص هزينه شارژ نيز خواهان 

 10و بنـد   56ون روابط مـوجر و مسـتاجر سـال    قان 14ماده  9مي باشد لذا دادگاه به استناد بند 

  دعوي خواهان را صادر مي نمايد . قانون آئين دادرسي معرفي قرار رد 84ماده 

  كارآموز :حقوقي تمايل 

جاي بسي تعجب و شـگفتي كـه وكيـل محتـرم خواهـان بـدون توجـه بـه مـوازين حقـوقي و           

به طرح اينگونه دعوي بي پايـه  باشد  56قانون سال  تشخيص قانون حاكم بر قرارداد كه همان

  .و اساسي اقدام كند

درمـوارد ذيـل مـوجر ميتوانـد      56قانون روابط مـوجر و مسـتاجر مصـوب سـال      14برابر ماده  

ضـمن   دادگـاه  حسب مورد صدور حكم فسخ اجاره ياتخليه را از دادگاه درخواست كند كـه 

اين حكـم عليـه مسـتاجر يـا      حكم فسخ اجاره ودستور تخليه مورد اجاره را صادر مي نمايد و

  متصرف اجرا و محل تخليه خواهد شد .
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مستاجر مسكن بدون داشتن حق انتقال بـه غيـر در اجـاره نامـه و يـا در       در موردي كه -1

به هـر صـورتي كـه     اجاره نامه اي در بين نباشد مورد اجاره را كلا يا جزئا موردي كه

نماينـدگي و غيـره در اختيـار و     باشد بغير واگذار نموده يا عملا از طريـق وكالـت يـا   

  استفاده ديگري جزء اشخاص تحت الكفاله قانوني خود قرار داده باشد .

داده  در موردي كه عين مستاجر به منظور كسب يا پيشه وتجارت خود مستاجر اجاره -2

ايـن   19را به عناويني به غير واگذار كنـد بـدون اينكـه طبـق مـاده       شود و مستاجر آن

  حق اجاره نامه تنظيم شده باشد . قانون با مستاجر

نامه محل سكني حق فسخ اجاره هنگـام انتقـال قطعـي شـده      درصورتي كه در اجاره  -3

در مورد اجاره سكونت نمايد و يـا آن  شخصا  باشد مشروط بر اينكه خريدار بخواهد 

 سكونت اولاد ياپدر و مادر ياهمسرخود تخصيص دهد . را براي

سكني بـوده و مالـك پـس از انقضـاي مـدت اجـاره        درصورتي كه مورد اجاره محل -4

 احتياج به مورد اجاره براي سكونت و... داشته باشد .

 هر گاه مورد اجاره در معرض خرابي باشد . -5

 بر خلاف منظوري كه در اجاره نامه قيد شده استفاده گردد . هر گاه مورد اجاره  -6

 شود .تعدي و تفريط درمورد اجاره  -7
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اين قانون از پرداخت مال الاجاره و  16مهلت مقرر  در ماده  در صورتيكه مستاجر در -8

 يا اجرت المثل خودداري كند.

نيـز پـس از انقضـاء مـدت اجـاره       15، ماده  14و همچنين علاوه بر موارد مذكور در ماده 

در نظـر  بـدون  تجارت را جائز دانسته ولي خواهـان   هدرخواست تخليه محل كسب يا پيش

يق قانوني و توجهي به اصول به طرح دعـوي اقـدام كـه دعـوي      گرفتن هيچ يك از مصاد

نداشته نيز در ايـن  سمتي رد شده و با توجه به اينكه درخصوص هزينه شارژ ساختمان  يو

قسمت دعوي وي پذيرفته نشده است . لـذا راي دادگـاه صـحيح و خـالي از اشـكال مـي       

  باشد .
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  ماه سوم كارآموزي 2پرونده 

  9/84/ 13تاريخ :

   حقوقي مشهد دادگاه 31گاه رسيدگي كننده : شعبه داد

  31-172-84كلاسه پرونده :

    بطلان قرارداد ترك دعوي و سازشموضوع : 

  ه  صدور حكم به نفع خواهان و ابطال مورد خواستنتيجه : 

  آدرس : توليت موقوفات سروقديها  ف : ميرزا مصطفي    خواهان : مهري سرو قد طوسي

محمـد سـرو قـد     –ابـراهيم مقـدم    –حسن سـرو قـد مقـدم     –مقدم  خواندگان : ناصر سرو قد

  محمد رضا سروقدي   –خراساني 

دفتـر   42070-5/9/1327خواسته: بطلان قرارداد و ترك دعوي و سازش و ابطال سند رسمي 

  مشهد . 11خانه 

تعهد نامـه   –ثبت اسناد  33 -2087نامه  -11-42070سند  –هيات امناء تعيين دلائل: صورت 

  ر خانه  دفت

  رياست محترم دادگاه : 

وقـف  مشهد كـه توليـت    11دفتر خانه  117654-7/2/79احتراما با توجه به بند ( و) تعهد نامه 

شمسي قرارداد مذكور در 1327را موظف به ابطال سند فوق الذكر مي نمايد و اينكه در سال 
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 26 نمـدت آ قضـاي  انسال تدوين و تحريـر گرديـده و از    30مشهد براي مدت  11دفترخانه  

اينكـه در وقفنامـه موقـوف عليـه صـريحا اعـلام        سال مي گذرد و قهرا باطـل اسـت و نظـر بـه    

 بالسويه بين موقوفالتوليه گرديده ( توليت وقت عوايد املاك را پس از كسر مخارج و حق 

  .تقسيم نمايند)  عليهم

سناد نيز طي نامـه مـذكور   اين موضوع در تقسيم نامه مزبور رعايت نشده و اداره محترم ثبت ا 

 11دفتـر خانـه    42070سند فوق الذكر را خدشه دار اعلام نموده لذا تقاضاي را به بطلان سند 

  آنرا بر مبناي موارد فوق الذكر از دادگاه دارم .رسمي مشهد از نظر شرعي و ابطال 

درمحـل بـه    70بـه خواهـان و مـاده     69مطـابق   وقت رسيدگي بـه طـرفين   

  ق گرديده است .الصاخواندگان 

تشـكيل خواهـان حضـور     دادگاه حقوقي به تصدي امضا ء كننده ذيل 31در وقت مقرر شعبه 

  بقيه خواندگان حضور دارند . 5داردبجز ، خوانده رديف 

  مي رسانيم . استحضار اينجانبان موقوف عليه و هيات امناء و اعضاء هيئت مديره به

اي راي محترم دادگـاه موضـوع ابطـال تقسـيم نامـه      چون قرار بوده كه قبل از تسليم شكوائيه 

دقيقا مورد بررسي قرار گيـرد و احيانـا فوايـد و مضـرات بعـدي آن بـراي        42070-5/9/1327

موقوف عليهم كه صاحبان اصلي آن ميباشند كاملا مشخص تشـريح گرديـدو ايـن امـر مهـم      

  .انجام نگرفته است 
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اصـل اسـلامي بـه همـين      ات امناء هم بنا بهضمن اينكه دليل تشكيل مجمع عمومي و تعيين هي

خانوار برآورد مي شـوند )   250دليل بوده است نه تنها موقوف عليهم ( در حال حاضر حدود 

بهره اي نبرده انـد بلكـه توليـت را بـا اختيـارات تـامي كـه داشـته انـد فقـط خـود و اطرافيـان             

( بسـياري از علمـاء فتـوا داده     نزديكشان را در نظر مي گرفته اند اما بعد از اصلاحات اراضـي 

  .بايستي باقي بماند نمي تواند شمول اصلاحات گردد ) اند چون موقوفات

جيـب ريختـه و بـا     مقدار زيادي از املاك را به ثمن نجس فروختـه و موجبـات آنـرا هـم بـه      

محكوم گرديده و حتـي حكـم زنـدان بـرايش صـادر       رف دادگاههاي عموميوجوديكه از ط

  مي كند .آزادانه تردد  الاسف گرديده است مع

  سروقد طوسي :مهدي لايحه 

قرارداد عرضه شده به دادگاه ازچند نظر برخلاف شرع مقدس اسلام و عرف تدوين و تحرير 

  گشته كه اين ايرادات به نظر دادگاه عرضه مي گردد :

تقسيم عوائد سهام برخلاف نظر و خواسته واقف است كه با تسـويه بـين اولاد واقـف     -1

  سيم نشده است .تق

امـلاك اسـت كـه پـس از جمـع      عوائـد  در وقفنامه متولي وقف مسـئول جمـع آوري    -2

 آوري عوائد ، ده يك حق التولية خود را از عوائد برداشت كند .
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پارچه از املاك در زمان اصلاحات اراضي شاهنشاهي بـه زارعـين صـاحب     11تعداد  -3

ن رفته ولي حق التوليـة متـولي   نسق به فروش رسيده كه بايد گفت عوايد املاك از بي

 كماكان باقي است . هبر مبناي قرارداد تقسيم نام

حق التولية پس از وضع مخارج در هر سال از عوايد املاك بايد برداشت شود كه در  -4

 رعايت نشده است . هتقسيم نام

اقـدامي   گرفتار و بيحـال عليهم  سال مي گذرد كه موقوف 27از مدت قرارداد حدود  -5

 ابطال اين قرارداد نداشته است .نسبت به 

  

  رأي دادگاه :

  1610/188شماره دادنامه  172/84پرونده كلاسه 

  حقوقي 31مرجع رسيدگي : شعبه

  توليت موقوفات سروقديها –ي سروقد طوسي دخواهان : مه

محمـد سـروقد    –حسـن سـروقد مقـدم     –خواندگان : ناصـر سـروقد مقـدم    

  محمدرضا سروقدي –خراساني 

  بطلان قرارداد ترك دعوي و سازش و ابطال سندخواسته : 
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ي سروقد طوسي توليت موقوفات سروقديها بـه طرفيـت آقايـان    ددرخصوص دعوي آقاي مه

دفترخانـه   5/9/1327 – 4207... به خواسته بطلان قرارداد ترك دعوي و سازش و ابطال سند 

و اينكـه در سـال   مشهد كه توليت وقف را موظف به ابطـال سـند فـوق الـذكر مـي نمايـد        11

سـال   26شمسي قرارداد مذكور براي مدت سي سال تمديد گرديـده و از انقضـاي آن    1327

مي گذرد و قهراً باطل است و نظـر بـه اينكـه در وقفنامـه موقـوف علـيهم    اعـلام گرديـده (         

و حق التولية بالسـويه بـين موقـوف علـيهم     مخارج توليت وقف عوايد املاك را پس از كسر 

مايد كه اين موضوع در تقسـيم نامـه رعايـت نشـده و اداره ثبـت اسـناد نيـز طـي نامـه          تقسيم ن

  .مذكور سند فوق را خدشه دار اعلام نموده است 

دادگاه با توجه به مفـاد دادخواسـت خواهـان و     –لذا به شرح خواسته تقاضاي رسيدگي دارد 

وي خواهـان را وارد  مستندات مصدق پيوستي و با عنايـت بـه اظهـارات طـرفين ، دادگـاه دع ـ     

ستناد حكم به ابطال مورد خواسته صادر مي نمايد . رأي صـادره ظـرف مـدت    اتشخيص و به 

  روز قابل تجديد نظر مي باشد . 20

  تمايل حقوقي كارآموز :

و منافع آن تسـبيل شـود . برابـر مـدارك موجـود در      حبس وقف عبارتست از اينكه عين مال 

 117654سي سال تمديد گرديـده كـه برابـر تعهدنامـه      شمسي قرارداد براي مدت 1327سال 

توليت وقف موظف بوده كه بعد از اتمـام مـدت فـوق نسـبت بـه ابطـال سـند         7/2/76مورخه 



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٢٢

سال مي گذرد . لذا توليت موقوفات بـه نـام آقـاي     26اقدام نمايد كه از زمان فوق نزديك به 

دادنامــه  شـماره  وره منجـر بـه صـد   د طوسـي بـه طـرح دعـوي حاضــر اقـدام ك ـ     ي سـروق دمه ـ

دادگاه حقوقي مشهد گرديده اسـت . در بحـث فـوق خـارج از      31از سوي شعبه  1610/188

قواعد حاكم بر وقف و مسئوليت واقف و موقـوف علـيهم و متوليـان آن كـه جايگـاه خـاص       

قانون مدني و شرايط حاكم بر آن بايستي  10خود را دارد ولي در بحث اين پرونده برابر ماده 

  شود . بررسي 

از قانون مدني واقف مي تواند شرط كند كه ضامن موقوفه بين موقـوف علـيهم    87برابر ماده 

به تساوي تقسيم شود يا به تفاوت و يا اينكه اختيار به سندي يا شخص ديگري بدهـد كـه هـر    

نحو مصلحت داند تقسيم كند كه در بحث پرونده شـرايط تقسـيم عادلانـه رعايـت نگرديـده      

  است .
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  ماه سوم كارآموزي : 3نده پرو

  21/9/84تاريخ : 

  دادگاه حقوقي 31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  31 – 482 – 84كلاسه پرونده : 

  موضوع : صدور حكم بر فروش يكباب آپارتمان

  نتيجه دادگاه : صدور حكم به فروش مورد خواسته

  خواهان : مريم جبرائيلي  ف : قنبرعلي   

   7متري بهاران بنفشه  16باسيفرامرزع آدرس : مشهد 

  26پلاك 

خواسته : تقاضاي صدور حكم به فروش يكباب آپارتمان با مشخصات متن دادخواست واقـع  

  به انضمام جميع خسارات و هزينه كارشناسي 16در فرامرز عباسي 

  فتوكپي سند مالكيت -1دلائل : 

  فتوكپي اظهارنامه  -2  

  عدم امكان تقسيم . فتوكپي نامه ثبت اسناد مبني بر -3 

  رياست محترم دادگاه :
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مدارك پيوست مالك به موجب احتراما به استحضار مي رساند موكله اينجانب خواهان فوق 

فرعـي   43298ثبتي پلاك سه دانگ از ششدانگ يكباب آپارتمان واقع در نشاني فوق داراي 

ارتمان متعلـق بـه   مشهد مي باشد سه دانگ اين آپ 2فرعي اصلي بخش  22949مجزي شده از 

  .خوانده آقاي سيد هادي حسيني مي باشد

خواهان از مدتي قبل قصـد روشـن شـدن وضـعيت مالكيـت خـود از آپارتمـان را داشـته امـا           

متاسفانه خوانده تا كنون اجازه استفاده از آپارتمـان را بـه وي نـداده و همچنـين بـا مراجعـات       

  .ده نداده استمكرر و ارسال اظهار نامه پيوست جوابي به نامبر

نظر به اينكه موكله در حال حاضر ديگر رضايتي در مورد استفاده خوانده از آپارتمان نـدارد   

و طبق پاسخ استعلام ثبتي آپارتمـان قابـل تقسـيم نمـي باشـد صـدور حكـم بـر فـروش آن بـا           

  احتساب خسارات قانوني را استدعا دارم .

  ابلاغ شده است . 68سيني برابر ماده وقت رسيدگي به آقاي سيد هادي ح جلسه دادگاه :

تصدي امضاء كننده ذيل تشكيل اسـت وكيـل    دادگاه عمومي به 31در وقت مقرر شده شعبه 

  و خوانده حضور دارند. خواهان

 جانـب وكيل خواهان اظهار ميدارند دعوي به شرح دادخواست تقديمي است چون موكل اين 

ريك است تقاضـاي فـروش آن را دارم   است و خوانده هم سه دانگ ششريك دانگ  3سند 

  خوانده اظهار مي دارد من نيز با فروش موافقم .
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  دستور دادگاه :

به كارشناس بدينوسيله قرار كارشناسي صادر تا كارشناس منتخـب  امر با توجه به لزوم ارجاع 

و با مطالعه پرونده و مراجعه به محل ارزش آپارتمان مورد نظر را بر اساس موقعيت ، مساحت 

  نرخ تورم و ساير شاخصهاي مربوط تعيين نمايد .

براي انتخاب كارشناس از بين كارشناسان از طريـق اسـتقراع در نتيجـه آقـاي شـهابي نـژاد بـا        

هزينه سي هزار تومان بـه كارشناسـي انتخـاب مقـررات دفتـر وقـت مراجعـه تعيـين بـه وكيـل           

  خواهان ابلاغ تا هزينه كارشناسي را توديع نمايد .

  ارشناس :نظر ك

ريال ارزيابي نموده و قابل ذكر اسـت كـه آپارتمـان فـوق      000/000/220كارشناس قيمت را 

  داراي وام بانكي است .

  راي دادگاه :

  185-1607شماره دادنامه     482/84پرونده كلاسه   

  دادگاه عمومي   31مرجع رسيدگي : شعبه 

  خواهان : مريم جبرائيلي  

  خوانده : سيد هادي حسيني  

  سته : صدور حكم بر فروش يكباب آپارتمان  خوا
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در خصوص دعوي خانم مريم جبرائيلي با وكالت آقاي بهبوديان به طرفيت آقاي سيد هـادي  

بـه   16حسيني به خواسته صدور حكم بـر فـروش يكبـاب آپارتمـان واقـع در فرامـرز عباسـي        

د دادخواسـت  انضمام خسارات دادرسي به شرح و متن دادخواست تقـديمي بـا توجـه بـه مفـا     

خواهان و مستندات مصدق پيوسـتي و بـا عنايـت بـه اظهـارات طـرفين و موافقـت خوانـده بـا          

  .تومان ارزيابي گرديده است  فروش و اينكه با اعزام كارشناس ارزش آن بيست و دو ميليون

و بـه اسـتناد حكـم    وارد تشـخيص  با ابلاغ آن اعتراضي نرسيده لذا دادگاه  دعوي خواهان را  

م خوانده را به پرداخـت پـانزده هـزار    -د -آ –ق  519وش مورد خواسته و به استناد ماده به فر

 20تومان بابت هزينه دادرسي در حق خواهان محكوم مي نمايد . راي صـادره ظـرف مهلـت    

  روز قابل تجديد نظر در دادگاههاي تجديد نظر است .

  تمايل حقوقي كارآموز :

ر يك آپارتمان شريك بوده كه برابر استعلام انجـام شـده   در پرونده فوق خواهان و خوانده د

 نبوده است و دادگاه حكم به فروش ملك فوق داده اسـت . برابـر قـانون    تقسيم آپارتمان قابل 

خاتمه يافته اعم  ناملاك مشاع كه جريان ثبتي آ  22/8/1357و فروش املاك مشاع مصوب 

در صورتي كه مورد تقاضـاي يـك يـا چنـد      از اينكه در دفتر املاك ثبت شده يا نشده باشد،

  شريك باشد ، با واحد ثبتي محل خواهد بود كه ملك مزبور در حوزه آن واقع است .

  واحد ثبتي با رعايت كليه قوانين و مقررات ملك مورد تقاضا را افراز مي نمايد .



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٢٧

عـارض  نسبت به ملك مشاع كه بر آن سند مالكيت معارض صادر گرديده تا زماني كه رفـع ت 

نشده اقدام به افراز نخواهد شد تصميم واحد ثبتي قابل اعتراض از طرف هر يك از شـركاء ،  

مهلت اعتراض ده روز از تـاريخ ابـلاغ تصـميم    و در دادگاه شهرستان محل وقوع ملك است 

دادگاه شهرستان به دعوي رسيدگي كرده و حكـم  صـادر خواهـد    و مورد اعتراض مي باشد 

  نمود .

  شهرستان قابل شكايت فرجام است . حكم دادگاه

ملكي كه به موجب تصميم قطعي غير قابل افراز تشخيص شود با تقاضاي هر يـك از شـركاء   

  و به دستور دادگاه صالح فروخته مي شود .

ا.ح.ق : در صورتي كه ملكي بنا به تصميم قطعـي دادگـاه غيـر     19/4/63-1753/7 يهبرابر نظر

يـك از شـركاءو بـه دسـتور دادگـاه صـادر كننـده حكـم و بـا           شود به تقاضاي هراحزاز قابل 

رعايت مقررات قانون اجراي احكام مدني از طريق مزايده به فروش مي رسد و وجوه معاملـه  

بين مالكين نسبت به سهام آنان تقسيم مي گردد و عدم حضور چند نفر از شركا ء يـا شـخص   

  خواهد بود .ثالث براي شركت در مزايده مانع از انجام مزايده ن

را كه از رقبه  شركاء مي توانند نسبت به خريد ملك مورد تقاضاي فروش اقدام نموده و بهاي

طريق مزايده خريداري كرده اند با رعايت سهام خود پرداخت نماينـد  تـا بـين بقيـه صـاحبان      
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سهام نسبت به ميزان ملكيت و سهم آنان تقسيم گردد . همچنين حكم افـراز در صـورتي كـه    

  .طباق با محل نداشته باشد قابل اجرا نيست ان

قانون مدني باشد بايد مطابق اين مواد عمـل   602و  601در صورتي كه مورد از مصاديق مواد 

قانون آئـين دادرسـي مـدني و از مـوارد اصـلاح       189شود و چنانكه از مصاديق مقررات ماده 

بـه موقـع اجـرا گذاشـته     اصلاح و بعـد   هدعوي بايد حكم صادراصحاب باشد حسب تقاضاي 

  شود .

همچنين اين نكته نيز قابل ذكر و مهم است كه اگر سند مالكيت صادرنشده و داراي اختلاف 

باشد قابل افراز نيسـت زيـرا بايـد قـبلا حـدود و مشخصـات صـحيح آن بـا          حدود با مجاورين

  مجاورين معلوم و سپس افراز گردد .

 4املاك مشاع عمل مي شود ، به صراحت ماده  در مواردي كه بر اساس قانون افراز و فروش

آن ملك به دسـتور دادگـاه و بـر مبنـاي تصـميم قطعـي دائـر بـه         آيين نامه  9اين قانون و ماده 

غيرقابل افراز بودن ملك فروخته خواهد شد و اين دسـتور حكـم بـه افـراز نيسـت تـا قابليـت        

  پژوهش را داشته باشد.

بر آراء و تصـميمات اداره ثبـت در مـورد افـراز مشـاع       برابر قانون مرجع رسيدگي به اعتراض

لايحه قانوني تشكيل  6با التفات به ماده  57موضوع قانون افراز و فروش املاك مصوب سال 

تـابع   2است . اعتـراض موضـوع مـاده    عمومي دادگاههاي عمومي بحث حقوقي دادگاههاي 
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دادخواست و پرداخـت هزينـه    به تقديممحتاج  مقررات و تشريفات كلي   است كه در نتيجه

  دادرسي است لذا درصورتي كه مالكيت محل نزاع نباشد غير مالي محسوب است .

لذا رأي دادگاه مطابق مـوازين صـادر و در مرحلـه اجـرا نيـز بايسـتي مطـابق قـوانين صـادر و          

  پيگيري گردد .
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  شناسنامه پرونده

  ماه سوم كارآموزي 4پرونده 

  26/9/84تاريخ : 

  دادگاه كيفري 118سيدگي كننده : شعبهدادگاه ر

  118 – 2743 – 84كلاسه پرونده : 

  موضوع : شرب خمر

  نتيجه پرونده : تبرئه

  گزارش پرونده كيفري شعبه:

با توجه به تماس تلفني درخصوص شـرب خمـر مـتهم     28/8/84در مورخه  50/11در ساعت 

ه مراتـب از طريـق نگهبـاني    مجتبي صادقي نامبرده به نگهباني كلانتري مركز تماس حاصل ك

بعرض قاضي محترم كشيك رسيده كه قاضـي محتـرم فرمـوده انـد مـتهم بـه پزشـك قـانوني         

  معرفي شود .

  25/8/84 –دادياري  30صورتجلسه شعبه 

مأمورين گزارش نمـوده انـد شـرب خمـر نمـوده ايـد چـه دفـاعي داريـد : مـن نخـورده ام و            

  آزمايش هم داده ام آزمايش را قبول دارم .

  قرار كفالت به مبلغ بيست ميليون ريال صادر گرديده است .  25/8/84در مورخه 
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  5183/5/511/84نظريه پزشكي قانوني : 

آزمايش خون به روش جي سي بعمل آمد نتيجه در حال حاضـر از نظـر الكـل اتليـك مثبـت      

  مي باشد . 25/8/84تاريخ نمونه گيري  52/7است ساعت نمونه گيري 

  84/175/30كلاسه  12/9/84تاريخ قرار مجرميت : 

  15/9/84 – 1491/170شماره قرار  

 –نظريه پزشكي قانوني  –با عنايت به گزارش مأمورين  65اتهام آقاي صادقي ف اكبر متولد 

بزه انتسـابي نـامبرده محـرز و مسـلم اسـت عليهـذا قـرار        امارات مأمورين و  بعد و به  دفاعيات

اصلاحي قانون تشـكيل دادگاههـاي    3بند ز و ك ماده مجرميت وي صادر مراتب در اجراي 

  عمومي و انقلاب اعلام مي گردد .

  26/9/84:  118جلسه شعبه 

اينجانـب تشـكيل پرونـده كلاسـه فـوق      تصدي دادگاه عمومي مشهد به  118در وقت    شعبه 

مطرح رسيدگي است مـتهم از زنـدان اعـزام گرديـده و حاضـر اسـت پـس از كسـب عقيـده          

  ادستان مبني بر شرب خمر اظهار نظر مي گردد .نماينده د

  خطاب به متهم خود را معرفي كنيد :    ج: مجتبي صادقي ف : اكبر

س: متهم هستيد و متن كيفر خواست صادره از سوي دادسرا برايت قرائـت شـده چـه دفـاعي     

  داريد.
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  ج: قبلا هم گفته ام مشروب نخورده ام .

را قبول دارم و نتيجه ازمايش هم مثبت بـوده كـه شـما     س: در دادسرا گفته اي نتيجه آزمايش

  مشروب خورده ايد : مشروب نخورده ام .

  رأي دادگاه : 

دادگاه ختم رسيدگي را اعلام و با استعانت از خداوند متعال بـه شـرح ذيـل صـدور رأي مـي      

  نمايد :

قـاي  در پرونده حاضر به موجب كيفرخواست صادره از سوي دادسـراي عمـومي و انقـلاب آ   

مجتبي صادقي ف اكبر متهم است به شرب خمر كه توجها به انكار متهم و عدم كفايت دليل 

 177قـانون اساسـي متجلـي در مـاده      37د و اصل برائت مستندا بـه اصـل   و حكومت قاعده در

قانون آئين دادرسي كيفري رأي برائت وي صـادر و اعـلام مـي گـردد . رأي صـادره ظـرف       

  ابل اعتراض در دادگاههاي تجديد نظر استان خراسان مي باشد .بيست روز پس از ابلاغ ق

  تمايل حقوقي كارآموز :

چنين بر مي آيد كه » مست كند يا نكند  «قانون مجازات اسلامي و عبارت  165از ظاهر ماده 

به حدي كه آن را از مسكر بـودن   «شرط ثبوت و اجراي حد نيست اما عبارتگي مست كنند

تـوان بيـان نمـود ايـن كـه مسـت        لاف اين ظـاهر اسـت آنچـه نتيجتـاً مـي     خنيز » خارج ننمايد 
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بـه ايـن مفهـوم    » اگرچه مست كننـده نباشـد    «جرم است ليكن عبارت كنندگي ملاك ثبوت 

  است كه اثر مستي چه در استعمال كننده ظاهر شود چه نشود حكم ثابت است .

ت اسـلامي شـرب مسـكر را    قـانون مجـازا   165حسب نظريه اداره حقـوقي قـوه قضـائيه مـاده     

مشمول اين ماده مسكر بودن مايع است و مقـدار الكلـي كـه    و ملك موجب حد دانسته است 

بايد در آن وجود داشته باشد در قانون مشخص نگرديده اسـت . بنـابراين در صـورت مسـكر     

  بودن مايع با هر درجه از الكل مشمول ماده مذكور مي شود . 

اگر مايع مـورد شـرب عنـوان مسـكر نداشـته       1/10/73-6053/7همچجنين برابر نظريه شماره 

  از حد و تعزير ندارد .باشد از لحاظ شرب مجازاتي اعم 

شعبه دوم دادگاه عمومي      : نظـر   13/2/79 – 232لذا در تائيد موضوع برابر دادنامه شماره  

ني بـر اينكـه   به جواب آزمايشگاه پزشكي قانوني در مورد مايع مشكوك به مشروب الكلي مب

% الكل وجود داشته باشـد اصـولا مـايع داراي دو درصـد الكـل را مشـروب       2در مايع مذكور 

الكلي نمي توان تلقي كرد چرا كه از لحاظ علمي در خيلـي از مـوارد خـوردني و آشـاميدني     

داراي چنين درصدي از الكل مي باشد لذا به جهت احرازه بزه انتسابي حكم برائـت را صـادر   

  د .مي نماي

شرايط اثبات شرب خمر كه همان دوبار اقرار و شهادت دو مـرد عـادل    170و  168برابر ماده 

 22/7/69-3129/7يـه مشـورتي شـماره    گرديده اسـت برابـر نظر   مي باشد به طور احصاء بيان
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اسـلامي )  قـانون مجـازات    168قـانون حـدود و قصـاص ( م    126اداره حقوقي در تحقق ماده 

ر است و با عدم تحقق عناصر ماده مذكور يعني يكبار اقرار حد شرب خمر منوط به دوبار اقرا

  عدم كفايت دليل متهم بايد تبرئه شود . و در صورت ثابت نيست

در موردانكار بعد از اقرار درخصوص شرب خمر اثري ندارد و مسقط حد نمي باشد زيرا  اما 

ير جـرائم ماننـد زنـا وجاهـت     چنين موردي در قانون پيش بيني نشده است و قيـاس آن بـا سـا   

  را بعد از اقرار مسقط حد مسكر مي دانند .مقر قانوني ندارد هرچند برخي فقها انكار 

لذا در پرونده فوق نيز فقط نظر پزشكي قانوني مؤيد اين امـر اسـت كـه نتيجـه مثبـت اسـت و       

وآراء فـوق  لذا با توجه بـه نظريـات   دليل ديگري براي اثبات مدعي نيست نه اقرار نه شهادت 

نـامبرده و مـتهم تبرئـه گـردد      177قانون اساسي متجلي در ماده  37مي بايستي مستندا به اصل 

دادگاه كيفري با تدقيق و مـدنظر قـرار دادن كليـه ضـوابط      118كه راي صادره از سوي شعبه 

  منتهي گرديده و راي انشاء شده است .
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  شناسنامه پرونده

  1پرونده 

  ماه چهارم كارآموزي

  6/10/84ريخ :تا

  دادگاه عمومي 32دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  32-155-83كلاسه پرونده :  

  موضوع : تخليه و مطالبه اجور معوقه  

معصـومه   –صديقه  –زهرا  –فاطمه نساء  –جواد  –عباسعلي –عليرضا  -اصغر خواهان : علي

  ب يزديو زينب     فاميل : ثاق

  خيابان طبرسي –آدرس : مشهد 

  ده : محمد مروي         مجهول المكانخوان

  وكيل : دارد

و تاديـه    6201خواسته : الزام به تخليه يكباب دكان واقع در گاراژ بابـك جـزء پـلاك ثبتـي     

اجاره معوقه تا پايان عمليات اجرائي با لحاظ كليه خسارات ناشي از دادرسـي ، اعـم از هزينـه    

واسـت از جهـت ورود بـه دادرسـي مقـدم بـه       دادرسي ،     وكالت وكيل و ... بـه شـرح دادخ  

  ريال 3,000,000
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  اظهارنامه ارسالي  -فتوكپي مصدق وكالتنامه  –ضمائم : فتوكپي مصدق  اسناد مالكيت 

  رياست محترم دادگاه :

احتراما توكيدا به استحضار ميرساند نظر به رابطـه اسـتيجاري فـي مـابين مشـاراليها بـا خوانـده        

 – 50/95و  25/7/74- 1492/139هـاي صـادره بـه شـماره هـاي      دعوي حاضر طبـق دادنامـه   

اين موضوع محرز است و از آنجـا كـه افـزايش اجـاره هـا نيـز صـورت         31/1/78و  12/3/78

اجاره بها در حـق   تا كنون هيچگونه 1359گرفته به استحضار ميرساند از ناحيه خوانده از سال 

اجـاره بهـاي    1/11/80مورخـه   11769 موكلين پرداخت نشده است كه طي اظهار نامه شماره

معوقه مطالبه شده كه متاسفانه به دليل اينكـه خوانـده از    مسـتاجره نقـل مكـان نمـوده ابـلاغ        

  قانوني  صورت پذيرفت .

علي هذا با عنايت به اينكه ظاهرا اين ملك بلااستفاده مانده است نظر به عدم پرداخـت اجـاره   

ه معوقه تا پايان عمليات اجرائي وفق مقررات حكم     صادر بها و الزام به پرداخت مال الاجار

  فرمائيد .

  

  

  ابلاغ وقت رسيدگي :



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٣٧

ابـلاغ و بـه    69صبح تعيين و به خواهان طبـق مـاده    9ساعت  4/4/81وقت رسيدگي به تاريخ 

  خوانده از طريق روزنامه ابلاغ گرديده است .

تصدي امضاء كننده ذيل تشكيل اسـت  دادگاه به شعبه در وقت مقرر جلسه  81/ 4/4به تاريخ 

آقاي ريحاني وكيل خواهانها در جلسه حضور دارند خوانـده در جلسـه حاضـر شـده اسـت و      

  .لايحه نيز ارسال نداشته است 

به وكيل خواهان اعلام مي دارد دعوي به شرح دادخواست تقديمي است به عرض مي رساند 

اظهار نامه جهت مشاراليه ارسال گرديده كه خوانده مدتها است كه اجاره را نپرداخته است و 

  است .بسته خوانده اجاره را پرداخت نموده است و فعلا درب مغازه 

  4/4/81-398/14راي دادگاه :          

فاطمه  –جواد  –عباسعلي  –عليرضا  –علي اصغر  –در خصوص دادخواهي خانمها و آقايان 

مامي خواهانها ثاقب يـزدي بـه وكالـت آقـاي     زينب  نام فاميل ت -معصومه –صديقه  -زهرا –

ريحاني به طرفي ت آقاي محمد مروي به خواسته تخليه يكباب دكان واقـع در گـاراژ بابـك    

   13/3/78-500/95و25/7/74-1429صـادره بـه شـماره هـاي      6201جزء بلوك ثبتـي شـماره   

و ايراد و تكذيبي  و اظهار نامه ارسالي و اينكه خوانده در جلسه دادرسي حاضر نشده – 6060

  .در ما نحن فيه نياورده است 
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به واقـع تشـخيص   كه مقرون بنا عليهذا به احراز رابطه استيجاري في ما بين دعوي مطروحه را 

خوانده  56قانون روابط موجر و مستاجر مصوب دوم مرداد ماه سال  14ماده  9و به استناد بند 

د خواسته و همچنـين   اجورمعوقـه از تـاريخ    فوق الذكر حكم به تخليه  يك دربند مغازه مور

  لغايت اجراي حكم به نفع خواهان محكوم مي نمايد . 1359

قـانون مارالـذكر خواهـد بـود      27ماده 2بديهي است جهت اجراي مفاد حكم  براساس تبصره 

مدني محكوم است  قانون آئين دادرسي 519اضافه مي شود خوانده فوق الذكر به استناد ماده 

هزينه دادرسي و حق الوكاله وكيل برابر تعرفه   كه در زمان اجراي مفـاد حكـم    رداختو به پ

محاسبه و اين راي ظرف مهلت ده روز قابل واخواهي در اين شعبه و سپس قابل تجديـد تظـر   

  خواهي در محاكم تجديد نظر استان خراسان رضوي مي باشد .

  توضيحات :

از طـرف        11/4/82است و آقاي هروي در مورخـه  دادنامه از طريق روزنامه ابلاغ گرديده 

وكيــل خواهــان  در  81/ 10/5آقــاي محمــد هــروي اعــلام وكالــت نمــوده اســت در مورخــه 

  صادر گرديده است . 82/23خواست نموده و اجرائيه به شماره 

  واخواهي :

  خيابان طبرسي  –واخواه : محمد مروي     ف . عباسعلي       مشهد 

  ي اصغر ثاقب يزدي       ف محمد واخوانده : عل



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٣٩

  د  داروكيل : 

موضـوع پرونـده    81/ 4/4 -14 -398خواسته : واخواهي نسبت به دادنامـه صـادره بـه شـماره     

  با احتساب جميع خسارات   81-58كلاسه 

  6/10/2535-12551خط رسمي نسخه ثاني دادخواست           فتوكپي مصدق  -1دلائل : 

  نه .عراي معترض فتوكپي مصدق 

  احتراما به عرض مي رساند :

صــادر  4/4/81 -14 -298عمــومي مشــهد راي غيــابي بــه شــماره  81-59در پرونــده كلاســه 

گرديده است راي صادره به زيان موكل صادر گرديده و حقوق قانوني نقـش گرديـده اسـت    

نون همـان قـا   307و  306قانون آئين دادرسي مـدني و بارعايـت مـواد     350لذا به تجويز ماده 

معترض  و بدين وسـيله دادخواسـت واخـواهي تقـديم و از دادگـاه اسـتدعا دارد       ن نسبت به آ

ادلانـه و قـانوني اقـدام    نقش آن نسبت به صـدور راي ع و ضمن نقض گي برابر مقررات رسيد

  فرمائيد .

 سـه بـاب انبـار بـا مشخصـات      6/10/2535-13555موكل برابر اجاره خط رسـمي بـه شـماره    

ر اجاره خط مار الذكر را از آقايان حاج احمد پيروي و حـاج محمـد ثاقـب    تفضيلي مندرج د

ورثـه مشـاراليه مبـادرت بـه      يزدي اجاره نموده است با فوت يكي از موجرين ( ثاقب يـزدي ) 
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تقديم درخواست حقوقي نموده و عدم ذكر نشاني موكل مبادرت به اخذ حكم غيابي نمـوده  

  اند .

نظر دادگاه محترم را به مراتب ذيل جلب و معطوف مـي  معونه علي ايحال با عنايت به مراتب 

  دارد .

 20/7/74 149/139حكـم بـه شـماره     74تـا مهـر    59اولا چون نسـبت بـه اجـور معوقـه سـال      

نيز قبوض را كـه حـاكي از    عمومي صادر شده و موكل  27-73-223موضوع پرونده كلاسه 

  پرداخت اجاره بها مي باشد ارائه نموده است .

اجور مدت مذكور با تغيير نحوه مطالبه مجوز قانوني ندارد و از مصـاديق اعتبـار    مجدد لبهمطا

است فلذا دادنامه صادره از اين حيث نيز درخـور قائـل و قابـل نقـض مـي باشـد و        هاو مختوم

  مويد ادعاي موكل است . مشهدعمومي  27-73-223محتويات كلاسه 

و مرحـوم  پيروي ـ ري في ما بين موكل و آقايان حاج احمـد ثانيا : با عنايت به اينكه رابط استيجا

مي باشـد و اخطاريـه و اظهـار     6/10/3525-93551ثاقب يزدي مسبوق به اجاره خط   شماره 

مورد اخطاريه  از دفتر خانه تنظيم كننـده سـند   صب نامه در ما  موضوعيت دارد و لزوما بايد  

  صحيح تنظيم شده باشد .اجاره ارسال شود و ارسال اظهار نامهرا به نحو 

نيـز   56قـانون مـوجر و مسـتاجر مصـوب      14جايگزين ديگري نمي شود بشود و تبصره مـاده  

ارسال اظهـار نامـه    نيزبار اخطاريه در سال را دلالت دارد و  2و موضوعيت داشتن ارسال  لزوم



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١۴١

ز ايـن  با وجود اجاره خط رسمي دلالتي جهت اثبات تخلف مستاجر ندارد و دادنامه صـادره ا 

  مخدوش است . حيث

ثالثا : نظر به اينكه دعوي واخواندگان در اين مورد فقط صرفا متكي به يك فقـره اظهـار نامـه    

اسـت و   رسـمي  مي باشد صرف نظر از اينكـه سـند اجـاره    1/11/85مورخه  11769به شماره 

عـدم   بايد از طريق دفتر خانه مربوطه اخطاريه ارسـال گـردد چـون در ايـن اظهـار نامـه مـدت       

پرداخت اجور معوقه  از مدت مقرر در قانون قيد گـردد و ايضـا نيـز ايـن اجـور معوقـه مـورد        

ذكور متاسفانه قانوني نبوده و جهت اثبات تخلـف مسـتاجر   ممطالبه تعيين نشده لذا اظهار نامه 

  و استناد را نخواهد داشت .تمسك  و عدم پرداخت اجور معوقه قابليت 

  جلسه دادگاه : 

امضاء كنندگان ذيل تشـكيل اسـت واخوانـدگان     در وقت مقرر به تصدي  10/6/83به تاريخ 

عليرغم ابلاغ اوراق اخطاريه و انتظار كافي حاضر شده و لايحه ارسال نداشـته وكيـل واخـواه    

  اظهار مي دارد :

مـالكين  سه باب انبار مخروبه به مساحت معلـوم توسـط    13551برابر اجاره خط رسمي شماره 

قايان حاج احمد پيروي و ثاقب يزدي با دريافت سـر قفلـي بـه اجـاره موكـل داده شـده كـه        آ

به اذن موجرين برابر سند رسمي اجـاره بـا هزينـه شخصـي موكـل احـداث كـه پـس از         اعيان 

  باب تبديل گرديده است و موكل همه ساله اجاره بها را تاديه مي نموده است . 2نوسازي به 
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قاي محمد ثاقب يزدي عليه موكـل اقـدام بـه طـرح دعـوي نمـوده كـه        متاسفانه بعد از فوت آ

  منجر به صدور دادنامه فوق گرديده است .

وكيل خواندگان مي گويد : اولا دعوي مطروحه مي بايد به اينجانب ابلاغ مي شـد كـه برابـر    

از  روز پـس  20ق . آ.د. م اين امر انجام نشده است  ثانيا دعوي  واخواهي مي بايـد   47تبصره 

  ابلاغ انجام شود .

اگر به فرض محال واخواه محترم در هيچ يك از مراحل دادرسي از دعوي مطلع نشده اسـت  

سـيدگي  زمان اجراي حكم مبين دليل است لـذا اعتراضـي بـه نظـر نمـي رسـد تـا موجبـات ر        

  واخواهي خارج از وقت باشد .

  به نظر دعوي مطروحه محكوم به رواست. لذا

ق . آ. د.م اظهارنامه طرح دعوي جهت حكم تخليه  فرع به روابط  14ماده  9د ثالثا به اعتبار بن

وكالـت  انجام گرفته در صـورتي كـه اعـلام     27/2/82ثبتي است ثانيا : اجراي حكم به تاريخ 

تقـديم شـده لـذا طـرح ايـن       30/4/82تـاريخ   و اعتـراض بـه   11/4/82به تاريخ همكار محترم 

  دعوي وجاهت قانوني ندارد .

  دادگاه : راي

  32شعبه       84-155كلاسه پرونده : 

  84/ 31/1 – 132/132شماره دادنامه : 
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  با وكالت آقاي حميد هروي  –واخواه : آقاي محمد مروي 

  واخواندگان : آقايان و خانمها : علي اصغر وزهرا و.... ثاقب يزدي 

گـاه  داد 8صـادره از شـعبه    4/4/81 -398/14خواسته : واخـواهي از دادنامـه   

  سابق  عمومي

  دادگاه عمومي مشهد  32مرجع رسيدگي : شعبه 

وراي  6/10/2535-13551خواه به استناد تصاوير مصدق اجـاره خـط رسـمي     واآقاي وكيل 

ت واخـواهي تقـديمي   واسعمومي و به شرح دادخ 223/72/22مندرجات پرونده عنه معترض 

اري را بـه مشخصـات تفضـيلي    ت موكل برابر اجاره خط رسمي استنادي سـه بـاب انب ـ  سمدعي

مندرج در اجاره نامه از حاج احمد پيروي و حاج محمـد ثاقـب  مـروي اجـاره نمـوده كـه بـا        

فوت مرحوم حاج محمد ثاقب يزدي ورثه نامبرده مبادرت به تقديم دادخواسـت بـه خواسـته    

 492/139راي ماهيـت   74لغايـت مهـر    56تخليه نموده كه در  خصوص اجور معوقه  از سال 

صادر و بدين ترتيب  مطالبه اجور مـدت مـذكور و تقريبـا تغييـر      223/73/27موضوع پرونده 

  .نحواه مطالبه از مصاديق اعتبار امر مختومه است

ضمن اينكه چون رابطه استيجاري في ما بين موكل و موجرين مسبوق به اجاره خـط رسـمي    

ز ناحيـه دفتـر خانـه تنظـيم     بوده لزوما مي بايـد حسـب مـورد اخطاريـه ا      13551-6/10/2535

قـانون مـوجر و مسـتاجر     14ماده  1كننده سند اجاره ارسال مي گرديد  نه اظهار نامه و تبصره 
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بـار اظهارنامـه  دلالـت دارد و ارسـال يـك مرتبـه        2نيز بر لزوم موضوعيت ارسال  56مصوب 

ر معوقه مـورد  اظهار نامه دلالتي در جهت اثبات تخلف مستاجر  ندارد ضمن اينكه اكنون اجو

  مطالبه در اظهار نامه استنادي تعيين و تصريح نشده است .

در ارتباط بامندرجات دادخواست تقديمي اظهار نموده به اسـتناد   10/6/83دادرسي  در جلسه

اجاره خط رسمي استنادي سه باب مغازه انباري مخروبه به توسـط مـالكين و بـا دريافـت سـر      

اجـاره   ه كه اعيان آن را با اذن مـوجرين و برابـر سـند رسـمي    قفلي به موكل او اجاره داده شد

بـاب   2احـداث و در ضـمن نوسـازي و پـس از اتصـال بـه        خط و با هزينه مستاجر ( واخـواه) 

  .توسط موكلش گرديده تبديل گرديده و مدعي پرداخت اجاره بها هر ساله 

اضـافه نمـوده چـون     عمـومي اسـتناد جسـته و    233/72/27به محتويات پرونـده   در اين رابطه 

از دريافـت اجـاره بهـا امتنـاع ورزيـده انـد اجـاره بهـا در          مورثشـان واخواندگان بعد از فـوت  

 سمتدادخواست بدوي مبني بر تخليه مدعي عدم احراز  هصندوق توديع گرديده و با توجه ب

ه واخوانـدگان  است ارائه گـواهي حصـر وراثـت از ناحي ـ   دو نفر از خواهانها گرديده و در خو

  جهت احراز      آنان گرديده است .

مضـبوط   وكالتـا  به علاوه اظهار داشته خانم زينب ثاقب يزدي هيچ يك از وكالت تام وكيـل 

در پرونده و ذيل دادخواست تقديمي را امضاء ننمـوده اسـت و بـديت ترتيـب مـدعي فقـدان        

  مشاراليها در پرونده گرديده .
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دانگ ملك اسـتيجاري بـوده    9دانگ  مشاع از به علاوه مرحوم حاج محمد ثاقب  مالك سه 

و به همين جهت تقديم دادخواست بايد تحت همين عنوان تخليه مشاعي مطرح مي گرديد و 

خوانـدگان دفاعـا اظهـار    اوكيل و -فسخ دادنامه بدوي را نموده و در همين جلسهخواست در 

  روز پس از ابلاغ انجام گيرد . 20داشته دعوي واخواهي مي بايد 

ر به فرض محال واخواه در هيچ يـك از مراحـل دادرسـي مطلـع نشـده باشـد زمـان حكـم         اگ

كـه مشـار اليـه  ذيـل صورتجلسـه اجـراي حكـم را         بهترين دليل بر وقوف  از دادرسي اسـت  

امضاء نموده است و به اين ترتيب رسيدگي خارج از مهلت مقـرر محكـوم بـه رد اسـت و بـه      

  جهت تخليه فرع بر روابط ثبتي مي باشد .ق طرح دعوي  14ماده  9اعتبار بند 

انجام  پذيرفته و اعلام وكالت آقـاي واخـواه بـه     27/2/82در حالي كه اجراي حكم به توديع 

گذشـت مواعـد    كه عمل به جهت تقديم شده 30/4/82و اعتراض در تاريخ  11/4/82تاريخ 

 77مـوكلش تـا سـال     آقاي وكيـل واخـواه  ادعاي رسيدگي را ندارد و در ماهيت دعوي بنا به 

  بها را پرداخت نموده .اجاره 

تا سالجاري هيچگونـه اجـاره اي پرداخـت     77لذا صرفنظر از صحت و سقم ميزان آن از سال 

  .نشده است و بدين ترتيب تقاضاي رد دعوي واخواهي را نموده است 

ونـده  دادگـاه بـا توجـه بـه منـدرجات پر       30/10/84-91به موجب لايحه واخواهي به شماره  

اظهارات وكـلاء طـرفين و منـدرجات لـوايح تقـديمي از ناحيـه آقايـان صـرفنظر از اينكـه بـه           
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تا تـاريخ صـدور    2/9/51مطالبه اجرت المثل از تاريخ  74-7-30-1492-139موجب دادنامه 

ــزدي مــورث     ــب ي ــه مرحــوم محمــد ثاق ــه مــذكور قطعيــت يافت حكــم را رد نمــوده و دادنام

تحـت  شاع مورد خواسته بوده است ليكن دادخواسـت بـدوي   واخواندگان مالك سه دانگ م

  عنوان عليه مشاعي مطرح نگرديده .

ضـيعه  بعلاوه هر چند آنان و آقاي محمد ثاقب يزدي به موجب تصوير مصدق سـند مالكيـت   

  مشاع از پلاك ثبتي مورد خواسته مي باشد .  سهمدادخواست بدوي مالك دو 

جـزء ورثـه مرحـوم ثاقـب      6/3/81-19/100وراثـت  مشاراليه به موجب تصوير گواهي حصر 

تنظيمي دردفتر خانـه   20/12/61-3735يزدي است و حتي به موجب وكالتنامه رسمي شماره 

  .زدي نموده يمشهد همراه با ساير وراث اقدام به اعطاء وكالت به آقاي علي اصغر ثاقب  73

ــري ت    ــه س ــالتي ب ــام وراث   80/ 1/16 -7252در وك ــاني ن ــاي ريح ــده و در  آق ــد گردي قي

مشـاهده نمـي شـود و    خواهـان هـا   نام مشاراليه در صف سـاير        بدوي تقديمي  دادخواست

وراث بـه طرفيـت خوانـده مطـرح و تقـديم گرديـده و       نفـر از   9طـرف  ت تخليه از واستدادخ

به عنوان خواهان در دادخواست تخليه قيد گرديـده لـيكن    9عليرغم اينكه نام خواهان رديف 

آقاي  1/11/80-27370و به موجب مندرجات وكالتنامه رسمي  ننمودهست را امضا ء دادخوا

 1/11/80مدعي گرديـده و مشـاراليها در   تبحر مالياتي سهم كانون ريحاني فاقد ابطال  مالياتي 

  اقدام به اعطا وكالت با ايشان نموده است .
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 تلقييل آقاي واخواه را موجه لذا با عنايت به مراتب فوق و غير قابل تجزيه بودن خواسته  وك

فسخ و قـرار رد دعـوي    4/4/81-398/147واخواه راي شماره  –نموده و با پذيرش واخواهي 

  بدوي را صادر مي نمايد .

  واخواندگان  –تجديد نظر خواهانها 

  راي دادگاه تجديد نظر استان :

  850/14راي دادگاه : 

زهـرا   –جـواد   –: عليرضا ، عباسعلي  در خصوص دعوي تجديد نظر خواهي آقايان و خانمها

محمـد   و.... با وكالت آقاي عليرضا ريحاني به طرفيت آقاي محمـد مـروي بـا وكالـت آقـاي     

موضـوع پرونـده    31/1/84-132-122هروي به خواسته تجديد نظر خواهي از دادنامه شـماره  

ادخواسـت  دادگاه عمومي مشهد دادگاه هر چند كه كل مالكين تقديم د 32-83/155كلاسه 

نموده اند يا نصف از خواهانها كه  محرز نيست يا داخواسـت را امضـا نگـرده انـد ولـي عـدم        

  درخواست بعضي از مالكين مشاع مانع احقاق حق سايرين نيست .

شـده و  حكـم جـاري    سـهام  مطالبه اجـاره بهـا بعضـي از     هركس خواست مي تواند  و اينكه 

مـانع احقـاق  حـق    منصـوص  آنچه هيچيـك از مـوارد     گرديده لكن اجاره بها توديع نشده با 

بـا نقـض قـرار معتـرض عنـه پرونـده جهـت رسـيدگي          353فع نيست به اسـتناد مـاده   نافراد ذي

  درماهيت به دادگاه صادر كننده ارسال مي شود .
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  تمايل حقوقي كارآموز :

عـدم   دادخواسـت خواهـان مبنـي بـر تخليـه بـه دليـل        32در پرونده فوق و مطروحه در شـعبه  

بوده است و دليل خود را ارسـال اظهـار نامـه اعـلام داشـته حـال خـارج از         پرداخت اجاره بها

بحث اينكه آيا اجاره پرداخت شده يا خير و اينكه عدم پرداخت اجاره موجب حق فسخ مـي  

هسـتند يـا خيـر بـه نظـر اينجانـب دعـوي  و خوانـدگان و           ؟ باشد يا نـه و اينكـه ورثـه داراي   

وجاهـت قـانوني و    56به قـانون روابـط مـوجر و مسـتاجر سـال       هيچ وجه مستنداواخواهان به 

  قابليت استماع ندارد .

  بيان مي گردد :مفصلا درجهت روشن گرديدن موضوع موارد قانوني  

در مـواردي   مي بينيم كـه 56قانون روابط موجر و مستاجر سال  14ماده  9از بند  1برابر تبصره 

رخواست حكم فسخ اجاره يا تخليـه رااز دادگـاه نمايـد : برابـر     حسب مورد موجر مي تواند د

اين قـانون ازپرداخـت مـال الاجـاره يـا       6: درصورتي كه مستاجر در مهلت مقرر درماده 9بند 

اجرت المثل خودداري نموده و با ابلاغ اخطار دفترخانه تنظيم  سند اجاره يـا اظهـار نامـه ( در    

افتـاده را  نپـردازد و   عقـب  رف ده روز مسقط يا اقسـاط   بوده) ظ عادي صورتي كه اجاره نامه

در اين مورد اگر اجاره نامه رسمي باشد  مي تواند از دفتر خانه اجراي ثبت صدور اجرائيه بـر  

  تخليه  وصول اجاره بها را بخواهد .
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هر گاه پس از صدور اجرائيه مستاجر اجاره هاي عقب افتاده را توديع كند اجراي ثبت تخليـه   

متوقف مي كند ولي موجري مي تواند به استناد تخلف  مستاجر از پرداخـت اجـاره بهـا از     را

عين مستاجر را بنمايد هر گاه اجاره نامه عادي يا سـند اجـاره تنظـيم    تخليه دادگاه درخواست 

  نشده باشد موجر مي تواند براي تخليه و وصول اجاره بها به دادگاه مراجعه كند .

مستاجر قبل از  صدور حكم دادگاه اضافه بر اجاره بهاي معوقـه صـدي    در موارد فوق هرگاه

بيست آن را به نفع موجر در صندوق دادگستري توديع نمايد حكم به تخليه صادر نمـي شـود   

بـه مـوجر   نيـز  و مستاجر به پرداخت خسارات دادرسي محكوم مي شـود و مبلـغ توديـع شـده     

  ارفاق استفاده نمايد . ي تواند از اين پرداخت مي گردد ولي هر مستاجر فقط يكبار م

: در صورتي كه مستاجر دوبار ظرف يكسال در اثر اخطار يـا اظهـار نامـه مـذكور در     1تبصره 

پرداخت اجاره بها كرده باشد و براي بار سـوم اجـاره بهـا را در موعـد      اين ماده اقدام به 9بند 

  مقرر نپردازد دادگاه حكم تخليه را ميدهد .

  حالت را متصور گرديد : 214ماده  1و تبصره  9موضوع مطرح و بند  گونه 2فوق  در پرونده

كه بيان داشته ارسال اظهار نامه چه با سند رسمي و چه عادي دادگاه حكـم   9حالت اول : بند 

اگر مستاجر قبل از صدور اجرائيه اجاره بهاي عقب افتـاده را پرداخـت    تخليه را مي دهد ولي

متوقف ولي بعلت تخلف مستاجر حكم تخليه صادر مي شود ولي هرگـاه   نمايد ثبت تخليه را
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مستاجر قبل از صدور حكم دادگاه اضافه به اجاره بهاي معوقه صدي بيست را پرداخت كنـد  

  حكم به تخليه داده نمي شود .

بار ظرف يكسـال در اثـر اخطـار يـا اظهـار نامـه مـذكور اجـاره بهـا را           2حالت دوم : مستاجر 

  ند دادگاه حكم تخليه را مي دهد .پرداخت نك

است كه اگر مسـتاجر قبـل از صـدور حكـم چـه عـادي و چـه         1پرونده مطروحه مشمول بند 

رسمي اجاره بها را با صدي بيست پرداخت كند حكم تخليه صادر نمي شود .اما اگـر قبـل از   

وجر صدوراجرائيه وجه را پرداخت كند ( سند رسمي ) اجراي ثبت حكم را متوقـف ولـي م ـ  

  مي تواند از دادگاه به علت تخلف درخواست تخليه را بنمايد .

خواهـان  اسـتفاده از ايـن     و مطابق مـوازين و حـداقل  مزيـت بـراي     لذا دعوي خواهان قانوني

 تخليـه موضوع مي باشد كه بعد از پرداخت اجاره بها معوقه وصدي بيسـت و حكـم بـه عـدم     

استفاده نمايد  و براي بار دوم حكـم بـه تخليـه داده    مستاجر فقط يكبار مي تواند از اين ارفاق 

  خواهد شد .
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  شناسنامه پرونده 

  2پرونده 

  ماده چهارم كارآموزي  

  11/10/84تاريخ : 

  دادگاه عمومي   28دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  28-44-84كلاسه پرونده : 

  موضوع : تسليم و تحويل مبيع

       سينف : غلامح    خواهان : جواد رجبيان غريب 

      ف : ابوالقاسم       خواندگان : زهرا تقوي 

  31امامت  –بلوار امامت –مشهد 

  ف : حميد     راحله افشاريان  

خواسته : تقاضاي صدور حكم به الزام خواندگان به حضور در اداره اوقـاف و تنظـيم اعتبـار     

  نامه و نيز تحويل و تسليم مبيع .

  28صادره از شعبه    6/11/83-714/30دلائل : تصوير مصدق دادنامه شماره 

  ير مصدق اظهار نامه ارساليوتص -2

  11تصوير مصدق توافق طرفين از شعبه  -3
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  28رياست محترم دادگاه شعبه 

رجبيان غريب بـه استحضـار   با سلام احتراما ضمن پيوست يك برگ وكالتنامه از آقاي جواد 

دادگاه  28صادره از شعبه  12/11/83مورخه  30/  714مي رساند موكل مطابق دادنامه شماره 

 –قدام بـه خريـد يكبـاب مغـازه واقـع در مشـهد       ا حقوقي مشهد گزارش اصلاحي پيوست آن

خيابان توحيد جنب اداره قند و شكر از خانمها زهرا تقوي و راحله و كبري و وجيهه و آسـيه  

رث آنـان  جهت همگي افشاريان به نسـبت سـهم الا   و آقاي حجتو ريحانه و سيما و محبوبه 

  نموده .

نـه تنهـا بـه اجـراي چيزيكـه در       قانون متعاملينترم مستحضر ند مطابق همانطور كه دادگاه مح

مي شود انتقال مالكيت و به تبع آن انتقال اسناد مالكيـت بـه نـام خريـدار مـي       عقد بيع حاصل

بـه انتقـال    باشد كه نياز به تصريح هم ندارد چرا كه معقول و منطقي و قانوني نيست و با توجه

مالكيت اسناد ملك مورد معامله به نـام فـردي غيـر از خريـدار مـي باشـد از ايـن دو يكـي از         

خواندگان محتـرم قـرار مـي گيـرد اقـدامات لازم در جهـت انتقـال اسـناد          تعهداتي كه بر فرد

 مالكيت مغازه فروخته شده بهنام جناب آقاي جواد رجبيان مـي باشـد از آنجملـه انتقـال كليـه     

مبيـع متاسـفانه   و تسـليم  استيجاري خود در اداره اوقاف ناحيه يك مشـهد نيـز تحويـل     حقوق

خواندگان محترم عليرغم درخواست اينجانب در جهت تنظيم اسناد بـه نـام موكـل هيچگونـه     

اقدامي ننمودند كه كپي مصدق اظهـار نامـه پيوسـت مـي باشـد .لـذا دادخواسـت و تقاضـاي         
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مسـهد   1ان محترم و محترم بحضور در اداره اوقاف ناحيـه  صدور حكم مبني بر الزام خواندگ

  و انتقال حقوق استيجاري به موكل را دارم .

  اوقات رسيد گي :

درايتـي بعنـوان وكيـل آقـاي     ابلاغ شده و به آقـاي   68وقت رسيدگي به خواندگان طبق ماده 

  ابلاغ گرديده است . 68خواهان مطابق ماده 

جـواد رجبيـان و وكيـل وي     نوقي مشـهد تشـكيل خواهـا   دادگاه حق ـ 28در وقت مقرر شعبه 

لايحـه اي از سـوي طـرفين     حاضر خواندگان هيچيك حاضر نيستند به حكايت اوراق پرونده

  و وكيل خواهان اظهار ميدارد خواسته مطابق دادخواست تقديمي است . واصل نگرديده

راواگذار نموده انـد   سهم الارث مغازه خود قيمتخواندگان با توافق در جهت  خلاصه اينكه

  لذا بديهي است تا نسبت به انتقال سند به نام خريدار اقدام گردد .

كسـي   ازوكيل خواهان سوال شد كه آيا عين ملك منتقل شـده و يـا منـافع آن و ثمـن را چـه     

پرداخت گرديد مطابق گزارش اصـلاحي و توافـق طـرفين             مغـازه مـذكور بـه موكـل        

متصور واگذارندگان در آن ملك بـه تمـامي منتقـل    ي است كليه حقوق منتقل نگرديده بديه

  ثمن خواندگان توقيف شده است . شده و از بابت ثمن معامله ملك موكل درجهت پرداخت
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از اداره ثبـت جهـت مشـخص     16/4/84مورخـه   44/84/28طي نامـه شـماره   

ره ادا 19/3/84مورخه  18995نمودن مالك ملك استعلام شده كه طي شماره 

  ثبت اينگونه نظر داده است .

  جلسه دادگاه  

واقـع در   1741بدينوسيله اعلام مي گردد بـه حكايـت ثبـت دفتـر امـلاك ششـدانگ پـلاك        

به نام آقاي علي فخاري تصرفي در  ثبت مـي باشـد .    36دفتر  34بخش يك مشهد در صفحه 

ه نـام آقـاي   ب ـ 36دفتـر   46مشهد در صفحه  1واقع در بخش  1741همچنين ششدانگ پلاك 

علي فخاري بعنوان تصدي در وقف ثبت مي باشد دفتر املاك بـيش از ايـن حكـايتي نـدارد     

  .اد مالكيت استنادي صادره مي باشدبديهي است هر گونه اقدام بعدي منوط به ملاحظه اسن

  لايحه اداره اوقاف :

دعوي به  رحطلذا نظر به اينكه خواهان دعوي خود را مستند به گزارش اصلاحي نموده است 

موضوعيت ندارد زيرا با اعتبار گزارش اصلاحي چنانچه طرفهاي سازشـنامه   طرفيت اين اداره

در موقوفه داراي حقوق قانوني باشند به اعتبار گزارش مذكور اين حقوق بـه خواهـان انتقـال    

ي فراهم موي مي يابد كه با رعايت موازين قانوني و شرعي موقوفه موجبات تنظيم سند به نام 

  شود.
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لذا چون موضوع دعوي با فـرض وجـود حقـوق بـراي طرفهـاي سـازش در اوقـاف تحصـيل         

حاصل تلقي مي شود و با فرض عدم وجود حقوق وجود حقوق براي آنها طرح دعوي تـاثير  

  و نتيجه نخواهد داشت زيرا حقوق ادعائي متاثر از حقوق طرفين سازش خواهد بود .

  راي دادگاه : 

  دادگاه عمومي   28شعبه  44/84كلاسه پرونده : 

  خواهان: جواد رجبيان ثاقب 

 -محبوبـه  -سـيما  –پـروين   -آسيه -وجيهه–راحله  –خواندگان : زهرا تقوي 

 31امامـت   –آزادشـهر   –كبري و حجت همگـي افشـاريان بـه آدرس مشـهد     

  سمتراست   –نرسيده به چهاراره اول 

   1ثالث : اداره اوقاف ناحيه      خوانده 

  تحويل مبيع خواسته :

ف غلامحسـين بـه وكالـت آقـاي علـي درايتـي بـه         در خصوص دعوي آقاي جـواد رجبيـان   

طرفيت خانم زهرا تقوي ف ابوالقاسم و خانمها راحلـه و وجيهـه و آسـيه و سـيما و محبوبـه و      

آقاي حجت شهرت همگي افشاريان به خواسته الـزام خوانـدگان بحضـور در اداره اوقـاف و     

و تحويل و تسليم مبيع به نسبت سهم الارث آنها از سـه دانـگ از ششـدانگ     تنظيم اعتبار نامه

مشهد  موقوفه به شرح دادخواست و منضمات آن و متغاقب  1بخش  1742و  1741پلاكهاي 
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آن دادخواست ديگر جلب ثالث نامبرده بـه روايـت اداره اوقـاف و امـور خيريـه ناحيـه يـك        

اصـلي   1742و  1741ظيم سند رسـمي پلاكهـاي   اصلي بخواسته تن مشهد و خواندگان دعوي 

بخش يك مشهد به شرح دادخواسـتهاي تقـديمي بـدين توضـيح كـه خوانـدگان دعـوي بـر         

كه تصويري از آن ضميمه دادخواست مـي   212/84حسب سازشنامه صادره و پرونده كلاسه 

كـي  يو چـون  فيـه بـه خواهـان انتقـال داده      متنـازع باشد سهم الارث خود رادر پـلاك مـورد   

  ازنتايجي  كه از عقدحاصل مي شود انتقال اسناد مالكيت است .

لذا تقاضاي الزام خواندگان را به حضور در اداره اوقاف و تنظيم اعتبار نامـه و نيـز تحويـل  و    

و از توجـه بـه محتويـات پرونـده و توضـيحات خوهـان در        مراتـب  تسليم مبيع را دارد بنـا بـه  

 واهان درجلسه دادرسي اولا درمـورد خواسـته خواهـان   وكيل خ دادخواست و اظهارات آقاي

در دادخواست جلب ثالث  با توجه به اينكه آقـاي وكيـل خوهـان بـه حسـب اختيـار حاصـله        

دادخواسـت موكـل    16/6/84مورخـه   1124موجب لايحه ثبت شده به شماره  دروكالتنامه به

 آ. د. م مـدني قـرار ابطـال    قـانون  107خود را مسترد نموده است لذا مستندا به بنـد الـف مـاده    

  دادخواست خواهان را در اين مورد صادر و اعلام مي دارد .

ثانيا در مورد خوانده ديگر خواهان در دعوي اصلي مبني بر تحويل و تسليم مبيع نظر به اينكه 

استنادي خواهان مطرح بوده كه نهايتا خواهان  212/83اين خواسته خواهان در پرونده كلاسه 

  .گان به سازش رسيده و بر مبناي آن سازشنامه  اصلاحي بين طرفين  صادرگرديده با خواند
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هر يك از طرفين درمقابل يكـديگر تعهـداتي را بايـد انجـام دهنـد و از توجـه بـه محتويـات          

پرونده ياد شده و پرونده اجراي آنكه  آن در محتويات  منعكس است لـذا موضـوع مشـمول    

آن را صـادر و اعـلام   رد قـرارداد   ق . آ. د.م  84ماده  6ا به بند مختومه مي باشد كه مستندامر 

  مي دارد .

به حضور در اداره اوقـاف و   ثالثا در خصوص خواسته ديگر خواهان مبني بر الزام خواندگان  

از ناحيه خوانـدگان  انتقال  ونده و فرم درخواستتوجه به مجموع اوراق پرتنظيم اعتبار نامه با 

بق مشـهد كـه   اعمـومي س ـ  11شـعبه   17/4/83توجه به مفاد صورتجلسه مورخ به خواهان و با 

طرفين به شرح مندرجات آن صورتجلسه نسبت به خواسته خود چه در سـنوات اصـلي و چـه    

قابل با هم صلح و سازش نموده اند و بر اساس آن دادگاه سازشنامه صادر نمـوده  تدر دعوي م

 14/6/84صــه آن در صورتجلســه ي كــه خلامنــدرجات پرونــده اســتناد بــهاســت و از توجــه 

چيزي كه در عقد بين طرفين تصريح مـي شـود    منعكس است و با التفات به اينكه متعاملين به

نتايجي هم كه بر حسب عـرف و عـادت يـا بـر حسـب قـانون از عقـد        كه به كليه ملزم هستند 

ين نيـز نسـبت بـه    فيـه طـرف   مـانحن كه در حاصل مي شود ملزم مي باشند و چون با انعقاد عقد 

نتايج سازشنامه انتقال مالكيـت بـه   كليه اختلافات خود مبادرت به سازش نموده اند و يكي از 

و ضـمايم و اطـلاع از وقـت اداري در    ابـلاغ لانصراسـت   بـا   نام خريداران و اينكه خواندگان 

 هيچ يك از جلسات حاضر نشده اند و نسبت به دعوي مطروحه دفاعي نكرده و بـه مسـتندات  
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دعـوي خواهـان را علـي الظـاهر وارد      و در نتيجه خواهان خدشه و خللي وارد نياورده ابرازي

قـانون   511و  184قانون مدني و مواد  225و  223و  220و  219و  10دانسته و مستندا به مواد 

قانون مدني خواندگان ياد شده را محكوم به حضور در اداره اوقاف و تنظـيم  و آئين دادرسي 

  .حصروراثتنامه به نسبت سهم الارث خود بر حسب گواهي اعتبار 

دادگاه عمومي سـابق مشـهد در مـورد پلاكهـاي      29شعبه  28/7/71مورخ  1071/188شماره 

نيز خوانـدگان يـاد شـده بـه     و يك مساله به نام خواهان مي نمايد بخش اصلي  1742و  1741

ه دادرسي و مبلغ هفتصد و بيست همان نسبت به پرداخت يكصد و هفتاد هزار ريال بابت هزين

  و شش هزار ريال بابت حق الوكاله  به نسبت به اين مرحله محكوم مي نمايد .

وفـق   راي صادره نسبت به آقاي حجت افشـاريان و خـانم زهـرا و آسـيه و محبوبـه افشـاريان       

قابـل   روز پس از رويـت  20و ظرف   حضوري قانون آئين دادرسي مدني  306قررات ماده م

واخـواهي  روز پس از رويـت قابـل    20يد نظر و نسبت به ديگر خواندگان غيابي و ظرف تجد

  در اين دادگاه           مي باشد .

  تمايل حقوقي كارآموز :

خواهان داخواستي را به طرفيت خواندگان و اداره ثبت احو.ال و اداره اوقاف و تنظـيم اعتبـار   

بعداز ابلاغ وقت رسيدگي خواندگان در دادگاه  يز تحويل و تسليم مبيع داده است كهنامه و ن

نسبت بـه خوانـده رديـف     1124قبل ازجلسه طي لايحه شماره  حضور نيافته و وكيل خواهان 
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از قـانون آئـين دادرسـي      107بند الف ماده  دوم و درخواست خود را  مسترد نموده كه برابر 

  مدني قرار ابطال دادخواست را صادر نموده است.

ده فوق خواهان مي تواند تا اولين جلسه دادرسي درخواسـت خـود را مسـترد كنـد در     برابر ما

  اين صورت قرار ابطال دادخواست صادر مي گردد.

سوي اداره حقوقي قوه قضائيه بااسـتراد  صادره از  21/7/82مورخ  716091برابر نظريه شماره 

اد دعـوي بـه طـور كلـي     دادخواست بايد قرار ابطال دادخواست صادر شود مگر اينكه اسـترد 

ت اسـترداد دعـواي بـه طـور كلـي      گفبايد  باشد  در خصوص توضيح قسمت آخر اين نظريه 

ق . آ. د. م مي باشد ( قسمت دوم ) ....... و يا خواهـان از دعـواي     107مشمول بند ج از ماده 

 خود به كلي صرفنظر كند ، كه در اينصورت دادگاه قرارسقوط دعوي را صادر مي كنـد كـه  

بعد از اين خواهان ديگر نمي تواند دعوي خود را مطـرح كنـد مگـر اينكـه انگيـزه دعـوي و       

  جهات مختلف حادث شود كه مانع طرح مجدد دعوي نيست .

و  دادگاه در خصوص خواسته خواهـان مبنـي بـر تحويـل    قسمت دوم دادنامه  در خصوص -2

ش زبـه سـا   212/83پرونـده   3طـرفين در ايـن خصـوص در بنـد     او كـه  تسليم مبيع با بيان اين 

ق . آ. د.م  84مـاده   6رسيده اند موضوع را مشمول اعتبار امر مختومه دانسته و مستندا بـه بنـد   

  قرار رد آنها را صادر نموده است .
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در يك تقسيم بندي حقوقي  ايـرادات   حال گذشته از اينكه قبلا اين دعوا مطرح شده يا خير 

  به سه دسته تقسيم مي شوند

  به سمت خوانده )ايراد تي كه خواهان مي تواندمطرح كند ( ايرادا -1

 ايراداتي كه خوانده مي تواند مطرح كند كه عمده ايرادات مربوط به اين قسمت است . -2

 ايراداتي كه خواهان و خوانده مي تواند مطرح كند( ايراد رد دادرس ) -3

 6مختومه است كه در بنـد  يكي از ايراداتي كه خوانده مي تواند مطرح كند ايراد اعتبار امر 

 قانون مـدني   1351و  1350در مواد  امر مختومه بيان شده است درحقوق فرانسه اعتبار  84م 

  اجازه قانوني بر مطابقت راي با حقيقا تلقي مي شود . پيش بيني شده است و از اين جهت 

مبتنـي بـر زوال    م پيش بيني شده است و از اين جهت .  ق . آ.د 84اما رد حقوق ايران ماده 

  مراجعه به دادگاه مي باشد .حق 

اعتبار امر مختومه زماني محققمي شود كه وحدت دعوا وجود داشته باشد و وحـدت دعـوا   

امـر محقـق مـي شـود : وحـدت موضـوع ، وحـدت سـبب و وحـدت           3در حقوق فرانسه با 

  اصحاب .

 همان 6با توجه به بند  ندارد امابراي شرايط ياد شده  وجود  نصيدر حقوق ايران نيز گرچه 

  شرط رامدرك قرار داده اند .
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وحـدت موضـوع مـي باشـد موضـوع       ايراد امر مختومـه در ايـن پرونـده از خصـوص     بحث

 بـه  متعلق به آن عينا موضوع راي قطعي قبلي باشـد  دعواي جديد اگر ازنظر مادي و حقوق 

وحـدت موضـوع    شـود  گونه اي كه انكار حق اثبات شده يا اثبات حق انكار شده خواسـته  

  محقق مي گردد .

  درپرونده فوق دو ايراد در اين قسمت از راي وارد است :  ولي

  ق . آ. د. م 84ايرادات موضوع ماده 

و بـدون توجـه بـه ايـراد      و دادگـاه مسـتقلا   و يا خواندگان دعـوا بـوده    خواندهمختص   -1

ثنائات اصـل  در ايـن خصـوص نـدارد ( مگـر اسـت      خوانده حق رسيدگي و اظهار نظـر را 

صلاحيت ذاتي ) لذا با توجه به مفاد پرونده و اينكه خواندگان عليـرغم ابـلاغ در جلسـه    

يده و در اين قسـمت راي  ، دادگاه مرتكب تخلف گردحاضر نشده و ايرادي نموده اند 

  .مي باشد درخور نقض 

كه منجر به صدور گزارش اصلاحي شـده اسـت كـه موضـوع بـا       با توفيق در راي قبلي  -2

قرار نمي گيـرد در ايـن قسـمت     6بوده و موضوع بند  رونده درحالي كه كاملا متفاوتپ

خاطر نشان مـي گـردد احكـام قطعـي دادگاههـا اعتبـار امـر مختومـه دارنـد و گـزارش           

آثار بـه منزلـه حكـم اسـت امـا ميـان        اعتبار امر مختومه را دارد زيرا از نظر اصلاحي نيز 

مـرور  بـه اسـتناد    دعوا و قـرار رد دعـوي    طمانند سقو قرارهايي ،تفضيل داد ها بايدقرار
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زمان اعتبار امر مختومه دارد اما سـاير قرارهـا چنـين اعتبـاري را نـدارد .( نظريـه شـماره        

 الف.ه.ق).-20/11/62- 5776/2

قـانون امـور    41و  40امـر مختومـه را نـدارد ( م :    اعتبـار  تصميمات دادگاه در امـور حسـبي   

  حسبي ).

حكم اعتبار امر مختومه را دارد امـا در مـورد   منطوق از حكم نيز بايد گفت  در مورد بخشي

   اسباب حكم اختلاف نظر وجود دارد .

ي دادگسـتري نـدارد همانگونـه كـه آراء     اعتبـار امـر مختومـه اختصـاص بـه آراء دادگاههـا      

  از اعتبار امر قضاوت شده بهره مند هستند .  دادگاههاي عمومي 

و خـارج از دادگسـتري نيـز از ايـن اعتبـار اسـتفاده مـي كننـد ( هيئـت           آراء مراجع استثنايي

اين نظر را تاييد نموده  5/7/1338-3475عمومي ديوان عالي كشور در راي احرازي شماره 

  است ).

  است .نقض لذا با توجه به مراتب فوق راي دادگاه در اين قسمت درخور 

وقـاف بـا مسـتند قـراردادن اصـل      در خصوص قسمت دوم دادنامه موضـوع انتقـال سـند درا   

قانون مدني و اينكه طرفين معامله به كليه نتـايج آن   222و  220و 10ماده  دادها قرار آزادي 

معامله نيز پايبند مي گردد لذا صدور راي بر حضور خواندگان درست بوده ولي در عمـل و  
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توانسـت    خارج جنبه كاربردي ندارد چرا كه خواهـان بـا توجـه بـه گـزارش اصـلاحي مـي       

  مستقلا به اداره اوقاف مراجعه و نسبت به سند مدعي به نام خود اقدام نمايد .
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  شناسنامه پرونده :

  3پرونده 

  پرونده چهارم كارآموزي  

   22/10/84تاريخ  

  دادگاه عمومي   28شعبه  دادگاه رسيدگي كننده :

  موضوع: تجديد قرارداد اجاره  

  شده است نتيجه قرار : رد  دعوي خواهان صادر 

  28-519-84كلاسه پرونده : 

  ف : سلطان      خواهان : بايرام علي فائزي 

  بلوار سجاد   –آدرس : مشهد     شغل : آزاد  

  آستان قدس رضوي  سازمان مسكن و شهر سازي    خواندگان : فريدون نادري   

بـه   ،متر مربع از اراضي آبكوه 420خواسته : تنظيم قرارداد اجاره يك باب منزل به مساحت 

ثبتـي  بـه پـلاك    موقوفه آستان قدس رضوي  167پلاك  12شماره  شهر جديد قطعه پنجم 

  ميليون ريال . 21به مبلغ  مشهد مقدس 9اصلي بخش  4فرعي از پلاك ثبتي  138/38

   19/7/80دادرس : مبايعه نامه مورخ 

  سند اجاره و نامه هاي اداري   كپي
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  وكالت نامه وكيل  

  رياست محترم دادگاه :

ينجانب عليرضا بخشنده وكيل خواهان محترم حاج آقاي فائزي خواسته موكل را بـه شـرح   ا

 بـا محتويـات ظهـر آن     19/7/80زير به استحضـار مـي رسـانم : همچنانكـه قـرارداد مـورخ       

  .حكايت دارد

اد خيابـان  جموكل محترم تمامي عوايد و منافع ششدانگ يك باب منزل واقـع در بلـوار س ـ   

به پلاك ثبتي مـذكور در سـتون خواسـته كـه اصـل آن        36سوم پلاك حامد شمالي قطعه 

موقوفه آستان محترم قدس رضوي مي باشد را از خوانده محترم رديف اول آقـاي فريـدون   

  خريداري كرده است و ثمن معامله را پرداخت نموده است . نادري

ب نامـه  واحد مسكوني مذكور كه عرصه آن موقوفه آستان قدس رضوي است مطابق تصوي

بـه سـازمان محتـرم     واحـد ديگـر    79به همـراه   17/5/66هيات امناي آستان قدس در تاريخ 

  .مسكن و شهرسازي تحويل گرديده 

اين سازمان محترم كه مالك اعياني واحد مذكور بوده است واحد محل بحث را بـه آقـاي    

جـب قـرارداد   كه متصرف منزل بوده است واگذار كـرده و مشـار اليـه بـه مو     فريدون نادري

بـه بعـد موكـل     تقديمي و تقديم به انتقال حقوق بـه موكـل كـرده اسـت كـه از آن تـاريخ       

  متصرف منزل مورد بحث است .
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موكل محترم پس از خريد حقوق استيجاري و اعياني ملك موضوع خواسته جهت تجديـد  

ايـن  كـرده اسـت كـه     آستان قـدس مراجعـه  اداره محترم به رغبه محل بحث  قرارداد اجاره 

تاييد سـازمان محتـرم مسـكن و شهرسـازي كـرده اسـت و ايـن        اداره تنظيم سند را منوط به 

وجـي  سازمانها كه اين منزل را به فريدون نـادري واگـذار نمـوده تاييـد صـحت و انتقـال را       

  تشريفات را منوط به تاييد مراجع محترم قضايي و صدور حكم كرده است .

با اعلام آمادگي موكل جهت تاديه تمام حقـوق آسـتان    ن دادخواست وبنابراين با تقديم اي

مقتضي به شرح خواسـته اتخـاذ   محترم قوس مستدعي است ضمن رسيدگي قضايي تصميم 

  گردد.

و آسـتان  بـه  بـه آقـاي نـادري ابـلاغ واقعـي      و  75وقت رسيدگي به اداره مسكن مطابق ماده 

  .رديده است گابلاغ  76قدس مطابق ماده 

  لايحه آستان قدس :

  احتراما در خصوص پرونده فوق به عرض مي رساند :

از اراضي آبكوه شهر جديـد كـه    167بلوك  12به شماره قطعه زمين مورد نظر خواهان  -1

موجب سـند رسـمي اجـاره بـه شـماره       موقوفه آستان قدس رضوي است ملك مزبور به

سـازي   مشهد به اجاره اداره كل مسكن و شهر 59تنظيمي دفتر خانه   80594-30/6/64

  خراسان داده شده .
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تعيـين مـي گـردد بـه ايـن       84لغايت مرداد  64سال از اول شهريور  20مدت اجاره به مدت  

 ترتيب چند روزي است كه مدت اجاره منتفي شده است .

علاوه بر قطعه زمين فوق قطعات ديگري از اراضي موكل نيـز بـه اجـاره اداره مسـكن و      -2

جاي آنكـه حـق تقـديمي دريافـت گـردد .بـا ايـن        شهر سازي خراسان داده مي شود به 

محترم قـدس چنـين مقـرر مـي      ءهيات محترم اسنا 9/70/ 30توضيح كه حسب مصوب 

در اختيار كـل مسـكن و شـهر سـازي مـي باشـد حـق         گردد كه اراضي فوق مادامي كه

بابت آنها وصول نگرديده و در صورت انتقال به غير حق تقديمي بـه نـرخ روز    تقديمي

  شود . وصول مي

از شرايط ضمن العقد اجاره صـرفا بـا موافقـت كتبـي مـوجر       5انتقال اراضي  حسب بند  -3

بلااثـر و  عمل انتقال  و در صورت عدم صلاحيت و رعايت بند مذكور  امكان پذير بوده

محكوم به بطلان گرديده است بنابراين همـانطور كـه مـي بينيـد انتقـال اخيـر ملـك بـه         

ت لازم صورت گرفته و آقاي نادري  من غير حق قبـل از  بدون رعايت تشريفا خواهان 

استقرار مالكيت خود بر ملك آن را به خواهان منتقل نموده اسـت بـديهي اسـت انتقـال     

ه بـا خواهـان را فـراهم    مذكور نمي تواند موجبات الزام موكـل در تنظـيم قـرارداد اجـار    

ه موضـوع سـند اجـاره    و تبصره آن از شروط ختم العقد اجـار  5ه موجب بند آورد زيراب

ــماره  ــوجر )     30/6/64-594 80ش ــل ( م ــين موك ــا ب ــي م ــي ف ــكن و  تنظيم و اداره مس
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اداره نامبرده جهت انتقال مواد اجـاره بـه آقـاي فريـدون نـادري مـي بايـد         –شهرسازي 

نداجاره پـس از  س ـ د تـا متعاقـب اخـذ موافقـت فـوق      يموافقت كتبي موكل را جلب نما

 عليه تنظيم گردد .منتقل با  ن جمله حق تقديمي دريافت كامل حقوق موقوفه م

تحقق موارد فوق مالكيت آقاي فريـدون نـادري بـر منـافع ملـك  دقيقـا       بديهي است قبل از 

اعيان استقرار نمي يابد  و بنابراين انتقال بعدي به خواهان اين پرونده نيز فاقـد اعتبـار قـانوني    

  است .

وضعيت فعلي هيچ تكليف به تنفيـذ انتقـالات   ي در وآستان قدس رضبه شرطي كه بيان شد 

صورت گرفته ندارد و در صورت عدم تنفيذ تنظيم قـرارداد اجـاره بـا منتقـل اليـه منـوط بـه        

  پرداخت كامل حقوق موقوفه من جمله حق تقديمي است .

عليرضا بخشنده وكيل خواهان در جلسه دادگاه حاضر است محمدرضـا زينـالي كـه ضـمن     

آستان قدس وكالت نامه خود را ضميمه نموده لايحه ارسـال كـه بـه     اعلام وكالت از طرف

ثبت شده خوانده رديف اول حاضر نيست . بخشنده وكيل خواهان اظهـار مـي    1057شماره 

اجاره عرصه توسط خوانده محترم هر زمان كـه پرداخـت   دارد خواسته موكل به تنظيم سند 

پـلاك   و انتقال رسمي مالكيت اعيان ميليون و يكصد ريال  10م به وحقوق آستان قدس مق

ه نـام موكـل محتـرم در ماهيـت امـر مـي رسـاند        بتي موضوع خواسته توسط رديـف دوم ب ـ ث

مطالب مذكور توسط آستان قدس مورد تاييد موكل است و حاضر به پرداخت است و نظـر  
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 حقوق متعلقه بر عرصه و اعيان منزل مورد بحـث توسـط خوانـده رديـف    انتقال قراردادي به 

  اول به موكل تقاضا مي شود .

  راي دادگاه :

  دادگاه عمومي مشهد  28شعبه  519/84كلاسه پرونده 

  1623/79شماره دادنامه 

  هان : بايرام علي فائزي اخو

سازمان مسـكن و شـهر    –آستان قدس رضوي  –خواندگان : فريدون نادري 

  سازي  

  خواسته : تنظيم قرارداد  

فائزي  ف سلطان به وكالت آقاي عليرضـا بخشـنده بـه     در خصوص دعوي آقاي بايرام علي

طرفيت آقاي فريدون نادري به وكالت آقاي سيد مجيد كريميان اقبال و آستانقدس رضوي 

به وكالت محمد رضا زينالي و سـازمان مسـكن و شـهر سـازي خراسـان بـه خواسـته تنظـيم         

 12ه قطعه پنجم شماره متر كه از اراضي آبكو 420اجاره يك باب منزل به مساحت  قرارداد

مشهد بـه شـرح دادخواسـت و     9اصلي بخش  4فرعي از  13838پلاك الف از پلاك ثبتي 

مـورخ   1860منضمات آن با توجه به اينكه خواهان به موجب لايحـه ثبـت شـده بـه شـماره      

در بنـد ب   بهو صورتجلسه مذكور دعوي خود را مسترد نموده  است لذا مستندا  14/10/84



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٧٠

انون آئين دادرسي مدني قرار رد دعوي خواهان را صادر و اعلام مـي دارد قـرار   ق 107ماده 

صادره ظرف بيست روز پس از رويت قابل رسـيدگي تجديـد نظـر در دادگاههـاي تجديـد      

  نظر خراسان مي باشد .

  تمايل حقوقي كار آموز :

لي در اين پرونده همكـارمحترم جنـاب آقـاي بخشـنده بـه وكالـت از طـرف آقـاي بـايرامع         

تبريزي دادخواستي را به طرفيت آقاي فريدون نادري ، اداره اوقاف و مسكن و شهر سـازي  

ارائه و موضوع آن را تنظيم قـرارداد اجـاره بيـان مـي دارد ، متعاقـب آن اداره اوقـاف طبـق        

 30/6/64-80594سـند اجـاره شـماره     لايحه اي اعلام مي دارد كه برابر شروط ضمن العقد

بـه آقـاي    حق انتقـال را بـه ديگـري نداشـته و انتقـال      سازي بدون اجازه  اداره مسكن و شهر

اداره دارد و همچنـين نوبـت   مـوجر  فريدون نادري  خلاف شروط ضمن العقد و نياز به اذن 

سال بوده است كه مدت  30به مدت  64قرارداد اجاره با اداره مسكن و شهر سازي از سال  

خود را موكول به پرداخت  كامل حقـوق موقوفـه  مـن     كنفيذهم اتمام يافته و اداره اوقاف 

  حق تقديمي نموده است .جمله 

سپس وكيل خواهان در اولين جلسه دادگاه با توجه بـه توافـق حاصـله دادخواسـت خـود را      

قـانون آئـين دادرسـي  مـدني قـرار دعـوي خواهـان صـادر          107مسترد كه برابر بند ب ماده 

  گرديده است .
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اجاره بـه حـال خـود     قانون مدني اگر عين مستاجره به ديگري منتقل شود از  498برابر ماده 

  باقي است مگر اينكه موجر حق فسخ  در صورت  را براي خود شرط كرده باشد .

  ق . م  اگر انتقال گيرنده آكاه از اجاره نباشد مي تواند انتقال را فسخ كند . 53برابر ماده 

و در مورد محل كسـب و   56وجر و مستاجر  سال بر خلاف مقررات فوق در قانون روابط م

مستاجره نافذ نيست ( مستفاد از مفهوم بند  پيشه و تجارت شرط فسخ در صورت انتقال عين

  )14ماده  3

ولي بايد اين نكته را خاطر نشان كـرد كـه در مـواردي كـه اجـاره مقيـد بـه انتفـاع شـخص          

ع و متصرف عين باشد  انتقال به غيـر بـه   مستاجر باشد بدين گونه كه تنها اوبتواند مالك مناف

طور صريح از مستاجر سبب شود مالكيت او نسبت به منافع كامل نيست ونمـي توانـد آن را   

  به ديگري منتقل سازد .

ايـن اجـاره    طبيعي است كه در چنين شرايطي اگر مستاجر  منافع را به ديگـري انتقـال دهـد   

  ه مستاجر دوم را از دادگاه بخواهد .باطل است و موجر مي تواند ابطال آن و تخلي

ولي ابطال اجاره اي كه با تجاوز از حق مستاجر منعقد شده در پـاره اي مـوارد بـراي حفـظ     

حقوق مالك كافي نيست زيرا احتمال دارد كه مسـتاجر اول ، همـين كـه سرنوشـت اجـاره      

بـه   اجـاره دوم ببيند عين مورد اجاره را خود تصرف و ادعا كنـد كـه ابطـال    خطر دوم را در 

  رابطه حقوقي او با مالك خلل نمي رساند .
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اين ادعا از نظر بطلان اجاره اول درست است ، زيرا اعلام بطلان اجاره دوم به خودي خـود  

  اجاره اول را باطل نمي كند .

ولي ، از آنجا كه مستاجر بر خلاف شرط صحيح يا ضمني اجاره  اقدام كرده اسـت مـوجر    

  عقد را فسخ كند و تخليه عين را خواستار شود . حق پيدا مي كند كه

منظـور اثبـات تخلـف     بنابراين مالك براي تخليـه كامـل عـين بايـد ابطـال اجـاره دوم را بـه       

رايط عقد ، و فسخ اجاره نخست را درخواست كند  .پس بر مبناي ايـن مقدمـه   شمستاجر از 

  ق .م) 489تخليه عين را بخواهد .( ماده 

الي از اشكال بوده و بـا توجـه بـه اسـترداد دادخواسـت  در اولـين جلسـه        دادگاه خ لذا راي 

قانون آئين دادرسـي مـدني    107دادگاه صدور قرار رد دعوي خواهان مستند به بند ب ماده 

  مطابق موازين حقوقي مي باشد .
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  شناسنامه پرونده 

  پرونده : ماه چهارم كارآموزي  

   28/10/84تاريخ : 

  مشهد كيفري 124: شعبه  دادگاه رسيدگي كننده

  موضوع : فروش مال غير و كلاهبرداري  

نتيجه : به حبس و پرداخت جزاي نقدي در حـق دولـت و شـاكي محكـوم     

  شده است .

  124 -1342-84كلاسه پرونده : 

وفق مبايعه نامه عادي و پيوست يـك قطعـه    2/2/83اينجانب مهدي غفوري نژاد در مورخه 

اصـلي   175قطعه يك از پلاك  1406بع به پلاك ثبتي بلوك متر مر  587زمين به مساحت 

را بـراي  موكـل خـود     51بخش ده مشهد واقع در قاسم آباد درخيابان اديـب ، نـبش اديـب    

ميليون ريال خريداري  000/600آقاي قاسمي از آقاي محمد گل محمدي  ف حسن به بيع 

  . نمودم 

اظهار داشت كه افـرادي اقـدام بـه    پس ازگذشت چند روز  از وقوع بيع آقاي گل محمدي 

  مطرح نموده است .عدواني تصرف  عدواني ملك مزبور نموده و عليه آنان شكايت 
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اينجانب به واسطه دوستي ديرينه اي كه با وي داشتم و نيز ذينفع بـودن در ملـك درپرونـده    

آقاي آتش سخن قولنامه ارائـه كـه مشـخص    شخص كلاسه اقدام به طرح دعوي نموده كه 

گـل محمـدي نيـز     از آقاي گل محمدي خريداري نموده اسـت و آقـاي   نمود ملك را  مي

گرديده پس از آن اينجانب بـه جهـت تكميـل نمـودن مـدارك و       نمدعي  مجعول بودن آ

و شهرسـازي مراجعـه كـه بـا ارائـه مـدرك        طرح دعوي حقوقي به سـازمان محتـرم مسـكن   

لي است و هـيچ سـابقه اي در   جع  16/1/75-30619مشخص گرديد برگ واگذاري شماره 

  ملك مزبور در آن سازمان موجود نيست . وخصوص واگذاري 

عادي پيوست سه دانـگ ملـك    وفق مبايعه نامه  82علاوه بر آن آقاي گل محمدي در سال 

واگذار  نموده است لـذا درخواسـت محكوميـت     معصوميمربوط را به آقاي محمد حسين 

  وي را دارم .

  9/11/83نژاد      اظهارات مهدي غفوري 

واقع در  متر مربع  587 به مساحت  شكايتم عليه گل محمدي است نامبرده يك قطعه زمين 

قاسم آباد را به اينجانـب فروختـه واكنـون مشـخص گرديـده كـه برگـه واگـذاري سـازمان          

سـازمان مسـكن اسـت و بـه هـيچ يـك        مسكن و شهر سازي جعلي است وملـك متعلـق بـه   

همين ملك را به آقاي معصومي فروخته   82ه بر آن مشار اليه در سال واگذار ننموده وعلاو

  كل ملك رامجددا به من واگذار نموده است . 83در حالي كه در ارديبهشت 
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  15/4/84اظهارات محمد حسين معصومي    

من از محمد گل محمدي تحت عنوان فروش مال غير شكايت دارم يك قطعـه زمـين طـي    

 270تومان خريداري كردم بـه مسـاحت    000/000/22مدي به مبلغ گل مح قولنامه از آقاي

فروختـه و يـك    آقـاي متر و كل ثمن معامله را پرداخت و الان به شـخص ديگـري بـه نـام      

و در  82شخص ديگري به نام آتش سخن احداث بنا كرده و ساكن مي باشـد مـن در سـال    

ديگــري  در زمــين شــخصكــل زمــين را بــه آقــاي قاســمي فروختــه و الان  83/ 2/2تــاريخ 

  متصرف مي باشد لذا از نامبرده به دليل فروش مال غير شاكي هستم .

  1/3/5/84 -54/ 710مجرميت به شماره قرار 

در خصوص اتهام محمد گل محمدي ف حسن مبني بر فروش مال غير توضيح اينكه آقاي 

مـتهم   عليـه  اراديقاسمي با وكالت مهدي غفوري نژاد و محمد حسين معصومي به وكالت 

نيـز  مراجعه نكـرده و در بازرسـي منـزل     احضار ومتهم  به عنوان فروش مال غير شكايت كه

از تحـت تعقيـب بـودن بـا توجـه بـه       متهم دستگير نشده با توجه به شكايت شاكيان و اطلاع 

  مراتب فوق و عدم مراجعه نامبرده يا شايد اوضاع و احوال عقيده بر مجرميت دارم .

  به رئيس بازپرسي :دستور دادستان 

حرف عدم حضور متهم و عدم توفيق در دستگيري مـتهم كفايـت بـر     معروض مي دارد كه

و لازم است قبل از اقدام احضار و جلـب    ادلـه شـاكي يـا      نمي نمايدصدور قرار مجرميت 
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وجه اتهام به متهم جمع آوري و سپس اقدام بـه احضـار و جلـب مـتهم گـردد و      تشاكيان به 

  به قرار مجرميت موافقت مي گردد . در صورت احراز ارتكاب بزه با توجهثانيا نيز 

تعيـين وقـت نمـوده كـه      25/8/84كيفري حوزه قضائي شهيد كامياب بـه تـاريخ    124شعبه 

  ابلاغ شده است . 72محمد حسن معصومي طبق ماده  وقت رسيدگي به آقاي 

  جلسه دادگاه :

تحـت نظـر قـرارداد      84/1324/124نده كلاسه در وقت مقرر فوق پرو 84/ 8/  25به تاريخ 

وكيل شاكي آقاي ارادتي و غفـوري نـژاد وكيـل آقـاي قاسـمي حضـور نـدارد ، ارادتـي و         

موكلشان حضور دارند با توجه به اينكه متهم  متواري اسـت لـذاابلاغ مـي بايسـت از طريـق      

ابـلاغ مـي    آگهي روزنامه صورت گيرد لذا وفق مقررات وقت رسيدگي تعيين و به طـرفين 

  شود .

  تعيين و از طريق روزنامه به متهم ابلاغ شده است . 28/10/84وقت رسيدگي  به تاريخ 

  جلسه دادگاه :

مشهد بتصدي امضاء كننده ذيل تشكيل مـتهم   124در وقت مقرر شعبه  28/10/84به تاريخ 

ي روزنامه دعوت كه حاضر نشده است ولايحه اي ارسـال نشـده اسـت آقـا    از طريق آگهي 

ارادتي به وكالت از آقاي معصومي حاضر و اظهار مي دارد كه شكايت همان اسـت كـه در    

مقدماتي بيان كردم چون متهم گل محمدي سند يك قطه زمـين سـه دانـگ آن را     شكايت
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به موكل فروخته است و هم اكنون شنيده ام كه تمام ملك را به آقاي علي قاسمي فروختـه  

  ر شكايت دارم .است و به عنوان فروش مال غي

  84-10-28-215-2239راي دادگاه : 

  دادگاه ختم رسيدگي را اعلام و به شرح ذيل مبادرت به صدور راي مي نمايد :

بـه ايـن شـرح      در خصوص اتهام آقاي محمد گل محمدي ف حسن مبني بر كلاهبـرداري  

يـك از   قطعـه  146ثبتي بلوك  متر مربع به پلاك 587كه متهم يك قطعه زمين به مساحت 

 600به مبلـغ   51قاسم آباد بلوار اديب نبش اديب  در اصلي بخش ده مشهد واقع 175پلاك 

ميليون ريال را به آقاي علي قاسمي فروخته است و براي مالكيت خود بـه يـك بـرگ سـند     

وانمـود نمـوده اسـت كـه     متقلبانـه  متوسل شده است و   16/1/75-30619معجول به شماره 

همين قطعه زمين را به ميزان سه دانگ آن را بـه آقـاي محمـد حسـين     مالك مي باشد و نيز 

معصومي واگذار نموده است و مبلغ يكصـد و پنجـاه ميليـون ريـال دريافـت نمـوده ايـت و        

 146بلـوك   41قطعه زمين مورد فـروش قطعـه    15/12/83مورخه  55854/11 حسب شماره

حسـيني و سـيد ابوالفضـل     اراضي قاسم آباد از طرف سازمان مسـكن بـه آقـاي سـيد جـلال     

وجـود در آن   16/4/82مورخـه   11-2639به شماره متهم واگذار شده است و نامه استنادي 

جعــل شــده و نيــز بــا توجــه بــه شــكايت آقايــان غفــوري نــژاد وكيــل محتــرم نــدارد و نامــه 



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ١٧٨

دادگستري از طرف آقاي قاسمي و آقاي سيد محسـن ارادتـي از طـرف آقـاي معصـومي و      

  دستان بزهكاري متهم مسلم است .كيفر خواست دا

سـال حـبس و    3قانون  تشديد مجازات مرتكبين كلاهبرداري و ارتشاء بـه   1مستندا به ماده 

ريال در حـق آقـاي قاسـمي و معـادل آن در حـق دولـت و پرداخـت         000/6000پرداخت  

يكصد و پنجاه ميليون ريال در حق آقاي معصومي و معادل آن در حق دولت محكـوم مـي   

  ايد .نم

  راي صادره غيابي و ظرف ده روز پس از ابلاغ قابل واخواهي  در همين شعبه است .
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  شناسنامه پرونده

  ماه پنجم كارآموزي 1پرونده 

  8/11/84تاريخ : 

  دادگاه عمومي مشهد  31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  موضوع : ابطال وكالتنامه رسمي 

  است  نتيجه پرونده : وقت رسيدگي تجديد شده 

  84/1656/31كلاسه پرونده : 

  خواهان : سيد علي اكبر هاشمي 

  خوانده : مرتضي واحدي  

  وكيل : حجت االله بخشي  

دفتر اسـناد رسـمي    3/7/81مورخ  105882خواسته : تقاضاي ابطال وكالتنامه رسمي شماره 

 فع تصرف از سـه دانـگ پـلاك ثبتـي بـه     رريال  و  000/100/10مشهد  مقدم به  48شماره 

اصـلي واگـذاري سـازمان مسـكن و شهرسـازي       175فرعـي از   14بلـوك   207شماره قطعه 

  ريال . 000/100/10خراسان مقدم به 

  اصل وكالتنامه  -1دلائل : 

 مشهد  48دفترخانه شماره  3/7/81مورخ  105882 تصوير وكالتنامه رسمي-2
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  سازي  مسكن و شهر 30/5/78مورخ  11799تصوير قرارداد واگذاري شماره  -3

 12688/1645تصوير نظريه كميسيون پزشكي اداره پزشكي قانوني خراسـان بـه شـماره     -4

    9/9/82مورخ 

  دادگاه عمومي مشهد  9شعبه  15/8/84مورخ  1138/69تصوير حكم شماره  -5

  رياست محترم دادگاه :

احتراما اينجانب حجت اله بخشـي ضـمن تقـديم وكالتنامـه و دادخواسـت ضـمائم پيوسـت        

  عالي مي رساند : يلا از سوي خواهان به استحضار توك

خواهان از جانبازان جنگ تحميلي مي باشـد كـه بـه علـت صـدمات ناشـي از جنـگ         -1

دچار اختلال حواس و عدم تعادل رواني شده است كه مطابق برگ صورت وضـعيت  

 بنياد شهيد ، صدمات وارده به مشاراليه بـه دليـل اصـابت مـوج انفجـار در       مجروحيت 

  اطق جنگي بوده  است .من

مـورخ   22668/1645خراسـان رضـوي بـه شـماره      با عنايت به نظر پزشكي قـانوني اسـتان  

است و بنا به توصـيه   PTSDدرجاتي از اختلال اضطرابي از ضربه  موكل داراي  9/9/82

مركز پزشكي مشاراليه در امور مالي خود بايد  از مشاور امين استفاده نمايد و از طرفي بـه  

دادگـاه   9صادره از سـوي شـعبه محتـرم     15/8/84مورخ  69/  1138ب حكم شماره موج
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به عنوان امين بر اموال موكل تعيين حقوقي مشهد خانم صغري حسينيان ( زوجه خواهان) 

 گرديده است .

موكل با استفاده امتياز جانبازي موفق به دريافت يك قطعـه زمـين مشـاعي از سـازمان      -2

 20/5/78مورخــه  1799رضــوي طــي قــرارداد شــماره مســكن و شهرســازي خراســان 

 اقدام به احداث بنا نموده است .گرديده كه تا مرحله سفت كاري 

خوانده پرونده با سـوء اسـتفاده از وضـعيت  روانـي موكـل و در       81ولي متاسفانه در سال 

 105882بـا اخـذ وكالتنامـه شـماره       صلاحيت جهت انجام معاملـه نداشـته  مبرده حاليكه نا

مشـاراليه و   سند عرضمشهد و نيز دريافت وام  47 دفتراسناد رسمي شماره 3/7/81ورخ م

هــم چنــين وام دريافــت مســكن نــامبرده ، ضــمن تكميــل احــداث بنــاء و تصــرف ملــك  

  انتقال سند رسمي و تصاحب ملك مزبور را دارد .  تصميم بهموصوف 

حكـم مبنـي بـر ابطـال      و مدارك تقديمي تقاضاي صـدور معروفه علي هذا نظر به مراتب 

وكالتنامه تنظيمي  في ما بين موكل و خوانده و خلع يد و دفع تصرف از ملك متنازع فيـه  

  مورد استدعا مي باشد .

 ريال  153000به ثبت رسيده و مبلغ  28/9/84دادخواست فوق در مورخه 

  دادرسي ابطال شده است .  هزينهتمبر 

  :22688نامه شماره 
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آقاي علي اكبر هاشمي حسيني معاينه و مصـاحبه بـه عمـل آمـده و     از  1/9/82در مورخه 

پزشكي قانوني خراسان اظهار داشته اسـت كـه در حـال حاضـر علائمـي دال بـر جنـون و        

اسـت و توصـيه مـي     PTSDدچار اختلال اضطرابي پس از ضربه  سفاهت ندارد هر چند 

  گردد در اداره امور مالي خود مشاور اميني داشته باشد .

  :15/8/84مورخ  1138/69دادنامه شماره  مفاد

بـه عنـوان   حسبي قانون امور  104دادگاه عمومي خانم حسينيان را در اجراي ماده  9شعبه 

  % اعلام نموده است .25در اموال سيدعلي اكبر هاشمي حسيني جانباز  امين

 ابـلاغ  تعديـه وقت رسيدگي به خانم ثمانه عـدالتي كـارآموز آقـاي بخشـي ابـلاغ شـده و       

صـبح تعيـين شـده اسـت و در      8سـاعت   8/11/84و وقت رسيدگي به تاريخ  نموده است

  ابلاغ شده است . 69وقت به مادر آقاي واحدي مطابق ماده  1/10/84مورخه 

  :8/11/84وقت رسيدگي : 

 31نامه اي از مديريت امور جانبازان شهرستان مشهد خطاب به شعبه  8/11/84در مورخه 

شده و آقاي علي اكبر شفيعا به عنوان نماينـده حقـوقي بنيـاد معرفـي      دادگاه عمومي ارائه

ثبت لوايح گرديده است . ضمنا جناب شفيعا  8/11/84-2661شده كه نامه فوق به شماره 

  ثبت لوايح شده است : 8/11/84- 2662لايحه اي نيز تقديم نموده كه به شماره

  :8/11/84 – 2662شرح لايحه 
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بدينوسيله لايحه دفاعيه خـود را مسـتند بـه     84/1656/31ع شماره احتراما عطف به اخطاري

  قانون آئين دادرسي مدني بحضورتان ايفاء مي نمايم : 93ماده 

  ايرادات شكلي :

منطقـه اي نبـوده و بـه نظـر مـي رسـد        قيمـت ميزان  مقدم شده مطابق با نظر كارشناس  -1

ريـال   000/100/1مقدم را بـه   وكيل محترم به جهت اقامه دعوي در دادگاه عمومي ميزان

اعتـراض  مقوم قانون آئين دارسي مدني به ميزان  62ماده  4محاسبه نموده لذا به استناد بند 

  داشته رسيدگي در اولين جلسه دادرسي را دارد .

اموال كه به او سپرده شـده از تـاريخ انتخـاب اسـت و سـتمي       مسئوليت امين نسبت به  -2

خواهـان طـرح    قـيم ندارد لذا به نظر مي رسد امين بيشتر بعنوان نسبت به اموال ماقبل خود 

  دعوي نموده است .

  ايرادات ماهوي :

مشـهد در قالـب    48دفتر اسناد رسمي شـماره   3/7/81مورخ  105882وكالتنامه شماره -1

عقد بيع خارج لازم است تنظيم گرديده ( تصوير مبايعه نامـه برابـر اصـل فيـه بحضـورتان      

كه به نظر مي رسد خواهان به جهت تضييع حق خوانـده از اعـلام آن بـه     ) ايفاء مي گردد

  دادگاه محترم خودداري نموده است .
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مبايعه نامه فروشنده از صحت و سـلامت   4چون اصل بيع صورت گرفته مستند به بند   -2

فروشـنده اظهـار و اقـرار نمـوده كـه         6جسمي و روحي رواني برخوردار بوده  و در بنـد  

ع المعامله نبوده و اين موضوع نيز توسط شهود هر دو طرف در ذيـل مبايعـه نامـه بـه     ممنو

تاييد رسيده لذا به نظر مي رسد  در زمان معامله طرفين اهليت كـافي را دارا مـي باشـند و    

  خواسته خواهان محكوم به رد است .

مورخـه   دادگـاه مشـهد در   9شـعبه   84-1077در كلاسـه   69 /1138در دادنامه شماره  -3

مي تواند نسبت به اموالي كـه بـه او بصـورت امـاني      امين امين گرديده و  نصب  15/8/84

  نسبت به اموال ماقبل ندارد .سمتي واگذار گرديده اظهار نظر نمايد و 

بـالغ و رشـيد  و از    –خواهان نيز ممنوع المعاملـه نبـوده و هـم اكنـون نيـز عاقـل        از طرفي

اسـت  نافذ اشد و كليه معاملاتي كه حتي اكنون مي نمايد برخوردار مي ب صحت كامل نيز

.  

جسمي كه اعلام مي دارد كسي كـه بـه عنـوان عجـز از      رقانون امو 118لذا مستند به ماده 

اگر تصرفي در اموال خـود بنمايـد نافـذ اسـت و      اداره اموال براي او امين معين شده باشد

  امين نمي تواند او را ممانعت نمايد .

قانون امور جسمي امين كه براي اداره امـوال عـاجز معـين ميگـردد      123ناد ماده به است -4

كيل نسبت به او جـاري اسـت پـس در مـورد وكالتنامـه      ووكيل  عاجز و احكام   منزله به 
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متنازع فيه كه ضمن عقد خارج لازم وبعد عزل صورت پذيرفته اسـت بـه عقـد لازم آن (    

است و احكام عقد بيع در مورد معامله  حسبي بعد اثرق امور  118عقد بيع ) مستندبه ماده 

  جاري است .

دچار اختلال حواس و  ضايعات و صدمات ناشي از جنگ به حدي نبوده كه خواهان  -5

  عدم تعادل رواني گردد .

مـي باشـد كـه اظهـار مـي دارد از       9/9/82مورخـه   22688/1645ادعا نظريه شماره  مويد

دال بـر جنـون و سـفاهت نـدارد كـه      علائمـي  در حال حاضـر  نامبرده معاينه به عمل آمده 

مويد كذب بودن ادعاي خواهان است از طرفي به استناد همـين نظريـه پزشـكي خواهـان     

  كاملا از اهليت قانوني معامله برخوردار است .

 صورت پذيرفته و به طبـع وكالتنامـه متنـازع فيـه نيـز بـه       1/7/81مبايعه نامه در مورخه  -6

گرديـده در صـورتي كـه نظريـه     يم ظ ـتن 3/7/81دن منزل در مورخه بو جهت در رهن

 15/8/84صادر و دادنامه نصب امين نيز درمورخـه   9/9/82قانوني در مورخه پزشكي 

  بوده لذا :

  نصب مي باشد و عطف به ما سبق ندارد .امين از تاريخ  اختيارات الف ) 

  بيماري خواهان به ما سبق خود مرتبط نمي باشد . ) ب
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و وي  حترم خوانده را به سوء استفاده از وضعيت رواني خواهـان مـتهم نمـوده   وكيل م -7

را در حاليكه اهميت قانوني انجام معامله نداشته اند با تدليس اقدام به اخذ وكالتنامه و 

معامله نموده كه اين اتهام خود از جرائم كيفـري بـوده و ايـن در صـورتي اسـت كـه       

  ا دارا مي باشد .يت قانوني معامله رلموكل ايشان اه

لذا به جهت عدم اثبات سوء استفاده و سوء نيت خاص عليه مشـار اليـه شـكايت داشـته و     

دارد حاليه با توجه به شرح فـوق  را  آ. د. 18و  141درخواست دعوي تقابل مستند به ماده 

  تقاضاي رد ادعاي خواهان مبني بر ابطال وكالتنامه متنازع فيه را دارم .

  : 8/11/84- 2660 اله بخشي به شماره ثبت  لايحه آقاي حجت

  مضمون لايحه :

بنياد شـهيد  رميت موكل از جانبازان جنگ تحميلي است كه به استناد صورت وضعيت مج -1

مشهدمشاراليه به دليل اصابت موج انفجار در مناطق جنگي دچار اختلال حواس و عدم تعادل 

  رواني گرديده .

 1645-22668انوني اسـتان خراسـان رضـوي تحـت شـماره      لذا با عنايت به نظريـه پزشـكي ق ـ  

مـوج انفجـار    PTSDموكل داراي درجاتي از اختلال اضطرابي پس از ضربه  9/9/82مورخ 

  بوده و مي بايست در امور مالي خود از مشاور امين استفاده نمايد .
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 دادگـاه عمـومي خـانم صـغري حسـينيان (      9شعبه  1138/69از طرفي به موجب حكم شماره 

  زوجه موكل ) به عنوان امين بر اموال مشار اليه تعيين گرديده است .

خواهان با استفاده از امتياز جانبازي موفق به دريافت يك قطعه زمين مشـاعي از مسـكن و    -2

شده كه تا مرحله سفت كاري اقدام   3/5/78-11799شهر سازي خراسان طي قرارداد شماره 

  احداث بنا نموده است. به

نــده پرونــده بــا ســوء اســتفاده از وضــعيت روانــي موكــل و در حاليكــه نــامبرده فاقــد  خوا -3

 3/7/81مـورخ   105882صلاحيت انجام معامله بدون نظر مشاور و امين بوده با اخـذ وكالـت   

% ساخت مسكن و دريافت وام بلاعوض موكـل  4و همچنين وام  47دفتر اسناد رسمي شماره 

ملك كرده و اينـك تصـميم بـه انتقـال سـند رسـمي و        ساختمان و تصرف تكميلمبادرت به 

موكل  و انجام فروش دارد در حاليكه خوانده مزبور وجوهات متعلق به تصاحب ملك متنازع

را بعنوان ثمن معامله محسوب و بدون پرداخت وجه و يا مغبون نمودن خواهان ، اموال موكل 

ز وكالتنامه  غيـر شـرعي و قـانوني    را حيف و ميل كرده و اينك با ثمن نجس و سوء استفاده ا

  قصد تنظيم سند رسمي ملك مزبور را دارد .

علي هذا نظر به مراتب ياد شـده و مـدارك تقـديمي تقاضـاي صـدور حكـم مبنـي بـر ابطـال           

وكالتنامه فوق الذكر كه از نظر حقوقي و قانوني فاقد وجاهت مي باشد و نيـز رفـع تصـرف و    
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وميت مشاراليه به پرداخت كليه خسارات دادرسـي از بـاب   خلع يد از خوانده ياد شده و محك

  آ. د. م مورد استدعاست . 519 و مستندا به ماده تعبير

دادگـاه عمـومي مشـهد بـه تصـوي       31در وقت مقرر شعبه  8/11/84به تاريخ 

جناب قابل تشكيل وكيل خواهـان حاضـر اسـت آقـاي شـفيعا نماينـده بنيـاد        

  دارند .جانبازان به همراه خوانده حضور 

-1660وكيل خواهان اظهار داشت دعوي به شرح دادخواست و لايحـه تقـديمي بـه شـماره      

مي باشد ، وكيل خوانده نيز اظهار مي دارد مطالب و دفاعيات به شرح لايحه شماره  8/11/84

  مي باشد . 8/11/84مورخه  2662

خوانـده بـه عـرض مـي     سپس وكيل خواهان اظهار ميدارد  : در پاسخ به لايحه دفاعيه وكيـل   

انفجار  PSTDرساند كه برابر نظريه پزشكي قانوني اختلال اضطرابي موكل را  پس از ضربه 

سپاه پاسداران تاريخ مجروحيت مشـار اليـه    25/12/72 – 2456/44/81را برابر گواهي شماره 

عيت دچار اين بيمـاري بـوده و لـذا بـا توجـه بـه وض ـ       63بوده و لذا موكل از سال  29/7/63را 

امله بدون نظـر مشـاور امـين بـوده و لـذا بـا       عرواني موكل و در حاليكه فاقد صلاحيت انجام م

  مغبون نمودن موكل ملك موصوف را متصرف و قصد انتقال  آن را به نام خود دارد .

نظـر   8/11/84- 2662وكيل خوانده اظهار مي دارد ك احتراما ضـمن ارسـال لايحـه شـماره     

  يل معطوف مي دارد :حضرتعالي را به شرح ذ
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وكيل محترم دعوي سعي بر اين دارد كه علي رغم نظر صريح پزشكي قانوني كـه اعـلام    -1 

نموده علائمي دال بر جنون و سفاهت كه از اركان اهميت معامله است را اعلام نموده موكـل  

ان خود را فاقد سفاهت دانسته   در صورتي كه ايشان هم اكنـون نيـروي نظـامي سـپاه پاسـدار     

  داراي مسئوليت بود .

  در صورت عدم وجود رشد عقلاني درنيروي نظامي كه بسيار حساس است اشتغال نداشتند .

شوراي حل اختلاف است و موضوع مربـوط و مـرتبط    در صلاحت درخواست خلع يد از -2

  ابطال وكالتنامه متنازع فيه نمي باشد .با 

ملـك   شـاهد  2بايعه نامه عادي در حضـور  طي بيع در م  1/7/81موكل اينجانب در مورخ  -3

 مذكور را خريداري نموده كه يكي از شهود نيـز بـرادر خواهـان كـه روحـاني نيـز مـي باشـد         

  هستند .

سـپه جـاري    910290/190ريال طي چك شماره   000/000/63 ثمن معامله كلا به ميزان  -4

ريـال    000/000/7قي به ميزان و البا 000/000/26طلايي و يكدستگاه  اتومبيل پيكان  به مبلغ 

مـورخ   105882شـماره   مبـذول نقدي در محضر پرداخت شده است كـه پـس از وكالـت در    

قانون امـور حسـبي كـه اعـلام ميـدارد  كسـي بـه         118تنظيم گرديده . مستند به ماده  3/7/81

د عنوان عجز از اداره اموال اموال براي او امين معـين شـده اسـت اگـر تصـرفي در امـوال خـو       

  بنمايد  نافذ است و امين نمي تواند او را ممانعت كند .
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سال وقـوع عقـد    3مشخص مي شود كه عمال عاجز نافذ است  و از طرفي نصب امين پس از 

  بيع انجام شده است . 

لذا اظهار نظر نمي تواند به ما سبق نمايد . در نظريه پزشكي اعلام گرديده بهتـر اسـت مشـاور    

فهوم مخالف  آن اين است در صورت عدم پذيرش امين يا مشـاور نيـاز   امين داشته باشد كه م

  مبرم نيست .

نموده كه بـه اثبـات   محصور را متهم به سوء استفاده از احوالات  وكيل محترم موكل اينجانب

  نرسانده لذا دعوي مقابل  را در اولين جلسه دادرسي عليه مشار اليه دارد .

ثبتـي پرونـده از   شـكلي  رادت ي ـبـه ا  رسيدگياست ضمن لذا از آن دادگاه محترم خواهشمند 

دعوي خلع يد و رسيدگي به امـورات مـاهوي پرونـده ادعـاي      –بدون كارشناسي  مقومقبيل  

  وكالتنامه متنازع فيه خواستارم . خواهان رانسبت به

 48دفترخانـه   3/7/81مـورخ   105882وكيل خواهان اظهار ميدارد با توجه به اينكه وكالتنامـه  

هد استناد نموده اند لذا لايحه تكميلي تقديم رياسـت محتـرم دادگـاه خواهـد شـد .سـپس       مش

  دادگاه اسقاط حق حضور نمودند . تصميمطرفين از استماع 

دستور دادگاه : دفتر وقت مراجعه تعيين پس از وصول لايحه وكيل خواهـان  

  بهنظر برسد .

  تمايل حقوقي كارآموز :
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هنگام معامله مجبور  درموكلش به علت بيماري اختلال حواس  وكيل خواهان به استناد اينكه

تون خواسـته را  س ـتصـرف ازپـلاك ثبتـي موجـود در     رفـع  بوده درخواست ابطال وكالتنامه و 

  خواستار گرديده است .

خواهـان باصـحت و    لازممبايعـه نامـه خـارج    برابـر  كيل خوانده در تمام دفاع بيان نموده كه و

جام داده و همچنين به ميزان تقويم خواسته و عدم صـلاحيت دادگـاه   سلامت معامله فوق را ان

  عمومي در بحث خلعيت استناد جسته كه بايد گفت :

بايد براي معامله اهليت داشته باشندكه اين عدم اهليت لمين امتع از قانون مدني 210برابر ماده 

كـودك) يـا خـاص (     معامله كردن ممكن است عام باشد ( مانند عدم اهليـت ديوانـه يـا    براي

  يا صغير ).قيم مانند عدم اهليت معامله 

ناظر به عدم اهليت عام است و براي اينكه متعملين اهل محسوب شوند بايـد بـالغ و    210ماده 

ديـوان كشـور لـزوم     3/10/64-30عاقل و رشيد باشند ( مطابق راي هيات عمومي بـه شـماره   

و رسـيدن بـه سـن بلـوغ را بـراي       الي كـرده اثبات رشد كودك بالغ شده را محدود به امور م ـ

  احراز رشد درباره امور غير مالي كافي مي داند ).

داراي جنـون   شلكدر پرونده فوق وكيل خواهان هيچ گونه دليلي بر اين مدعاي خود كه مـو 

اسـتناد   22688دائم ) بوده ارائه نداده اسـت و آنـان بـا تمسـك بـه نظريـه شـماره         –ادواري  (
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تي در آن نظر هم علائمي دال بر جنون و سفاهت وي مشاهده نگرديده  است جسته اند كه ح

.  

با صراحت و قطعيت ادعاي خواهان وكيل ايشـان محكـوم بـه رد بـوده و قابـل رسـيدگي        لذا

ايراد وارده ازسوي وكيل خوانده نسبت به  بهاي خواسـته و صـلاحيت   نيست اما در خصوص 

. د .م چنانچه نسبت به بهاي خواسته بين اصـحاب دعـوا   ق . آ 63برابر ماده دادگاه بايد گفت 

اختلاف حاصل شود و اختلاف موثر در مراحل بعدي رسيدگي باشـد دادگـاه قبـل از شـروع     

  رسيدگي با جلب نظر كارشناس  بهاي خواسته را تعيين مي كند .

 نسـخه شـد .   58ق تشكيل دادگاههاي عمومي انقـلاب مصـوب    27به موجب اين ماده ، ماده 

ميليون ريال تعيين مي نمود اختلاف طـرفين در مـورد    21اگر خواهان خواسته را مبلغ  چنانچه

  بهاي خواسته در مراحل بعدي رسيدگي موثر نبوده .

نظريـه شـماره   كـه  دليل براي ارجـاع امـر بـه كارشـناس نـداده اسـت         630لذا مستندا به ماده 

  ن امر مي باشد .مويد اي اداره حقوقي قوه قضائيه 2/4/82 – 2433/7

و همچنين برابر مقررات چنانچه خوانده در اولين جلسه دادرسي به ميزان خواسته ايـراد نمايـد   

مـي  دادگـاه   اين اختلاف موثر در مراحل بعدي باشد تغيير عنوان خواسته موثر در مقام نبوده 

  با جلب نظر كارشناس بهاي خواسته را تعيين نمايد . 63 بايد طبق ماده 
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مـاده جلـب نظـر كارشـناس بـه منظـور تعيـين        در ايـن   از ارجاي امر به كارشناس مقرر منظور

  واقعي ارزش خواسته و رفع اختلاف طرفين است .

لذا ايراد خوانده موثر بوده و واردمي باشد اما برابر تقسيم بندي مرجع صالح بـه رسـيدگي بـه    

عمـومي   بوده و دادگاهموضوع خلع يد از اماكن مسكوني در صلاحيت شوراي حل اختلاف 

  صالح به رسيدگي ابتدايي به موضوع نبوده و اين شورا مي باشد كه صالح به رسيدگي است .

قـرار  مرجع تجديد نظر از راي شورا، دادگاه عمومي مي باشد لذا در ايـن مـورد دادگـاه بايـد     

عدم صلاحيت به شايستگي شوراي حل اختلاف صـادر تـا پرونـده در آن دادگـاه رسـيدگي      

  گردد .
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  شناسنامه پرونده 

  ماه پنجم كار آموزي   2پرونده 

  11/11/84تاريخ : 

  دادكاه عمومي مشهد  31دادگاه رسيدگي كننده : شعبه 

  موضوع : مطالبه خسارت  

  نتيجه پرونده 

  31-84/1387شماره پرونده : 

سـمت   با نمايندگي آقاي علي اكبر حسـن زاده   بـه   شركت ساختماني دنياز خراسان :خواهان

  مدير عامل

  خوانده:  سازمان  محترم مسكن و شهرسازي خراسان رضوي 

  وكيل : محمد حسن قنبري 

خوانده محترم در خصوص احـداث دو  تعهدات مطالبه خسارات ناشي از عدم انجام خواسته :

پروژه موزه آثار طبيعي خراسان و مجتمع فرهنگي و هنري سبزوار فعلا از نظر هزينه دادرسـي  

  و حق الوكاله وكيل . خسارات دادرسي جمعو  ميليون و صد هزار ريال ده بهمقوم 

  دلائل :
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نامه شـركت ،  س ـ، اسا با دو فقره اظهار نامه  متممدو فقره قرارداد و يك فقره  مصدق فتوكپي

صورتجلسـه هـاي تحويـل ،     ،مكاتبـات انجـام شـده    غيرمصدقمصوبه هيات مديره  ، فتوكپي 

  مي و وكالتنامه جلب نظر كارشناس رسهيات 

  رياست محترم دادگاه :

ملصق به تمبر مالياتي و هزينـه تعـاون كـانون     5009043احتراما ضمن تقديم وكالتنامه شماره 

و   22/12/78-52521/14بــه استحضــار مــي رســاند برابــر قراردادهــاي شــماره        منتصــب

محترم احداث دو في ما بين موكل و خوانده  35052/14و متمم قرار داد به شماره 19684/14

پروژه اشاره شده در ستون خواسته به موكل واگذار و نيز برابر قـرار داد نسـبت بـه احـداث و     

قرار دادهاي اوليه اقدام و تعهدات قراردادي خـود را برابـر مسـتندات پيوسـت تمـام و كمـال       

  انجام مي دهد .

آنهـا بنـا بـه     ام دادهدر خصوص پروژه موزه آثار طبيعي خراسان موكل اقدامات اوليـه را انج ـ 

از جلسه عدم ابلاغ نقشه هاي اجرايي ، پوشـش سـقف و متعاقـب آن از    به خوانده       دلايلي

و پيگيـري هـاي موكـل     متوقـف  80از ابتداي سال  رديف پروژه هاي استاني پروژه موصوف 

  نيز بي نتيجه ماند .

طبــق  ان خاتمــه پيمــانپــروژه بــه عنــو  6/7/82موانــع مرتفــع نمــي شــود تــا اينكــه در تــاريخ 

ي از جمله هزينه مربوط به صورتجلسه تقديم مي گردد كه از قبيل اين معضل خسارات فراوان
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و تخته هـاي قـاب هـاي بسـته شـده ،       نگهداري كارگاه تا تعيين تكليف و از بين رفتن چوب

سقف و معلق ماندن ظرفيت كاري شركت موكل به جهت اين بلاتكليفي به وي تحميـل مـي   

و موكل طي نامه هاي مختلف به خوانده محترم نوشـته و درخواسـت تعيـين تكليـف و      گردد

و متقــابلا نيــز خوانــده چنــد مــورد مكاتبــه بــه شــماره هــاي  خســارات وارده را عنــوان داشــته 

  .با موكل داشته است 20853/14 -25790/14 – 57142/14

پروژه فرهنكي هنري بازهم از پرداخت خسارات خودداري نموده و در خصوص  مع الوصف

- 14/  35545سبزوار پس از اتمام تعهدات توسط موكل و تحويل موقت طي ابلاغيه شماره 

 25لغايـت   80/ 1/  21حدثات مربوطه  از تاريخ تجهت حفظ و حراست از ابنيه و م80/ 7/ 29

 /12/  10يل موكل مي گردد و مضافا پس از اجـراي قـرارداد مـتمم در تـاريخ      وتح  80/ 7/ 

  تقاضاي تحويل موقت مي گردد . 81

به تعويق افتاده و باز خسارت مضـاعفي بـه موكـل     82/  10/  17تحويل پروژه تا تاريخ  ليكن 

تحميل مي شود در اين خصوص نيز موكل مكاتباتي به شماره هاي موجود داشته كه آن هـم  

ر نامـه هـاي رسـمي    بي نتيجه بوده است و موكل ناچار بوده مطالبه خسارت را از طريـق اظهـا  

از خوانده بخواهد كه به يـك اظهـار نامـه پاسـخ داده و تلويحـا ضـمن        7373 – 7372شماره 

وجـه و خـلاف شـرايط پيمـان در خصـوص پرداخـت       بلد ولي به دليل  تاييد اظهارات موكل 

  قيد نموده اند .       خسارت 
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  با تقديم اين دادخواست تقاضاي رسيدگي داشته مستدعي است

رسيدگي  كه در يد خوانده مي باشد را درجلسه مقرر فرماييد اصول نامه هاي ذكر شده :اولا 

  تا به دادگاه محترم ارائه گردد .  حاضر نمايند

ثانيا : در خصوص تعيين ميزان خسارت قرار ارجاع امر به كارشناس رسمي دادگستري صـادر  

قـانون مـدني و    301به مفاد  فرماييد و نهايتا پس از مشخص شدن ميزان خسارت وارده مستند

قوائد فقهي  صدور حكم بر محكوميت خوانـده بـه پرداخـت خسـارت تعيـين شـده از ناحيـه        

  كارشناس به نفع موكل استدعا دارم .

/ 11ثبت و هزينه دادرسي ابطال و وقت رسـيدگي بـه تـاريخ     9/84/ 27دادخواست در تاريخ 

بـه آدرس        هـان ابـلاغ و در مورخـه   صبح تعيين و حضورا به وكيل خوا 10ساعت  84/ 11

ق . آ. د. م به رئيس دفتر سـازمان   75سازمان مسكن و شهر سازي خراسان ارسال و طبق ماده 

  مذكور ابلاغ شده است .

  جلسه دادگاه :

دادگاه عمومي حقوقي مشـهد بـه تصـدي رئـيس      31به تاريخ مقرر در وقت تعيين شده شعبه 

دارند نمايندگان خوانده نيز حضور دارند نماينـده خوانـده   تشكيل و خواهان حضور  31شعبه 

اظهار ميدارد : به استحضـار رياسـت محتـرم دادگـاهمي رسـاند در خصـوص پـروژه مجتمـع         

بـا پيمانكـار    وضـعيت قطعـي    فرهنگي هنري هزينـه نگهـداري از كارگـاه در قالـب صـورت     
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قابـل قبـل دسـتگاه    سـت  پرداخت شده است و هيچ گونه هزينه اضافي  كه پيمانكـار مـدعي ا  

شـرايط عمـومي پيمـان از     490نظارت نمي باشد و در مورد تعليق كارگاه نيز كـه طبـق مـاده    

اختيارات كارفرما مـي باشـد هيچگونـه ابلاغـي از طـرف كارفرمـا صـورت نپذيرفتـه اسـت و          

  ادعاي خواهان كذب محض است .

خصـوص ابـلاغ نقشـه هـاي     در مورد پروژه آثار طبيعي خراسان  به استحضـار مـي رسـاند در    

به پيمانكار ابـلاغ شـده و طبـق      79/  10/  21مورخ  14/  50843كه طي نامه شماره  اجرايي 

شرايط عمومي پيمـان ، پيمانكـار مـي بايـد قبـل از شـروع عمليـات اجرايـي نـواقص           19ماده 

  موجود در سقف ها را به كارفرما اعلام مي نموده است .

محل طرحهاي استاني بوده است ولي بعـدها سـازمان مـديريت طـرح     با نظر به اينكه پروژه از 

مقـاتم اسـتاندار خراسـان در اينزمينـه       14/5/81مورخ  81/  1/21040استان را كه نامه شماره 

مـورخ   14/  60638تدوين گرديده كه مويد مطلب فوق مـي باشـد بـا توجـه بـه نامـه شـماره        

ارفرما تحت عنوان دانشگاه فردوسـي مشـهد   صادره از مديريت اجرايي دستكاه ك  14/12/79

مبني بر اينكه هر نوع مصالح كه از محل كارگـاه خـارج شـود بـا امضـاي دسـتگاه نظـارت و        

  به عهده نگهباني ميباشد . كنترل  نماينده پيمانكار مي بايد اقدام گردد كه
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تحويـل  خاتمه پيمان شـده و    6/7/82در خصوصو قالب بندي چوبي و فلزي پروژه در مورخ 

معين دانشگاه فردوسي مشهد شده استكه وضع موجودكارگاه به بهره بردار تحويل بهره بردار 

  شده كه پس از بتن ريزي قالب موجود مي تواند پيمانكار جمع آوري نمايد .

بـه عنـوان خواهـان پرونـده در      ثانيا مي بايد مشخص گردد كه آيا آقـاي حسـن زاده و غيـره    

توضـيح اينكـه چنانچـه نـواقص در نقشـه هـاي        –مي باشند يا خير داراي سمت شركت دنياز 

باشد و پيمانكار عمليات اجرايي را آغازنموده باشد   اجرايي و ابلاغي پيمانكار نواقص موجود

  متعاقب هيچ گونه اعتراضي از جانب پيمانكار مسموع نخواهد بود .

رد خواسته به شـرح دادخواسـت   وكيل خواهان بعد از چند دقيقه در دادگاه حاضر و بيان ميدا

ايراد شكلي اشاره نموده  به تقديم خواسته به عنوان تقديمي است از نظر اينكه خوانده محترم 

اند ظاهرا متن دادخواست را ملاحظه نكرده اند چرا كه اگر ميزان دقيـق خسـارت مشـخص و    

  .ناد شود ديگر جلب نظر كارشناس نياز نبود كه در ستون دلائل به آن استمعين بود 

  لذا ايراد به نظر فاقد وجاهت قانوني است و اما درخصوص دفاع ماهوي بايد گفت :

در صـورت وضـعيت    خوانده محترم اظهار داشته هزينه نگهـداري از كارگـاه   -1

شـرايط عمـومي پيمـان بـوده كـه محقـق        49قطعي پرداخت شده و طبق ماده 

هزينه هاي بالاسـري ،  نشده است . هزينه هاي تعليق مصاديق زيادي من جمله 

 حفظ و حراست كارگاه و غيره مي باشد .
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تعليق ادعاي خوانده محترم حسب صورت مجلس مـورخ  در مورد عدم ابلاغ  -2

كه پروژه تـا تخويـل بـه    صراحتا  در ذيل صورتجلسه قيد شده است  21/1/80

در  دستگاه بهره برداري تحويل پيمانكار مي باشـد تـا برابـر قـانون چـون اذن      

و لــذا هزينــه مــرتبط مــي بايــد محاســبه و اذن در لــوازم آن نيــز هســت  شــي 

لذا در خصوص خسارات وارده ارجـاي امـر بـه كارشناسـي و      پرداخت شود .

بــه پرداخــت صــال خســارت و جميــع خســارات  ســپس محكوميــت خوانــده 

در پايان اضافه مي نمايـد كـه مـدارك     دادرسي و حق الوكاله وكيل را دارد .

ضمن دادخواست و  مهندس علي اكبر حسن زاده و شركت  مثبت ثبت آقاي

 در پرونده موجود است .

  

شـرايط عمـومي پيمـان     49نماينده خوانده اظهار مي دارد در خصوص ابلاغ تعليق طبق مـاده  

اشاره شده است جزء اختيارات  كارفرما بوده كه حتما مي بايد به پيمانكار ابلاغ شـده و طـي   

 به شركت دنياز اعلام گرديـده اسـت پـس     20003/14ماره نامه هاي مكاتبات انجام شده به ش

  ن از استماع تصميم دادگاه  اسقاط حق حضور نموده اند .يطرف

  9/84/ 27- 2338لايحه به شماره ثبت 
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و مهنـدس   اقايان سيد محسن شمالي  38661/11سازمان مسكن و شهر سازي طي نامه شماره 

معرفـي   31جهـت حضـور در شـعبه     ماينده قضائي سازمان ومدير خازني را به عنوان ن حقيقي

  نموده اند .

  قرارداد پيمانكاري :

بـين سـازمان    6/7/77قرار داد پيمانكاري تكميل مجتمع قفرهنگي و هنري سـبزوار در مـورخ   

 مسكن و شهرسازي به نمايندگي محمد پژمان و شركت دنياز به نماينـدگي آقـاي علـي اكبـر     

مـاه جهـت تجهيـز و تشـكيل      1مـاه اسـت كـه     24ست و مدت پيمـان  حسن زاده منعقد شده ا

و وقـت پيمـان عبـارت اسـت از تـاريخ اولـين         ماه جهت انجام عمليـات شـروع   23كارگاه و 

شرايط عمومي پيمان تنظيممي شود  28صورتجلسه كارگاه كه پس از معادله پيمان طبق ماده 

.  

شرايط عمـومي پيمـان لااقـل     39و  31مفاد با توجه به  پيمانكار متعهد است در صورت پيمان 

  % كارهاي موضوع پيمان را انجام داده و از كارفرما تقاضاي تحويل موقت كند .97

  دستور دادگاه :

  دادگاه دستور تعيين وقت جديد را داده است .
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  شناسنامه پرونده 

  پرونده سوم ماه پنجم كار آموزي  

   23/11/84تاريخ 

  دادگاه عمومي مشهد   31ه شعبه رسيدگي كننده : شعب

  موضوع : چرداخت اجرت المثل ايام تصرف  

  نتيجه پرونده : 

   31- 1171-84شماره پرونده : 

  ف    علي     شغل آزاد -خواهان : مجيد رضازاده

  خوانده : حسينعلي عسگري زاده  

  وكيل : عليرضا تاجي 

ت اجـرت المثـل ايـام    خواسته : تقاضاي رسيدگي و صدورحكم بـه الـزام خوانـده بـه پرداخ ـ    

ميليـون و ده هـزار ريـال بـه      مقـدم بـه ده  فعله  متن دادخواست تصرف ملك خواهان به شرح 

  و حق الوكاله وكيل است   انضمام جميع خسارات وارده اعم از هزينه دادرسي

  دلائل و متعلقات :

ــه شــماره   شــوراي حــل اخــتلاف 267فتــوكپي دادنامــه صــادره از حــوزه   -1 -114/3ب

13/10/83 
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 31احكام موضوع صـادره از شـعبه     83/  12/  26 – 93/  982فتوكپي دادنامه شماره  -2

 دادگاه حقوقي مشهد 

 1/3/84ابلاغيات به تاريخ  70ماره شفتوكپي اخطار اجرايي  -3

  رياست محترم :

ملـك   15/5/81براسـاس مـدارك موجـود  از    محتـرم  احتراما به استحضار مي رساند خوانده 

طور غير قانوني متصرف شده كه علي رغم مراجعات مكرر ازتخليـه و  شخصي خواهان را به 

 82/ 10/  21 – 13795تحويل آن امتناع مي نمود لذا بـه موجـب اظهـار نامـه رسـمي شـماره       

مجددا از وي خواسته شده سريعا محل مورد تصرف خودر ا ترك نمايد اما بـاز هـم اعتنـايي    

ه داده و بانابراين خواهـان نـاگزير شـد بـا ادامـه      ننموده و همچنان با تصرف غاصبانه خود ادام

شوراي حل اختلاف مشهد و طي  انجام تشريفات قـانوني طـي دادنامـه     267دعو.ي درحوزه 

از ملـك خـود اخـذ كـه برابـر       حكم خلع يد  و تصرف خوانده را 13/10/82 -114/3شماره 

( مرجـع تجديـد    ي مشهددادگاه حقوق 31توسط شعبه  83/  12/  26 – 93/  982 نامه شماره 

  به مرحله اجرا در آمده .  نظر مربوطه ) عيناو به علت قطعيت حكم 

و طبـق نظـر     83/  10/ 3 – 3/ 114اما از آنجايي كه بر اسـاس قسـمت آخـر دادنامـه شـماره      

ميليـون ريـال اعـلام شـده و صـلاحيت        37بـالغ بـر    كارشناس محترم اجـرت المثـل تصـرف    

  است .  شوراي حل اختلاف نبوده
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لذا اينجانب  توكيلا از سوي خواهان محترم و به موجب اين دادخواست تقاضاي رسيدگي و 

  صدور حكم به الزام خوانده به پرداخت اجرت المثل ايام تصرف وي را دارم .

  راي شوراي تقديمي از سوي خواهان :

گري آقاي مجيد رضازاده به طرفيت خوانـدگان حسـينعلي عس ـ   در خصوص دعوي خواهان 

مشـهد و   9واقـع در بخـش    963 35به پلاك ثبتـي   زاده به خواسته خلع يد از يك باب منزل 

همچنين اجرت المثل ايام تصرف  و هزينه دادرسي به شرح دادخواست شورا به اسـتناد قـرار   

تصـرف خوانـده در منـزل فـوق را محـرز و        168 – 267/ 84معاينه محل در پرونـده كلاسـه   

و ازجهتـي طبـق    به موجب اسـتعلام از اداره ثبـت ثابـت و محقـق دانسـته      مالكيت خواهان را 

اظهارات خواهان و مدارك احرازي ايشان  خوانده همزمان بـا تغييـر و تحـول صـندوق اميـد      

و قريـب بـه    فرداي  توس ( از مديران قبلي خوانده اين پرونده ) منزل مورد دعوي را تصرف 

دامه داده است و از جهتي خوانده علي رغـم ابـلاغ   خود ابه تصرف عدواني  دو سال است كه

در جلسه حضور نيافته و دفاع و تكذيبي نيز به عمل نياورده  واقعي و اطلاع ازوقت رسيدگي 

خوانـده در منـزل مـورد     لذا در اين مرحله از رسـيدگي دعـوي خواهـان را وارد و تصـرفات     

ق . م. حكـم بـر خلـع يـد  و رفـع       308و به استناد ماده  دعوي را فاقد مجوز قانوني تشخيص 

 نسبت به منزل فوق صادر و اعلام مي نمايد و اما در خصوص خواسـته دوم خواهـان    تصرف 
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مبني بر پرداخت اجرت المثل ايام تصرف ملاحظه مي شود طبق ادعـاي خواهـان و مـدارك    

  است .سال است در تصرف خوانده بوده  2موجود منزل فوق قريب به 

ميليون ريال مي باشد كه ايـن مبلـغ خـارج از     37بر طبق نظر كارشناس  ل ايام لذا اجرت المث 

صلاحيت شورا  در اين خصوص قـرار عـدم صـلاحيت بـه اعتبـالر و شايسـتگي دادگاههـاي        

عمومي صادر مي دارد  و همچنين در خصوص هزينه هاي دادرسي خوانده محكوم است بـه  

هـان ايـن راي حضـوري و    ااس ) دروجـه خو هزار ريال هزيه دادرسي ( كارشـن  200پرداخت 

  ظرف بيست روز پس از ابلاغ قابل تجديد نظر خواهي مي باشد .

در كلاسـه پرونـده    83/ 12/ 26 – 982/93 برابر شـماره دادنامـه    31دادگاه تجديد نظر شعبه 

اجرايـي شـورا صـادر و در      1/3/84راي شورا را تاييد نموده همچنـين در تـاريخ    83/  1357

در محـل الصـاق شـده    ابلاغ گرديـده اسـت .(    70ماده به محكوم اليه مطابق   12/3/84 مورخ

  است ) .

  تعيين وقت دادگاه :

ابـلاغ   84/ 7/  21تعيين وقت نموده و به آقـاي تـاجي درمورخـه     84/ 8/  25دادگاه به تاريخ 

  ده است .ابلاغ ش 68طبق ماده  84/ 7/ 25) و به خوانده در مورخه 69شده ( برابر ماده 

  جلسه دادگاه :
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تشـكيل وكيـل خواهـان حاضـر      دادگاه عمومي  31در وقت مقرر شعبه  84/ 8/  25به تاريخ 

است  خواندهنير حضور دارد كه يك خواهان اهار ميدارددعويبه شرح دادخواست تقـديمي  

است با تاكيد در موارد مندرج در دادخواست تقديمي تقاضاي صـدور حكـم و محكوميـت    

  محترم بهپرداخت اجرت المثل ايام تصرف با احتساب كليه خسارات قانوني را دارم .خوانده 

عرض ديگر ندارم ابتدا در ايـن مـورد كارشناسـي بهعمـل آمـده و راي مـورخ شـوراي حـل         

كـه   25/5/84 – 2036ثبت  اختلاف هم اعلام گرديده است خوانده لايه اي تقديم به شماره 

اهان پس از قرائت لايحه خوانـده اظهـار مـي دارد پـس از     پيوست پرونده مي باشد وكيل خو

  دفاعيه خوانده را تقديم مي كنم  تهيه مدارك لازم پاسخ لايحه

  :25/8/84لايحه خوانده در جلسه 

كهمقيــد بــه وقــت رســيدگي بهتــاريخ  84/1171/31بــا احتــران در خصــوص پروندهكلاســه 

يـه بـه استحضـار مـي رسـاند و      صبح مي باشد مراتب ذيل حسـب دفاع  30/9ساعت  25/8/84

خواستاز بذل عنايت به دفاعياتممي باشم اينجانب در پرونده مطروحههيچ  نفيا و اثباتـا دخيـل   

چرا كه هيچگونه تعرض در ملك خواهان نداشته و ندارم و خواهانهيچ قـرارداد يـا   نمي باشم 

نب بـوده باشـد   چك تخليه و يا دريافت اجاره بها كه دلالت كند ملك موصوف در يد اينجا

به دادگاه ارائه ننموده و پرونده اي در خصـوص بعضـي از دلائـل سـاختگي كـه خواهـان بـه        

شوراي حلاختلاف ارائه نموده و وكيل محترم ايشان هم به آنها استناد نموده است و شـوراي  
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ان دو بار از اينجانب شكايت نموده و دادخواستي كـه در  حل اختلاف با توجه  به اينكه خوه

دست من رسيده يا موضوع يكي بوده اما در راي هاي كه شـورا صـادر كـرده     دو مرتبه به هر

  عنوانها تغيير نموده  است .

ور شورا رابطه موجر و مسـتاجر رامنتفـي دانسـته    مصادر شده وما راي اولي رد دعوي خواهان

و بـا يـك    است امادر راي دوم بدون اينكه به اينجانب اطلاع داده شـود موضـوع تغييـر يافتـه    

ترفند جديد و رابطه رياست شورا اقدام به صدور راي عليه اينجانب و نيز تعيين مـال الاجـاره   

  .ميگيرد صورت

نمـي   نهيچگونه تو جهـي بـه آ   31با توجهبه مستندات ارائه شده در دادگاه تجديد نظر شعبه 

ينجانـب و  شود و راي عادلانه شورا تاييدمي گـردد و امـادر خصـوص قـرارداد فـي مـا بـين ا       

  مديران صندوق كه خواهاندر شورايحل اختلاف به عنوان دليلمطرح نموده  است .

منتفـي بـه نتيجـه     موردرسيدگي قرار گرفته كه به دليل كوتـاهي آقايـان   53پرونده ايدر شعبه 

قرارداد كان لم يكن تلقي گرديده و لهذا قرارداي كـه اثـر خـارجي نـدارد دقيقـا       نشده و آن

قراردادي في مـا بـين كـان لـم يكـن تلقـي        كه ند دادگاه باشد و با توجه به ايننمي تواند مست

  شده به طريق اولي من هيچ  سهمي در صندوق نداشته و ندرام .

و طي آن مدارك خـود را بـه    2156بهشماره  10/9/84لايحه وكيل خواهان 

  دادگاه راائه نموده است .
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  :  84/ 11/  23 جلسه دادگاه :

دادگـاه عمـومي    31لسه رسيدگي بـه تصـدي امضـا ء كننـده ذيـل در شـعبه       در وقت مقرر ج

  حضور دارند . تشكيل است وكيل خواهان و خوانده

مي اسـت و بـه عـرض مـي     دارد دعوي بـه شـرح دادخواسـت تقـدي     وكيل خواهان اظهار مي

تحت  دادخواست تقديمي و با عنايت به مفاد لايحه تقديمي  كهرساند با تاكيد بر مندرجات 

سـوابق منـدرج    ثبت دفتر لوايح آن شعبه محترم شده و با عنايت بـه   23/11/84-2773شماره 

جبـران   در پرونده هاي مطروحه به خلع يد  تقاضاي رسيدگي و محكوميـت مشـار اليـه را بـه    

  خسارت اعماز ضرر و زيان ناشي از ايام تصرف واجور معوقه دارم .

ضار مقام محترم قضائي مي رسـانم خواهـان پرونـده    استح خوانده اظهار مي دارد : اينجانب به

آقاي رضا زاده از ارائه اسنادي كه مستند قانوني بر راي باشد  با توجه به اينكـه درجلسـه قبـل    

به وكيل ايشان توسط  قاضي محترم اطلاع داده باشد به دادگاه ارائه نموده به جز چند فاكتور 

  همه آنها كپي است و برابر اصل مي باشد .ندارد  كه آن هم ربطي به موضوع مطرح شده 

  اينجانببه قاضي محترم درخواست دارم كه اصل     ارائه شده را به دادگاه ارائه نمايد.

ثانيا : همانطور كه در قـبلا متـذكر شـده ام اينجانـب هيچگونـه رابطـه مـوجر و مسـتاجري بـه          

راتكـذيب نمـوده ام كـه     خواهان نداشته  و ندارم و در شوراي حـل اخـتلاف نيـز ايـن مـورد     

  متاسفانه متوجه نشده ديگر عرضي ندارم .
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  تمايل حقوقي كار آموز :

درپرونده فوق ابتدا به ساكن خواهان نسبت به طرح دعوي خلع يد  در شوراي حـل اخـتلاف    

منجر بـه صـدوردادنامه    صلاحيت آن شورا در تخليه اماكن  مسكوني ) اقدام  كه ( با توجه به

دادگاه عمومي كه مرجع  31گرديده و راي صادره در شعبه  13/10/83مورخه  114/3شماره 

 26/12/83مورخه  984/93تجديدنظر آراء شوراي حل اختلاف مي باشد برابر شماره دادنامه 

يافته و در پرونـده فـوق نيـز نظـر كارشـناس در خصـوص اجـرت المثـل مطـابق نظـر            قطعيت

  مصون مي باشد . كارشناس تعيين شده و از اعتراض خوانده

ريال بوده پرونـده بـه دادگـاه عمـومي عـدم       000/000/10به دليل اينكه خواسته بالاتر از مبلغ 

صلاحيت خورده است ( خاطر نشان مي گردد برابر قانون شورا در صورتي كـه شـورا صـالح    

 نباشد بايد پرونده بايگاني و خواهان در مرجع صالح نسبت به طرح دعوي اقـدام  به رسيدگي 

  نمايد) .

محض انقضاء مدت برطرف مي شود و اگر پس  به از قانون مدني عقد اجاره 494مطابق ماده 

در تصـرف خـود نگـاه دارد     از انقضاء آن مستاجر عين مسـتاجره را بـدون اذن مالـك مـدني     

  موجر براي مدت مزبور مستحق اجرت المثل خواهد بود .
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الـك در تصـرف نگـاه دارد وقتـي بايـد      مجـازه  اگرچه مستاجر  منفعت نكرده باشد و اگر با ا

اجرت المثل  بدهد كه استيفاء منفعت كرده باشد . مگـر اينكـه مالـك اجـازه داده باشـد كـه       

  مجانا استفاده نمايد .

لذا به طريق اولي درپرونده فوق كه خوانده بدون اجازه موجر ملك وي را تصرف نموده مي 

  طابق نظر كارشناس .بايد اجرت المثل را پرداخت كند آنهم م

اگردر پايان اجاره مستاجر به انتفاع خود ادامـه دهـد و مـوجر تخليـه او را نخواهـد بايـد او را        

  به حساب آورد نه غاصب .  امين

) لـذا  501رضـاي او بـر ادامـه انتفـاع دانسـته اسـت ( مـاده         قانون مدني سكوت موجر را دليل

بـر تصـرفات   ه در شوراي حـل اخـتلاف مبنـي    به تامين صورت پذيرفت فوق با توجه درپرونده

و بعد از وجه و بر مالك بودن خواهان ، تصرفات خوانده بودجه  خوانده و استعلام ثبتي نسبي

قـانون اصـلاح قـانون     10و از موارد تصرفات غاصـبانه محسـوب و مشـمول مـاده     بعد از دليل 

 بمـدني شـخص غاص ـ   قانون مسئولهايجلوگيري از تصرف عدواني است و برابر مقررات و 

اي ايجاد مي گـردد هرچنـد مربـوط    عروضبه در عين م خائن هر گونه عيب و نقصي است كه

به اينكه اجرت المثل در شـوراي حـل اخـتلاف     بايد با توجه 31به وي نباشد لذا دادگاه شعبه 

بانه و تصـرفات مستاجرنيزغاص ـ ننموده اض اعتر نده نسبت به آناابلاغ شده است وخوتعيين و 
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+ هزينه  خواستهرا در خصوص محكوميت خوانده به پرداخت اصل  لازمباشد تصميمات  مي

  خواهان نگارش نمايد . نفع دادرسي و حق الوكاله وكيل را به
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  شناسنامه پرونده

  پرونده چهارم ماه پنجم كارآموزي  

  11/84/ 30تاريخ : 

  دادگاه جزائيمشهد   134دفتر رسيدگي كننده  : شعبه 

  يبموضوع : تخر

پرونده : دفع تصرف و جزاي نقدي درحـق صـندوق  دولـت محكـوم      نتيجه

  شده است  

  134/ 84/837كلاسه : 

  شاكي : منابع طبيعي 

  پلنگ پوش   متشكي عنه : خانم ربابه

ثبتـي مشـهد    6اصـلي بخـش    147متر مربع از اراضي ملي بلـوك   400خانم ربابه پلنگ پوش 

نمـوده اسـت كـه صورتجلسـه تخلـف بـه شـماره        مرسوم به  بازجر زون را تخريب و تصـرف  

قـانون حفاظـت و بهـره بـرداري از جنگلهـا و مراتـع        55از مقررات مـاده   404695-10/5/84

  استحضار ارسال مي گردد . كشور تنظيم به انضمام مدارك پيوست جهت

خواسـت  رقانون مجازات جرم اسـت لـذا د   690و  55نامبرده به استناد ماده  عليهذا چون عمل

  يدگي را دارم.رس
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  طرقبه   مسئول منابع طبيعي بخش

  6/84/ 21مورخه  938شماره ثبت و شكايت به دفتر كل شماره : 

  صورتجلسه مشاهدات تخريب و تصرف اراضي ملي :

گشـت و  ضـمن  نجانبان خاني و باقري مامورين منـابع طبيعـي تبادكـان    يا 2/5/84برابر دستور 

گرديد خـانم ربابـه پلنـگ پـوش مبـادرت بـه        دهسركشي درمنطقه استحفاظي بازجرزن مشاه

مشـهد   9بخـش   147متر مربع اراضي ملي پلاك فوق (  400تخريب و تصرف حدود تقريبي 

درصـد   15مراتع كشور مي باشد و مالكيـت محـرز بـوده بـا     بـيش از      2داراي اجراي ماده  )

زجنگلها و مراتع كشور قانون حفاظت و حمايت ا 55نموده كه عمل نامبرده  به مستند به مواد 

  .مجازات جرم محسوب مي شود قانون  690و همچنين مستند به ماده 

 قضـائي و ذيصـلاح بـه    لذا مراتب فوق با حضور امضاء كنندگان ذيل جهت ارجاع به مراجـع 

  حضور ارائه مي گردد .

  56صورتجلسه معاينه ازمحل و راي نهايي كميسيون 

توجه به اعتـراف اداره     و اوقـاف و امـور خيريـه طرقبـه و       به نام        با 132در مورد پلاك 

معاينه و ملاحظه اسناد و اوراق     مربوط به وقفيت پلاك مذكور كميسيون با اعلام ايـن نظـر   

كه موضوع وقفيت هـا از صـلاحيت كميسـيون خـارج و بـا احتـرام بـه نيـت خيـر خواهانـه و           
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ز مـدارك لازم برخـوردار اسـت كميسـيون     و ا تصويب هيات وزيران كه به جاي خود معتبر 

  اعلام مي دارد . 703فقط ازنظارت خود اراضي را  برابر نظريه هاي 

9/6/84  

اظهارات محمدرضا نجاتي : اظهارات خود را به شرح شكايت تقـديمي اعـلام   

  داشته است : ( نماينده و كارمند منابع طبيعي ) :

  :اظهارات ربابه پلنگ پوش

  مامورين منابع طبيعي براي شما قرائت شد چه مي گوييد ؟س: شكايت و گزارش 

  تصرف كردم و هيچگونه تصرفي ندارم .قولنامه ج: من زميني خريدم مطابق 

و در ملـك خـود    هسـتيد : مـن سـند دارم    حسب گزارش مامورين قسم بهتخريـب و تصـرف  

  تصرف كردم .

  دادياري : 81قرار شعبه 

در  84/776 داديـاري دركلاسـه    81ن ريال از سـوي شـعبه   قرار تامين كفالت به مبلغ دو ميليو

  صادر شده است . 9/6/84مورخه 

دادياري موضوع را جهت مشخص گرديدن ميزان تصرفات قسم با اسـتناد   9/6/84در تاريخ  

  آ.د .ك به كارشناسي ارجاع داده است . 357به ماده 

  نظر كارشناس :
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از محـل       اداره منابط طبيعي بخش طرقبه و متشاكيباحضور نماينده  در بازديد و معاينه اي كه

به عمل آمد مشاهده گرديد كه اولا محدوده باآنچه در قولنامـه ذكـر شـده و بـا آن مطابقـت      

متـر مربـع بـا     800پلاك سطح باغ به مساحت تقريبـي   56دارد ثانيا مطابقت نقشه اجراي ماده 

  نوني اينپلاك واقع شده است .درختان غير مستحدثه موجود داخل محدوده        قا

و  مي باشد . يك بناي نيمه تمام با آجر شامل يـك تـرس   كوه ولي درحد شرقي آن متصل به

يك اتاق احداث گرديده است و به مرحله پوشش سقف رسيده است و بنا بـه شـكايت اداره   

گرديـد  منابع طبيعي بخش طرقبه از ادامه كار آن جلوگيري به عمل آمده است ضمنا مشاهده 

كه در اطراف ساختمان ياد شده مقداري  تنه شاخه درختان وجود دارد كه مشار اليها مـدعي  

  است اين اشجار قبل از احداث بنا در زمين محل موجود بوده است .

   84/  10/  20در مورخه 

تحت نظر و آخـرين دفـاع از مـتهم اخـذ      دادياري 84/277دروقت فوق العاده پرونده كلاسه 

  خطاب به ايشان بيان شد :گرديد و 

طبيعـي   هويت شما درپرونده محرز است نياز بـه ثبـت مجـدد نـدارد و حسـب شـكايت منـابع       

واظهار نظر كارشناس اتهام شما به تصرف عدواني در قسمتي از اراضي ملي براي شما قرائت 

  شد آخرين دفاع شما چيست ؟

  من قبول دارم ولي در ملك خودم ساختم .
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  قرار دادسرا  

خصوص اتهام خانم ربابه پلنگ پوش ف   حبيب اله بازنشسته آموزش و پـرورش قوچـان    در

و تصرف عدواني در اراضي ملـي   فاقد سابقه كيفري آزادبا قرار كفالت متهم است به تخريب

محـرز اسـت   ف عـدواني  ربه شكايت شاكي و گزارش ايشان و اظهار نظر كارشناس تص نظر 

را قبول كرده بزهكاري ايشان محرز و مشخص و نظر به مجرميت مضافا اينكه متهمه نيز اتهام 

  وي دارم .

  قرار فوق را تاييد نموده است . 20/11/84دادستان در مورخه  معاون

صبح ازسوي شعبه تعيين و بـه خـانم پلنـگ     10ساعت  84/  11/  30وقت رسيدگي به تاريخ  

  .ابلاغ شده است  75و شاكي برابر ماده  77پوش طبق ماده 

  جلسه دادگاه :

دادگاه عمومي جزائي مشهد به تصدي امضـاء   134در وقت مقرر شعبه  84/ 11/  30به تاريخ 

  كننده ذيل تشكيل است پرونده تحت نظر است .

 نماينده حقوقي منابع طبيعي آقاي قدمياري حضـور داردو نماينـده محتـرم دادسـتان حاضـرند     

  وتقاضاي رسيدگي و صدور راي قانوني دارم . اظهار مي دارند با توجه به محتويات پرنده 

متهم با ابلاغ قانوني حاضر نشده و لايحه اي ارسـال نشـده اسـت و بـا فـراهم بـودن موحبـات        

 بـراي  129رسيدگي خطاب  به نمايندگي حقوقي منابع طبيعي خود را معرفي كنيد مفاد مـاده  
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وائيه و ود را بـه شـرح شـك   خود را بيان كنيد نماينده حقـوقي شـكايت خ ـ   تفهيم  شكايتشما 

  .دادياري اعلام داشته است

  راي دادگاه :

  دادگاه با بررسي اوراق پرونده ختم رسيدگي را اعلام مي نمايد :

سـاله اهـل قوچـان سـاكن مشـهد       54در خصوص اتهام خانم ربابه پلنگ پوش ف   حبيب اله 

موضـوع كيفـر خواسـت    مبني برتصرف عدواني عرصه منابع طبيعـي   آزاد با قيد معرفي كفيل 

متـر مربـع  نظـر بـه      400دادسراي عمومي و انقلاب مشهد مقـدار   84/  10/  26 – 542شماره 

شكايت نماينده حقوقي منابع طبيعي و صورت مجلس مشاهدات تخريـب و تصـرف اراضـي    

قانون حفاظت و بهره برداري از جنگلهـا   56توسط مامورين  و مدارك راجع به مقررات ماده 

ه كارشناس رسمي دادگستري درمرحله تحقيقات مقدماتي كـه مخـالفتي بـا اوضـاع و     و نظر ب

وجه متهم درمرحله تحقيقات و اينكـه نـامبرده بـا    بلد احوال قضيه نداشته و توجها به دفاعيات 

فاعي كه بي گناهي خود را ثابت دحاضر نشده و  84/  11/ 30ابلاغ قانوني اخطاريه در جلسه 

  وقوعبزه محرز و مسلم است . نمايد ابراز نداشته

  قـانون نحـوه وصـول    3مـاده   2قانون مجازات اسلامي و رعايت بند  690دادگاه با استناد ماده 

  را بـه مـتهم  فـع تصـرف   رعـلاوه بـر   معـين  برخي از درآمدهاي دولـت مصـرف ان در مـوارد    

  پرداخت يك ميليون ريال جزاي نقدي در حق صندوق دولت محكوم مي نمايد .
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درهمـين دادگـاه و    ادره غيابي و ظـرف مـدت ده روز پـس از ابـلاغ قابـل واخـواهي       راي ص

  مي باشد . سپسظرف  بيست روز قابل تجديد نظر خواهي در دادگاه تجديدنظر استان 

  تمايل حقوقي كارآموز :

از  690متهم خانم ربابه پلنگ پوش به دليل تصرف عدواني و كيفر خواسـت صـادره و مـاده    

قانون نحوه وصول برخي از درآمدهاي دولـت   3از ماده  2اسلامي رعايت بند  قانون مجازات

  به پرداخت يك ميليون ريال جزاي نقدي ئرحق دولت محكوم گرديده است .

وسيله صحنه سازي از قبيل پي كنـي و.....   از قانون مجازات اسلامي هركس به 690برابر ماده 

يـا ايجـاد مزامـت ياممانعـت از حـق درمـوارد       يا اقدام به هر گونه تجـاوز و تصـرف عـدواني    

  مذكور  نمايد به مجازات يكماه تا يك سال حبس محكوم مي گردد .

  مادي آنها عبارتند از :عنصر از قانون مجازات اسلامي به جرائم  اشاره شده كه  690در ماده  

  تهيه آثار تصرف در اراضي ضروري   -1

 ممانعت از حق  -5از حق  متمزاح  -4تصرف عدواني    -3محيط زيست تخريب  -2

سوء نيت عام ، سوء نيـت خـاص اسـت بـه معنـي       عنصر معنوي اين بزه علاوه بر همچنين 

  قصد تصرف يا ذي حق معرفي كردن خود يا ديگري .

به موجب ماده واحده لايحه قانوني راجع به رفع تجاوز و جبـران خسـارت وارده  بـه امـلاك     

غيـر   متحـدثات ع ابنيه ولتجاوز وق رفع بهع راج عاويدر دشوراي انقلاب  58/ 9/  27مصوب 
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قبلـي او قصـد تجـاوز     جاز و املاك مجاور هرگاه محرز شود كـه طـرف دعـوي يـا ايـادي     م

تشخيص موقع طبيعي ملك يا پياده كردن نقشه ثبتي يا ابعاد حاسبه منداشته و در اثر اشتباه در 

ن بي اطـلاع بـوده تجـاوز واقـع شـده و      به علل ديگري  كه ايجاد كننده بنا به مستحدثات از آ

ميزان ضرر مالك هم در مقايسه با خساراتي كه از خلع يـد  و قلـع بنـا و مسـتحدثات  متوجـه      

  نسبتا جزئي باشد . طرف مي شود به نظر دادگاه

در صورتي كه طرف دعوي  اراضـي مـورد تجـاوز را طبـق نظـر كارشـناس منتخـب دادگـاه         

  توديع نمايد .

ه و اصـلاح اسـناد  مالكيـت    خسـارات وارد  پرداخـت قيمـت اراضـي و كليـه    دادگاه حكم به 

ي مي دهد در غير اين صورت  حكم به خلع يد و قلع بناء مستحدثات  غير مجـاز  وطرفين دع

  داده خواهد شد .

كه از تصرف عدواني آمده عبارت است از اسـتيلاء و سـلطه بـر مـال غيـر منقـول        فدر تعري

كـه مالـك واقعـي مـي توانسـت از آن       نحـوي  استفاده و انتفاع  به متعلق به ديگري به منظور 

  برخوردار شود .

، تحقـق  بـه محـض   كـه  اي اسـت   از اينرو تصرف و ذواليد بـودن در مـال ، امـر عـادي سـاده     

وجود يا عـدم وجـود حـق در ايـن مـورد بـي فايـده        و فرض تصرف و اثرات آن مستقر شده 

  خواهد بود .
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ه اموال غير منقول است و مشمول ماده با توجـه بـه     و ذيـل آن    موضوع اين جرم در اين ماد

  اموال منقول را در بر نمي گيرد . 

اداره حقوقي طي نظريه اي موضوع ماده را منحصر در اموال منقول دانسته ( نظريـه مشـورتي   

تخريـب محـيط زيسـت ،     ) . جـرائم موضـوع ايـن مـاده منهـاي      24/5/1373-3547/7شماره 

ائم مستمر محسوب مي شود ، زيرا تا وقتي كه تجاوز ، تصرف يا مزاحمـت يـا   جملگي از جر

مادي اين جرائم نيز محقق شده و لحظه بـه لحظـه تكـرار    عنصر مخالفت ازقادامه دارد پيوسته 

  مي گردد .

عـدواني همـراه بـا قهـر و     تصـرف   30/2/64-9وحدت رويه شـماره  در راي ديوانعالي كشور 

اداره  30/7/73-5051/7مـي دانـد و حسـب نظـر مشـورتي شـماره       غلبه را جـرم غيـر مسـتمر    

  حقوقي قوه قضائيه لايحه تصرف عدواني راجرم دانسته است .

چنانچه متصرف سابق نسبت به ملك مورد تصرف عدواني مالكيت نداشته باشد نمي توان بـا  

ريـات  ي را قابل اسـتماع دانسـت ايـن مطلـب در نظ    ق م اسلامي شكايت و 727به ماده  توجه

مـورد   31/2/76و  30/8/75اكثريت قريب به اتفاق قضات دادگستري تهران به ترتيب مـورخ  

 134چنين اظهار نظـر نشـده اسـت درمـاده      75/ 8/  30اشاره واقع شده است درنظريه مورخه 

قانون تعزيرات سابق مطلق ممانعت  و مزاحمت از حق را شامل مي شد بدون اينكـه مالكيـت   

  .شاكي مطرح باشد 
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قــانون مجــازات اســلامي مربــوط بــه تصــرف عــدواني و مزاحمــت از حــق و  690ولــي مــاده 

مخالفت نسبت به املاك متعلق به دولت يا اشخاص حقيقي است به عبـارت ديگـر متصـرف    

آنكه مالكيت داشته باشد نمـي توانـد بـا اسـتناد بـه ايـن مـاده درخواسـت تعقيـب           سابق بدون

  يا مزاحم را بنمايد .كيفري و مجازات متصرف به عدوان 

قـانون مجـازات اسـلامي     690نيز اعلام شده كه مطـابق مـاده    31/2/76سپس در نظريه مورخ 

تصرف عدواني و مزاحمت يا مخالفت از حق نسبت به املاك متعلق بـه دولـت يـا اشـخاص     

  به مدت و مهلت نمي باشد .  690حقوقي قوه قضائيه تعقيب جرم مذكور در ماده 

مقـررات مربـوط بـه قـانون جلـوگيري از      ناسـخ  قانون مجـازات اسـلامي    690ده ما اكنونلذا 

بـه اعتبـار خـود بـاقي اسـت اداره حقـوقي قـوه         چنانمقررات همتصرف عدواني نبوده و اين 

تعزيـرات  قـانون   134قضائيه در اين رابطه طي يك نظر مشورتي اعلام داشته است : در مـاده  

)  1352ون جلـوگيري از تصـرف عـدواني ( مصـوب     قـان  فاسـخ ) قـانون مجـازات    690(ماده 

  نيست و هر دو قانون قابل اعمال است .

  )3/8/63-1700/7( نظريه شماره 

 ملكـف رئيس قوه قضائيه دادگاهها را  3/5/79مورخ  79/ 5874در انتها برابر بخشنامه شماره 

خـارج از نوبـت   قانون مجازات اسلامي به جـرائم فـوق الـذكر     690ماده  1نموده برابر تبصره 
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متجاوز را تا صدور حكم   عملياترسيدگي و با تنظيم صورت مجلس دستور متوقف ماندن  

  قطعي صادر نمايد .

و و نظـر بـه اينجانـب سـوء نيـت ولـي محـرز نيسـت          درپرونده فوق با توجه به اظهارات متهم

اشـد  به پرداخت جزاي نقدي بدل از حبس خلاف مقررات و موازين حقوقي مي بكهولت وي

.  
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  شناسنامه پرونده :

  ماه ششم كارآموزي   1پرونده 

   84/ 12/ 21تاريخ 

  دادگاه حقوقي مشهد  34شعبه رسيدگي كننده : شعبه 

  موضوع : مطالبه وجه  

  تعيين و ابلاغ شده است . 8/3/85نتيجه پرونده : وقت مجدد به تاريخ 

   34- 1554 -84كلاسه پرونده : 

  دادخواست :

  هامي نيسان شرقخواهان : شركت س

  محمدرضا   خوانده :

  عليرضا اسدي

  وكيل : هاشم صحراگرد و ناصر پور محمد

خواســته : تقاضــاي رســيدگي و صــدور حكــم مبنــي بــر الــزام خوانــدگان بــه اســترداد مبلــغ   

به عنوان  1ريال وجه حامل از فروش اموال شركت خواهان از خوانده رديف  647/753/381

به عنوان ضامن به انضمام كليه خسارات قانوني من جملـه هزينـه    نده رديف دوماكار و خو به

  دادرسي حق الوكاله وكيل  
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  فتوكپي مصدق قرارداد في ما بين خوانده رديف اول و خواهان -1دلائل : 

اظهـار   -4اقرار نامه كتبي  -3صورت حساب بدهي خوانده رديف اول به شركت خواهان -2

  وكالتنامه -5    14248نامه شماره 

  رياست محترم مجتمع قضائي :

هاشم صحراگرد و ناصر پور محمدي وكلاي شركت خواهان بـه استحضـار    احتراما اينجانبان

  مي رساند :

خوانده رديف اول به موجب فرم درخواسـت كـار پيوسـت دادخواسـت بـه عنـوان راننـده و         

و خوانده محصولات شركت موكل به صورت قراردادي از تاريخ مشغول به مارشد فروشنده 

رديف دوم ذيل فرم مذكور را به عنوان ضامن امضا كرده و متعهد گرديـده چنانچـه نـامبرده    

هر گونه ضرر و زياني به شركت وارد آورد جبران خسارت نمايد ، متاسفانه خوانـده رديـف   

مغازه هـاي سـطح شـهر از اسـترداد      اول پس از فروش مبلغ قابل توجهي از اجناس شركت به

 مبلغ مندرج در ستون خواسته خـودداري نمـوده بـه طـوري      ز فروش اجناس بهوجوه حاصل ا

  كه با مراجعات مكرر از پرداخت پول شركت استنكاف مي ورزيد .

از خوانـده رديـف    نامبرده فعلا فراري مي باشد و به موجب اظهـار نامـه پيوسـت دادخواسـت    

پذيرفتـه اسـت لـذا تقاضـاي     دوم به عنوان ضامن مبلغ مذكور مطالبه گرديده اقدامي صورت ن
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رسيدگي و صدور حكم مبني بر الزام خواندگان به پرداخـت و اسـترداد مبلـغ فـوق مـورد در      

  خواست است .

ريـال بـه عنـوان هزينـه دادرسـي       7586080مبلغ  106534طي فيش شماره 

  توديع گرديده است .

بـه موجـب    340شماره ثبت  تغييرات در شركت نيسان شرق ( سهامي خاص ) به برابر آگهي

آقايان منصور يغمايي به سمت رئيس هيات مديره و محمود خداداد بـه   14/4/84صورتجلسه 

و تعهد آور و رسـمي بـا   بها دار سمت مدير عامل شركت برگزيده شده و كليه اوراق و اسناد 

ثابت آقاي خداداد و حسيني و متغير آقايان منصور يغمائي و پيروز ناظميان بـه همـراه    امضاي

  هر شركت معتبر است .م

  وقت رسيدگي :

فرزنـد  بـه     69برابر مـاده    دبه آقاي بنا 11/84/ 20 -6871وقت رسيدگي طي شماره ابلاغيه 

  ابلاغ شده است .وي 

به آقاي اسدي برابـر مـاده    2/11/84-6872وقت رسيدگي به آقاي اسدي برابر شماره ابلاغيه 

  به برادر وي ابلاغ شده است . 69

  دگي :جلسه رسي 
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دادگاه عمومي مشهد امضا ء كننـده ذيـل تشـكيل     34دروقت مقرر شعبه  21/12/84به تاريخ 

نظـر اسـت وكـلاي خواهـان حضـور ندارنـد و لايحـه اي         تحت 1554كلاسه  است و پرونده

ثبـت   84/ 2046حضور دارند و لايحه اي ارسال كه به شـماره   ارسال نداشته اند و خواندگان

  از استماع تصميم دادگاه اسقاط حق حضور دارند . ر داشتند شده و خواندگان اظها

  لايحه خواندگان :

شـرق اعـلام مـي دارد اينجانـب محمـد       شركت نيسانوكلاي احتراما در دفاع از دادخواست 

 84مـاده   9و  2رضا بناء كوئي خوانده رديف اول اولا به ماهيت موضـوع مسـتند بـه بنـدهاي     

 16نزد بازپرس محتـرم شـعبه    67/84/16م كه پرونده كلاسه اعتراض دار قانون آئين دادرسي

و با همين دلائل كذائي طرح و  خواسته اين پروندهبه هين كامياب به عنوان خيانت در امانت 

منع تعقيب شده است و فقط موجبات اطاله دادرسي و تضـييعوقت قضـات محتـرم را    منجر به 

  فراهم مينمايد .

 ارد ازطرفي ديگر دعوي بايد مستند به دلائل حقوقي باشـد كـه  موضوع اعتبار امر مختومه راد

سـعي در ايجـاد   اين قضيه ظني و احتمالي است و اين از ضعف مديريت آنها ايجاد شـده كـه   

مـاده   9بنـد   بر باد رفته شركت ، لذا به اسـتناد  جوابي براي هيئت مديره دارند نه وصول اموال

ه ساقط است و تقاضـاي مطالبـه پرونـده از مرجـع     از اعتبار اعداد دعوي مطروح صدر الذكر 

  قضائي محترم را دارد .
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مورد ادعاي شركت مي باشد پرينتي است كه در شركت به نام اينجانب ساخته شده  اما آنچه

خواسـته ايـن   خيلـي بـالاتر از مبـالغ    است ، خوشبختانه آنهم مخدوش است كه منابع مـذكور  

  پرونده است .

  قانون آئين دادرسي مدني رابر برائت از محضر دادگاه دارم. 197لذا در اجراي ماده

رديـف دوم هرچنـد كـه مسـئولين شـركت نيسـان        غلامرضا اسدي خوانده دفاعيات اينجانب

شرق با ايراد تهمت سعي در برائت خود از اتهاماتي كـه دامنگيرشـان شـده دارنـد و بـا ايـراد       

قـاطع  خوانـده رديـف اول رسـيدگي    تهمت خيانت در امانت درپرونده كلاسـه مـورد اشـاره    

من و همكاريم كـه بايـد شـرعا و قانونـا پاسـخگو       بازپرس محترم و همچنين  عنوان فراري به

و  باطـل اسـت  كه سبب آن هنوز ايجاد نشده  ضمانيقانون مدني  691باشند لذا به استناد ماده 

امـر اسـت كـه    مرجع عالي مويد ايـن   به عنوان راي يك 1/1329/ 26 -177/8 راي  همچنين

ضامن خسارتهاي وارده نيسـتند و   مي نمايندرا در موسسه براي كاري  فرديافرادي ضمانت  

ميباشـد كـه    مضـمون عنـه    ذمهاز طرفي ديگر مطالبه خسارت از ضامن مستلزم اثبات اشتغال  

كوكي درهيچ محكمه اي به اثبات نرسيده و لذا درخواست تبرئـه دارم  دفه آقاي بنار اشتغال  

.  

 را ضروري دانسته دسـتور داده  16/  84/  67دادستان چون محتويات پرونده 

  كه دفتر تعيين وقت نموده و پرونده مطالبه گردد .



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ٢٢٨

  ابلاغ شده است . 30/9ساعت  8/3/85وقت مجدد رسيدگي به تاريخ  

  تمايل حقوقي كارآموز:

عد از تشكيل جلسه با درپرونده فوق وكيل خواهانها دعوي حقوقي عليه خواندگان اقدام كه ب

كـه اولا بيـان داشـته سـابق الامـر پرونـده در دادگـاه        مواجه دفاع از طرف خوانده رديف اول 

كيفري مطرح بوده و ديگر قابليت رسيدگي را نداشته و اعتبار امر مختومه را دارد . دوم سـند  

دفـه  زماني كـه  را مخدوش اعلام نموده است و خوانده رديف دوم نيز بيان داشته تا ارائه شده

  خوانده رديف اول مشغول نشده اينجانب مسئوليتي در قبال خواهان ندارم .

كه ايراد اعتبار مختومه در اين پرونده وارد نيست چرا كه طرح دعوي كيفري  اول بايد گفت

از رسيدگي به پرونده دردادگاه حقوقي نمي باشـد و درخصـوص اينكـه سـند مخـدوش       مانع

  .ناس رسمي دادگستري نظر خود را در اين مورد اعلام داردمي باشد مي بايد كارش

فـرض اول محكوميـت خوانـده رديـف      -1 فرض رامطرح نمود : 2حال در پرونده فوق بايد  

  اول به پرداخت مبلغ فوق     

حكم به رد دعوي خواهان در هر دو صورت فوق مسـئوليت ضـامن متفـاوت كـه بايـد بـه       -2

  طور جداگانه بررسي نمود :

رداخت خواسته خواهـان : ابتدابـه سـاكن بايـد     پض اول : محكوميت خوانده رديف اول به فر

  را كه بر ذمه ديگري است به عهده بگيرد . گفت ضمان عقدي است كه شخص مالي
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و شـخص ثالـث را مضـمون عنـه يامـديون اصـلي        متعهد را ضامن ، طرف ديگر رامضمون له

نون مدني است يا تجارت چرا كه در بحـث ضـمانت   گويند . در اينجا بايد ديد آيا ضمانت قا

 و تضـامن  ح ـقانون تجارت ضم ضمه به ضم صـورت مـي گيـرد يعنـي ضـامن و بـدهكار بـه ن       

نحو تضامن مراجعـه  به  مسئول پرداخت بوده و شخص طلبكار مي تواندبه هر كدام از طرفين 

  نمايد. 

ذمـه بـه ذمـه اگـر دادگـاه       يعنـي نقـل   در اين پرونده نيز بحث ضـمانت قـانون مـدني ميباشـد     

تشخيص بدهد كه خوانده رديف اول به شركت بدهكار ميباشد ضمانت خوانده رديـف دوم  

را وارد بداند ديگر خوانده رديف اول در مقابل خواهان مسئوليتي نداشته و با انتقال مسئوليت 

ا به شخص ضامن ، ذمه وي در مقابل خواهـان بـري گرديـده اسـت ولـي اگـر دادگـاه سـند ر        

مخدوش تشخيص داده و خوانده رديف اول را از مسئوليت بري نمايد ، ضامن نيز به اولويـت  

  مسئوليتي در قبال طلبكار ندارد .

از قانون مدني است كه بيان مي دارد بعد از اينكه ضـمان بـه طـور     698مويد مطلب فوق ماده 

  ي گردد .بري و ذمه ضامن به مضون له مشغول م عنهصحيح واقع شود ذمه مضون 

له نمي توانند آن را فسخ كنند مگـر در   همچنين ضمان عقدي است لازم و ضامن و يا مضون

مقرراست يا درصورت بودن حق فسخ نسبت  680صورت اعسار ضامن به طوري كه در ماده 

  ين مضون له و يادر هر صورت تخلف ازمقررات عقد .دبه 
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وكـلاي آنهـا طـرح دعـوي عليـه       ادعـاي خواهـان و   در پرونده فوق در صورت شرط صحت

خوانده اول با توجه به نصوص قانوني و اينكه با ضمانت ضامن نقل ذمه بـه ذمـه صـورت مـي     

  فاقد وجاهت قانوني است . هاين پروند پذيرد لذا طرح

لذا در مرحله اول وكيل محترم خواهانها بايد اين موضـوع را اثبـات نمايـد كـه سـبب ضـمان       

( خوانده رديف اول ) به تعهد قانوني مشغول گرديده است ولي بـا  ايجاد وذمه بدهكار اصلي 

رح قانوني در باب ضـمان ، نمـي تـوان تعهـد خوانـده رديـف اول را بـه        صتوجه به نصوص م

باضـمانت صـورت پذيرفتـه شـده ازسـوي      پرداخت اصل خواسته را خواستار گرديد چرا كـه  

بكار مشغول گرديده است و بعد از تعهد اصلي بري وذمه ضامن به طلذمه خوانده رديف دوم 

مي تواند جهت بازپرداخت مبلغ به شخص  ،پرداخت مبلغ از سوي ضامن به شخص طلبكاري

  مراجعه نمايد .عنه مضون 
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  شناسنامه پرونده :

  ماه ششم كار آموزي   2پرونده  

   24/12/84تاريخ :  

  دادگاه حقوقي مشهد   30شعبه رسيدگي كننده :شعبه 

  مبايعه نامه  موضوع : ابطال

  نتيجه پرونده :

   30 – 757 – 84كلاسه پرونده : 

  دادخواست : 

  خواهان : حسي رجبي  ف   قربانعلي

  ف حسين     خوانده : غلامحسين افضلي 

  وكيل : داريوش وثوقي       ف : محمد وكيل دادگستري  

  ازده ميليون ريال م به يوخواسته : تقاضاي ابطال مبايعه نامه و فسخ قرارداد فروش زمين مق

  فتوكپي مصدق اظهار نامه  –مدارك : تصوير مصدق مبايعه نامه 

  محترم دادگاه : رياست

با عرض سلام به استحضار مي رسانم خوانده طبق مبايعه نامه پيوسـت سـه هـزار تـراز اراضـي      

 بلوار طبرسي را به مبلغ صد و پنج ميليون تومان از موكل خريداري و با پرداخت حـدود سـي  
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تا اين تاريخ ازپرداخت با قيمانده ثمن معامله امتناع و با مراجعـات    و پنج ميليون تومان بيعانه 

كل ثمـن معاملـه نشـده اسـت لـذا از رياسـت        گرفتن زمين و پرداخت مكرر حاضر به تحويل

تقاضاي محكوميـت خوانـده را بـه    قانون مدني   402دادگاه محترم به تجويز و صراحت ماده 

  ه به انضمام خسارات وارده را دارم .فسخ معامل

  قولنامه :

  واگذار كننده : حاج حسي رجبي    ف : قربانعلي  

  شخص واگذاري : غلامحسسن افضلي     ف : حسين 

 62مخفي و پوشيده نماند كه يك قطعه زمـين بـا كليـات متعلقـات از سـند پـلاك        بدينوسيله

ار متر از اراضي ديـش ديـش مشـهد    به مساحت سه هز 126031مشهد به شماره ثبت  9بخش 

كه به طور مشاع جهت استفاده از زمين واگذار و تحويل گرديد كه مخارج از قبيل تفكيـك  

و مخارج شهرداري دارائي و غيره و دفاتر رسمي از هر جهت و بابـت بعهـده واگـذار شـونده     

فقـط   مي باشد  كه شخص واگذار كننده متعهد مي شود كه هـر زمـان سـند فـوق آمـده بـود      

  جهت امضاء به دفاتر رسمي دولتي حاضر و بدون هيچگونه عذر امضا ء كند .

توضيح اينكه واگذاري مورد فوق بعد از مر حله اول با اطـلاع صـاحب سـند و همـاهنگي در     

  پشت همين برگه مورد قبول و شخص قبلي هيچگونه حقي را ندارد .
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آقـاي حسـين افضـلي برابـر      قت بهصبح تعيين و و 10ساعت  4/8/84وقت رسيدگي به تاريخ 

وقت قبلـي ابطـال و وقـت      ماه رمضان 21به دليل مقارن بودن با  ابلاغ شده است ولي 72ماده 

به حسين افضلي  39836تعيين و برابر شماره   30/12شنبه ساعت  21/8/84رسيدگي به تاريخ 

يشـان طـاهره عظيمـي    ابلاغ و به آقاي داريوش وثوقي وكيل خواهان به همسـر ا  72برابر ماده 

  ) 39772ابلاغ شده است ( شماره ابلاغيه  69برابر ماده 

از دادگـاه درخواسـت    4/8/84 – 734طبـق لايحـه شـماره     4/8/84در تـاريخ   وكيل خواهان 

نموده با توجه بـه عـدم شناسـائي خوانـده در آدرس منـدرج در قـرارداد تقـديمي در پرونـده         

  وز نامه را نموده است .تقاضاي ابلاغ وقت رسيدگي از طريق ر

امضـا كننـده ذيـل در وقـت مقـرر       محاكم عمومي بـه تصـدي    30شعبه  84/  8/  21به تاريخ 

  تحت نظر است . 757/84/30تشكيل و پرونده كلاسه 

لاحظه مي گـردد كـه نسـخه ثـاني دادخواسـت و ضـمائم بـه        ماصحاب دعوي حضور ندارند 

ثبـت   4/8/84 – 734طـي لايحـه اي بـه شـماره      عنوان عدم شناسايي ابلاغ شده و خواهان نيز

از طريـق انتشـار    گرديده اعلام نمـوده آدرس خوانـده را نـدارد و تقاضـاي تعقيـب موضـوع       

  آگهي را نموده است .

در اجـراي   ن به رسيدگي دعوت موضـوع  دگي تعيين و طرفيدفتر وقت رسي لذا مقتضي است

  ق . آ. د. م پيگيري گردد . 73ماده 
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برابـر مـاده    صبح به ديگر خواهان آقـاي وثـوقي   9ساعت  25/10/84به تاريخ وقت رسيدگي 

به خوانده از طريق روزنامـه كـار و كـارگر ابـلاغ شـده       51430ابلاغ و طي شماره ابلاغيه  69

  است .

محاكم عمومي مشـهد بـه تصـدي دادرس و امضـا ء كننـده       30شعبه  84/  10/ 25در تاريخ  

خواهـان حضـور   وكيـل  تحـت نظـر اسـت      30/  84/  757سه مقرر پرونده كلا ذيل در وقت 

خواهان اظهار مي دارد با عنايت به كيل دارند خوانده حضور ندارد و لايحه اي ارسال نشده و

ثمن معامله و تخلف خوانـده از شـروط ضـمن     دادخواست تقديمي با توجه به عدم پرداخت 

  داد و خلع يد از زمين موصوف را دارم .مبايعه نامه تقاضاي فسخ معامله و ابطال قرارالعقد 

  تصميم دادگاه :

نظر به اينكه وكيل خواهان جهت اثبات ادعاي خود به استناد به شهادت شهود نموده اسـت و  

نيز به نظر مي رسد اخذ و استماع شهادت شهود مي تواند نفئيا و اثباتا در اتخاذ تصميم نهـائي  

شهادت شهود را صـادر مقتضـي اسـت دفتـر وقـت       تماعدادگاه ممكن التاثير باشد لذا قرار اس

رسيدگي تعيين طرفين به رسيدگي  و استماع شهادت شهود دعوت و در اخطاريه وكيـل قيـد   

  شود شهود را به همراه خود بياورد .

  84/  12/  24جلسه دادگاه : 
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محاكم عمومي مشهد به تصدي امضـا ء كننـده ذيـل در وقـت      30شعبه  24/12/84 خدر تاري

  تحت نظر است وكيل خواهان حضور دارد . 30/  84/  757مقرر تشكيل پرونده كلاسه 

دادخواسـت تقـديمي و    به شرح يحضور ندارند و وكيل خواهان اظهار مي دارد دعو خوانده

  صورتجلسه قبلي دادگاه مي باشد تقاضاي رسيدگي و صدور حكم شايسته را دارم .

غلامرضا مظلوم و جواد علي محمدي اخذ شهادت  –صورتجلسه از آقايان حسن رجبي  طي 

شد كه بيان داشتن در هنگام معامله حضور داشته چـون همسـايه آقـاي رجبـي هسـتم و اقـاي       

متر زمين از آقاي رجبي خريداري كرد به مبلغ يكصد و پنجاه ميليـون تومـان و    3000افضلي 

اورد و در آنجـا صـحبتي نشـد اگـر     مبلغ سي و پنج ميليون آنرا داد و بقيه آنرا قول داد بعدا بي ـ

  پول را نياورد  باشد و ديگر چيزي نميدانم.

  تمايل حقوقي كارآموز :

درقولنامه فوق خواهان درخواست فسخ معامله را به دليل عدم پرداخت ثمـن معاملـه نمـوده و    

هيچگونـه حـق    قولنامـه اسـتناد نمـوده كـه در آن قولنامـه      هدر دلايل ابرازي خود به يك فقـر 

ي براي عدم پرداخت ثمن براي فروشنده لحاظ نگرديده اسـت و خواهـان در خصـوص    فسخ

استناد نموده كه هيچ يك در زمان وقوع عقد شاهد و ناظر بر  شهادت شهوداثبات موضوع به 

انجام معامله نبوده و شـهادت آنهـا آن هـم درخصـوص اثبـات شـرط ضـمن العقـد نيـر فاقـد           

بيعت حقوقي وعده مقابل بيع و قولنامه بايـد گفـت :   وجاهت قانوني است ، اما در خصوص ط
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ند ولي هنوز مقدمات لازم را دادن معامله را دار در مواردي كه خريدار و فروشنده قصدانجام

نكرده اند ، قراردادي مي بندند كه در آن دو طـرف تعهـد مـي كننـد كـه معاملـه را بـا         فراهم

ين باب تنظيم مي شود وعده بيع و در شرايط و ظرف مهلت خاص انجام دهند سندي كه در ا

  زبان عرف قولنامه مي نامند .

قـانون مـدني ) ولـي     1389ماده  1قولنامه اي اثر عقد بيع را دارد ( بند  در حقوق فرانسه چنين 

ه طرفين خواسته اند منطبق نيست زيرا بنا به  فرض آنان نخواسته انـد كـه هـم    چاين نتيجه با آن

ه قصد داشته اند كه خود را ملزم به تهيه مقدمات وقـوع آن در آينـده   اكنون بيع  واقع شود ك

هدف از تنظيم قولنامه اي است كه براي طرفين ديني بـه وجـود آورد    سازند به عبارت ديگر 

كه موضوع آن  انشاء غقد بيع است به همين جهت رويه قضائي ونويسندگان متمايل به نظري 

ناظر به مواردي است كه بيع به  تمام اوصـاف و شـرايط    1389شده اند كه به موجب آن ماده 

  را به كار برده باشند. هخود واقع شده  و دو طرف اصطلاح نادرست وعد

بنابراين اگر يكي از آن دو از اجراي تعهد خود سر باز زند ديگري مي تواند الـزام او را مبيـع   

ع در فاصله قولنامه و تنظيم سند از دادگاه بخواهد . در نتيجه مهمي كه گذشته از مالكيت مناف

در خريد و فروش املاك بايد سـند رسـمي    -1بحث باز مي شود اين است كه  رسمي بر اين

  تنظيم شود .
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پس اگر قولنامه سند انتقال محسوب شود در صورتي مي تواند در دادگـاه پذيرفتـه شـود كـه     

ن ثبت اسناد و امـلاك) ولـي   قانو 48و  47و  22رسمي باشد و سند عادي اعتبار ندارد ( مواد 

اگر قولنامه  تعهد به انتقال باشد پذيرفتن سـند عـادي نيـر بـراي اثبـات آن امكـان دارد ( راي       

  ) ديوان كشور ) 5/4/31 – 479شماره 

مورد معامله را ممنوع يا محـدود  اگر پس از تنظيم قولنامه قانوني بگذرد و خريد و فروش  -2

دو  تراضـي بر مبناي قولنامه مالك را به بيـع اجبـار كـرد زيـرا     به شرايطي كند ديكر نمي توان 

طرف در اين باره هنوز اجرا نشده و مشمول قانون جديد است ولي هر گاه نفر مقابل آنان بيع 

بيع  و تمليك انجام شده است آنچـه   دنباشد چون قانون در گذشته اثر ندارد و بنا به فرض عق

  تنظيم سند رسمي در شمار تشريفات اجرائي آن است .واقع شده از تعرض مصون مي ماند و 

به هر حال ، از ديرباز بيشتر  محاكم اين گونه قولنامه ها را هر چند كـه در آن مبلغـي از ثمـن    

مورد معامله به عنوان  بيعنامه پرداخته شده و طرفين نيز خريدار و فروشنده ناميده شـده باشـند    

/ 2/  26 -3570 عمومي ديوانعـالي كشـور در راي شـماره     نظر به بيع دانسته اند چنانكه هيات

  قولنامه اي كه نسبت به خريد و فروش ماشين تنظيم شده است مي نويسد : درباره 42

در مستند دعوي تعهد نامه اي بيش نيست كه به موجب آن فرجام خوانده مقرر مـي گـردد و    

آن را در يكـي از دفـاتر   پس از تحصيل اسـناد مالكيـت نصـف مشـاع اتومبيـل موصـوف  در       

رسمي به فرجام خواه منتقل مي نمايـد و قبـل از انجـام تعهـد اتومبيـل مزبـور سـبب تصـادف         
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معامله انجام نگرديده و بنابراين  آنجه كه در حكم فرجام خواسته  قيد گرديده و ورقه مستند 

وعـه رويـه   دعوي را حامي از بيع قطعي كرده موافق مستند دعوي نمي باشـد .( كيهـان ، مجم  

  ). 1343قضائي 

بطور خلاصه ،  طبيعت حقوقي سـندي كـه طـرفين تنظـيم كـرده انـد وابسـته قصـد مشـترك          

آنهاست اگر خواسته با شند كه با بيع با امضاي آن سند واقع شود دادگاه بايـد ان را سـند بيـع    

  شمارد . 

ود انتقـال بـه   برعكس هر گاه هدف اين باشد كه بر طبـق آن الـزام بـه انشـاي  عقـد ايجـاد ش ـ      

دادگاه آن را در قولنامه به حساب مي آورد منتها عرف مسلم در داد و ستد هاي ما حكم مـي  

كند كه اگر خريدار و فروشنده به دليل الزام قانوني يا خواسته خودشان اشاره به لـزوم تنظـيم   

نـه   سند رسمي معامله كرده باشند ، ظاهر اين است كه قصدشـان تعهـد بـه انتقـال بـوده اسـت      

  وقوع بيع .

به هر حال ، به نظر اينجانب شهادت شهود نمـي توانـد شـرط ضـمن العقـد را اثبـات نمايـد و        

  دعوي محكوم به رد مي باشد .



www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com

www.kandoocn.com ٢٣٩

  شناسنامه پرونده   

  ماه ششم كار آموزي   3پرونده  

  84/  12/  28تاريخ : 

  دادگاه عمومي مشهد 102شعبه رسيدگي كننده : شعبه 

  يبموضوع : فحاشي و تخر

  نتيجه پرونده : با توجه به رضايت شاكي قرار منع تعقيب صادر شده است .

  102-1533-84كلاسه پرونده : 

  شاكي : عليرضا كفاش شرقي   ف  اسداله

  متشكي عنه : علي درجزي 

  تهديدو تخريب  –فحاشي  –ممانعت از حق  –موضوع : مزاحمت 

  محل وقوع جرم : چهارراه عشرت آباد  

  مي دارم : نو در توضيح آن بيا دا سلام اينجانب ازمتشكي عنه فوق شكايت دارماحتراما بااه

واقع در مشهد آدرس فوق مـي باشـم متشـكي عنـه فـوق       اينجانب در حال احداث ساختماني

همساتيه  ملك ما است و اقدام به ايجاد مزاحمت و مخالفت از حق نموده و همچنين حمله به 

يع اقـدام بـه   نث بنا مي گردد وبا استعمال الفاظ ركيك و ش ـكارگران توسط آجر و مانع احدا

فحاشي نموده و اينجانب و كارگرانم را تهديد مي كند وحتي اقـدام بـه تخريـب  پلاسـتيكها     
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و حتي چادر را برداشته و تحويل نمي دهد لذا نظر بـه مراتـب فـوق و مسـتندا بـه      نموده است 

  ست رسيدگي را دارم .از قانون مجازات درخوا 690و  618 – 608مواد 

 – 84دادياري آقـاي فرخـاري ارجـاع و بـه كلاسـه       3پرونده به شعبه  84/ 10/  15در تاريخ  

  ثبت شده است . 3 – 1716

  اظهارات شاكي : 

  اظهارات خود را برابر شكوائيه اعلام نموده است . 15/10/84شاكي در تاريخ 

  گواهان :

ماه نگهبان سـاختمان هسـتم كـه آقـاي علـي       3مدت ناصر داوطلب    ف رمضانعلي   : اينجانب

رجزي كه همسايه ساختمان مي باشد هر روز ايجادمزاحمت مـي كنـدو شـروع بـه فحاشـي       د

نموده است . ديگر شهود به نامهاي برات علـي اكبـري    پلاستيك و برزنت ناموسي و تخريب 

  و اسداله باقري نيز همين مطالب را گواهي نموده اند .

  قضائي از : دايره

   13به : رياست محترم كلانتري 

  موضوع : اجراي دستور  

مبنـي بـر   ( بـا راهنمـائي      3 – 1716 – 84احتراما در اجراي دستور داديار محترم طي كلاسه 

عليرضا كفاشي شرقي و اعزام مامور به محل ) از شهود در خصوص اهانت و تخريب توسـط  
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مشاراليه در محل جهت تحقيق موضوع اهانت  علي درجزي تحقيق گرديد عليهذا با راهنمايي

ناصر داوطلب و براتعلي اكبـري بـه شـرح اوراق     –و تخريب از شهود به ترتيب اسداله باقري 

  تحقيق شد .

از علي درجزي خواسته شـده ظـرف سـه روز پـس از  بـه داديـاري        1613برابر ابلاغيه شماره 

  مراجعه كند .

  84/  10/  19اظهارات عليرضا درجزي : 

بر اساس شكايت عليرضا كفاش و اظهـارات گواهـان مـتهم هسـتيد بـه اهانـت وتخريـب چـه         

دفاعي داريد : با سلام : حدودا يك سال است كه همسايه ما در حال بنـائي مـي باشـد كـه بـه      

جزء مزاحمت به مادر پير ما چيز ديگري نبـوده اسـت ديـد زدن كارگرهـا از روي پشـت بـام       

و چون ديوار منزل مشترك است پس  هر روز نخاله به داخل منزل رفتن بدون اجازه ، ريختن

از تخريب و بدون هماهنگي كه همان روز و ساعت هـم خـواهرم در دستشـويي بـا فرزنـدش      

بوده كه آجرها را به داخل دستشويي ريخته كه مجبور به بحث شديم ولي اتهامـات ايشـان را   

  ار بودم .به هيچ عنوان قبول ندارم در ضمن همان روز سر ك

  قرار وجه التزام :

به قيد التزام با حضور با وجه التـزام   1716آزادي درجزي متهم به اهانت و تخريب در پرونده 

قانون آئين دادرسي دادگاههـاي عمـومي و انقـلاب     132ماده  2پنج ميليون ريال به استناد بند 
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مي گردد تا در صـورت  اعلام صادره حكم از حال تا ختم رسيدگي و اجراي نيوكي در امور 

احضار و عدم حضور بدون عذر موجه وجه التـزام بـه صـندوق دولـت پرداخـت گـردد قـرار        

  مي شوم . ملزمفهميدم  ابلاغ شد اظهار داشت متهم صادره به 

  84/  10/  28 – 136/  1656قرار دادسرا ( كيفر خواست ) به شماره 

ياري به تصدي امضا ء كننده ذيل تشكيل در وقت مقرر شعبه سوم داد 84/  10/  28به تاريخ 

تحت نظر است پس از بررسي محتويات پرونـده خـتم رسـيدگي اعـلام و بـه       1716و پرونده 

  شرح زير مبادرت به صدور قرار مي گردد .

  رياست محترم دادسراي عمومي و انقلاب مشهد : 

و تهديـد و   رجزي پور ف حسن مبني بر اهانـت و تخريـب  ددر خصوص اتهام آقاي عليرضا  

ايجاد مزاحمت و ممانعت موضوع شكايت عليرضا كفـاش شـرقي كـه بـا توجـه بـه شـكايت        

قــانون اصــلاح  3ي و اظهــارات گواهــان بــزه محــرز اســت و بــه اســتناد بنــد ك از مــاده شــاك

دادگاههاي عمومي و انقلاب قرار مجرميت را صادر و اعلام مـي نمايـد . در مـورد تهديـد و     

ق . آ. د . ك قـرار منـع تعقيـب     177دليل به استناد بند الـف مـاده   فقد ل ايجاد ممانعت به دلي

  صادر و اعلام و اين قرار ظرف ده روز پس از ابلاغ قابل اعتراض در دادگاه صالح مي باشد .

بـه شـاكي ابـلاغ     72طبـق مـاده    9/11/84درمورخه  41063قرار صادره رايي شماره ابلاغيات 

  شده است  
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برابـر  مـتمم  تعيـين و بـه    84/  12/  28وقت به تاريخ  1534حت موسسه ت  102از طرف شعبه 

  ابلاغ شده است. 72برابر ماده شاكي و به  69ماده 

  راي دادگاه : 

و  سـاله بـا سـواد كـارگر  و متاهـل      41در خصوص اتهام آقاي عليرضا ورجزي پور ف حسن 

ينكـه شـاكي مـدعي شـده     آزاد با قرار وجه التزام بر فحاشي و تخريب  خصوصـا ا مشهد اهل 

فحاشـي نمـوده اسـت دادگـاه بـا       جلوي ساختمان در حال احداث ولي پلاستيك را پاره و بـه 

محكـم بـه    ايـن كـه   84 12/  27م رضايت شاكي بـه شـرح صورتجلسـه مورخـه     لاعاتوجه به 

د. ك قرار منع تعقيب صادر و اعلام مي كند  راي صادره ظرف بيسـت روز   مستند به بندد از 

  ابلاغ قابل اعتراض در محاكم تجديدنظر است . پس از

  تمايل حقوقي كارآموز :

شـخص شــاكي بـراي صـورت جلسـه مــورخ     درپرونـده فـوق بعـد از صــدور كيفـر خواسـت      

قانون آيـين دادرسـي كيفـري قـرار      6رضايت خود را اعلام و مستندا به بند د ماده  27/12/84

  است .گرديده منع تعقيب صادر و اعلام 

جزائي و اجراي مجازات كه طبق قانون شروع شده باشد موقوف نمـي  امر تعقيب  6ده برابر ما

در جـرائم   يـا مـدعي خصوصـي    شود مگر در مواردي كه يكي از اين موارد گذشـت شـاكي  

  .موجود باشدقابل گذشت 
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اما در خصوص جـرم فحاشـي و تخريـب  ومـوازين حقـوقي و قضـائي آن بـه شـرح ذيـل بـه           

  تفكيك بحث مي شود .

از قانون مجازات اسلامي تـوهين بـه افـراد از قبيـل فحاشـي و اسـتعمال الفـاظ         608رابر ماده ب

 1ضربه و يا پنجاه هزار ريال تـا   74ركيك چنانچه موجب موقوف نباشد به مجازات شلاق تا 

  .محكوم خواهد گرديدميليون ريال جزاي نقدي 

مـت منـدرج در مقـررات جزائـي     يابي نسبت به اهانت و توهين يـا هتـك حر  استفساريه قانون 

قـانون   27و  26و مـواد   6مـاده   8و  7 يق . م اسلامي و بندها 609و  608و  514و  513مواد 

نين تعريف نموده است : از نظـر مقـررات كيفـري    چتوهين را  79/  10/  4مطبوعات مصوب 

ارتكـاب  يـا   اهانت وتوهين عبارت است از به كاربردن الفاظي  كـه صـريح يـا ظـاهر باشـد و     

جامعـه و بـا در نظـر گـرفتن شـرايط زمـاني و مكـاني        اعمال و حركاتي كه به لحاظ عرفيـات  

  موجب تخفيف و تحقير افراد شود و با عدم ظهور الفاظ توهين تلقي نمي گردد .

اين ماده هتك حرمت ديگري از طريق اهانت و استعمال الفاظ و انجـام  موضوع عنصر مادي  

  ركن مادي اين بزه دو نكته قابل توجه است :حركات موهن است درخصوص 

تشكيل دهنده بزه  موضوع اين ماده باشد از اين رو مادي ترك فعل نمي تواند عنصر  -1

نسبت به يـك فـرد هـر چنـد كـه داراي موقعيتهـاي بلنـد پايـه         اقلام صرف عدم اداي 

  سياسي و اجتماعي باشد را نمي توان از مصاديق توهين به اشخاص تلقي كرد .
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مي شود  و به كار بـردن الفـاظ   محقق ) عنصر مادي بزه موضوع اين ماده به انحا ء مختلفي ب

طريق و روش ارتكاب اين بزه محسوب نمي شود از اين رو ارتكاب اعمال مـوهن  تنها موهن 

  با نوشتن مطالب موهن نيز ميتواند عنصر مادي تشكيل دهنده بزه موضوع اين ماده باشد .

الي كشـور تـوهين داراي   ع ـ صـادره از شـعبه دوم ديـوان     1/12/34-3492برابر حكم شـماره  

مفهوم كلي است و نظر در تشخيص آن مختلف است چه بسا لفظي به عقيده دسته اي اهانـت  

به نظر ديگران نباشد وچون در مسائل جزائي بايد موضوع  حكم و خصوصيات آن روشـن   و 

   صوصيات آن صحيح نيست .باشد بنابراين محكوميت براي توهين بدون ذكر خ

مختلـف   انحـاء  جرم موضوع اين ماده در صورتي محقـق مـي گـردد كـه الـف : مرتكـب بـه        

و يا بيان الفاظ مختلف موهن و... نسبت بـه ديگـري نمايـد .     رهن آورمبادرت به انجام عملي 

غ ولي ضرورتي ندارد كه نسبتهاي توهين آميز  كه به كسي نسبت داده مي شود راست يا درو

باشد همچنين موهن شدن واقعي طرف نيز ضروري است بلكه صرف اينكه گفتار يا رفتـار او  

مجني از نظر عرف سبك و وهن آور باشد كفايت مي كند . ب) آنچه كه به عنوان توهين به 

يا قذف پيدا نكند كه البته در اين خصوص بايـد بـه عنصـر    استناد مي گردد عنوان افتراء  عليه

از  مصـاديق تـوهين خواهـد بـود و لـيكن       موردهـا باشد در اين صورت  نمود  رواي بزه توجه

چنانچه قصـد  مرتكـب از بيـان آن  مطالـب و اظهـارات افتـرا  باشـد  در ايـن صـورت عمـل           

ارتكابي از مصاديق افترا حسب مورد خواهد بود . ج: اهانـت يـا فحاشـي ارتجـالي و ابتـدايي      
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ن رو اگر مجني عليـه در پاسـخ بلافاصـله گفتـه را بـه      باشد يعني در پاسخ مخاطب نباشد از اي

مول مقـررات ايـن مـاده    ش ـخود طرف نسبت دهد و جوابگـويي كنـد نمـي تـوان عمـل ا را م     

دانست . د: طرف اهانت شخص موهن باشد يعني مجني عليه معين مستقيما و يـا غيـر مسـتقيم    

كسي را نمي تـوان مشـمول     مورد اهانت قرار گيرد از اينرو توهين نسبت به اشخاص نامعين و

  مقررات اين ماده دانست .

ديوان عالي  2شعبه  8/1324/ 16 – 1324در اين خصوص مي توان به قسمتي از حكم شماره 

  ».... طرف اهانت بايد شخص معين باشد ....«:اشاره داشته كشور اشاره نمود كه 

بر نظريه مشورتي شماره خصي حقيقي صورت گرفته باشد همچنين براشه: ( توهين نسبت به  

بعـد  يه صدور قرار تعليق اجراي مجازات بزه فحاشي ئاداره حقوقي قوه قضا 7/10/72/  7138

  اشكال است .

اشيا منقول يا غير منقول متعلق بـه   عمدا قانون مجازات اسلامي هر كس 677همچنينبرابر ماده 

مـاه تـا سـه     6اندازد بـه حـبس از   ديگري را تخريب نمايد يا به هر نحو تلف نمايد و يا از كار 

  سال محكوم است .

حقوقي قوه قضائيه : تخريب در لغت   11/11/73مورخه  7/ 7244برابر نظريه مشورتي شماره 

يعني خراب كردم ، برهم زدن و تباه كردن و يا از انتفـاع انـداختن مـال اسـت چنانچـه عمـل       

  ت .اس كسريمذكور عمدي و نسبت به مال  باشد  داراي جنبه 
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عنصر مادي جرم اين ماده عبارت است از بين بردن مال از طريق تخريـب، اتـلاف يـا از كـار     

انداختن كه همگي صورند كور از طريق فعل مثبت قابل تحقق است و ترك فعل نمـي توانـد   

عنصر مادي تشكيل دهنده  جرم موضوع اين ماه باشد و عنصر رواني موضوع اين جـرم سـوء   

د انجام عمل مجرمانه است كه سوء نيت خصا يا قصد اصـرار نيـز در آن   نيت عام به معني قص

مستقر مي باشد. براي نظريه اكثريت قريب به اتفاق كميسيون بررسي امور حقـوقي و قضـايي   

  تخريب عمدي فقط با شكايت صاحب مال قابل تعقيب و مجازات است. 31/2/76مورخ 

ندارد ) در مورد تخريـب قابـل اسـتماع     به عبارت ديگر  شكايت متصرف سابق ( كه مالكيت

كيفـري مـي   قابل تقصـب   نمي باشد  البته در مورد تخريب محصول  دفاعي بنا به قاعده فقهي

به اينكه هر يك  با توجه 21/7/1355مورخه 10راي وحدت رويه شماره همچنين برابر باشد . 

 ر آن صـادق نديـده  از شريكين درجز جز مال مالك شناخته مي شوند تخريب ملك غير را ب ـ

  راپيدا نمي كند .جزاييتا موضوع جزايي را تشكيل دهد و لذا تخريب اموال مشترك عنوان 
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  شناسنامه پرونده :

  ماه هفتم كارآموزي   1پرونده 

  20/1/85تاريخ : 

  داداگه عمومي مشهد  28شعبه رسيدگي كننده : شعبه 

   148و  147موضوع : ابطال راي هيات مواد 

  دست رسيد گي  نتيجه : در 

  1518/28 – 84كلاسه پرونده : 

  خواهان : آستان قدس رضوي  چهاراه شهدا

  خوانده : عليرضا وحدتي زيادخاني  

  وكيل : محمد امينيان 

راي صادره از هيئت موضوع مـاده   ضخواسته : احضار خوانده رسيدگي و صدور حكم بر نق

فرعـي از   2/ 17985لـپلاك   دره ذيو ابطال سند مالكيت صااملاك ثبت اسناد و  قانون 147

  اصلي وكيل آبادبخش ده مشهد مقدم به سه ميليون و يك ريال   182

 –تصـوير وكالتنامـه و گـواهي كسـر ماليـات       –اصـلي   10از  40دلائل : تصوير سـند پـلاك   

  ارجاع امر به كارشناس و معاينه محل   –مطالبه پرونده ثبتي 

  شر ح دادخواست :
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جهـت يـك قطعـه     839دفتر  130صفحه  956944لكيت ثبت شده شماره خوانده برابر سند ما

 10اصـلي بخـش    182فرعـي از فرعـي از    17985متـر مربـع بـه پـلاك      395زمين به مساحت 

و اصلاح قانون ثبت اسـناد و سـند مالكيـت مـورد دريافـت       147مشهد از هيات موضوع ماده 

متـر مربـع از پـلاك مـذكور      777/363كرده اند حال با سوابق به دست آمده مساحت حدود 

قـرارداد و  اصـلي آبكـوه مشـهد     190و  4داخل در اراضي موقوفه آستانقدس رضوي پـلاك  

قـانون حـذف و اصـلاح مـواردي از قـانون ثبـت اسـناد و         1ماده  6نظر به يانكه به تصريح بند 

صدور سـند مـانع مراجعـه بـه دادگـاه نخواهـد بـود و صـدور سـند           21/6/70املاك مصوب 

كيت  بر خلاف قانون بوده و موجب ضرر است لذا نظريه هيئت ثبتي بدون رعايت قـوانين  مال

نقض آن نظر به صـدور حكـم بـر ابطـال سـند  مالكيـت صـادره مـورد          ياصرار يافته و تقاضا

  درخواست است .

  اخطاريه :

لاغ صادر شـده و بـه آقـاي امينيـان اب ـ     84/  10/  4مورخه  28/  84/  1518اخطاريه به شماره 

روز دادخواسـت را   10 فداراي نقـض ظـر   148و  147شده كه پرونده مطرح در هيات مواد 

  ابلاغ شده است . 69برابر ماده  84آذر  30تكميل كند كه اخطاريه در مورخه 

  جوابيه وكيل :
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ثبت لوايح شده بـه   1/10/84 -  1755به شماره   84/ 9/  30مورخه  200194برابر نامه شماره 

نكه  كليات هيئت به اتمام رسيده و سند صـادر شـده اسـت پرونـده     يلام شد نظر به ادادگاه اع

ثبتي بر حسب مندرجات كه فعلا در داخواست به عرض رسيده بـه شـرح ذيـل معـروض مـي      

با توجه به مشخصات اعلام شده سوابق پرونـده و جريـان ثبتـي از اداره     گردد :مستدعي است

  را مطالبه فرمائيد .استناد است مورد  مشهد كه 2محترم ثبت اسناد ناحيه 

 148و  147از اداره ثبت درخواست شد پرونده موجود در هئيـت مـواد    84/  10/ 6درمورخه 

  را كه منجر به صدور سند مالكيت شده است را به شعبه ارجاع دهد .

  وقت رسيدگي :

خوانـده در   84/  10/  6- 5448صبح كه برابر شماره ابلاغيـه   10ساعت  84/  12/  8به تاريخ 

پس جهـت تعيـين آدرس   س ـابـلاغ گرديـد    69شده و بـه خواهـان برابـر مـاده     نمحل شناسايي 

خوانده اخطار رفع نقص صادر كه وكيل استانقدس درخواسـت آگهـي از طريـق روزنامـه را     

  نموده است .

/ 1/  20تومان واريز شده است وقت مجدد به تـاريخ   5000به مبلغ  660960طي فيش شماره 

  و به خوانده از طريق روزنامه ابلاغ شد . 69صبح تعيين كه به خواهان نيز برابر ماده  85

  جلسه رسيدگي  

20  /1 /85  
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به تصدي امضا كننده ذيل تشكيل آقاي امينيان حاضر نيسـت و لايحـه    28دروقت مقرر شعبه 

ق مطبوعـات بـه   ثبت دفتر شده خوانده از طري 85/ 1/ 17مورخه  25اي ارسال كرده به شماره 

  دادگاه دعوت و لايحه ارسال نداشته است.

  185/  17/  25لايحه خواهان به شماره 

وقت  با احترام در موضوع پرونده كلاسه دعوي مطروحه به طرفيت آقاي عليرضا وحدتي كه

را تعيين نموده ايد با تقديم لايحه به استحضار مي  1/85/ 20صبح مورخه  8رسيدگي ساعت 

ثبـت   قـانون  147يگيري آستانقدس رضوي معلوم شد كه سابقه پرونـده ثبتـي مـاده    رسانم با پ

  مي باشد . 1/ 47015اسناد به شماره 

قطعـه چهـارم اسـت  كـه اسـتدعا دارم اوراق       231پ  15همچنين نشاني خوانده دانش آمـوز  

 77/363اخطاريه به نشاني يادشده به خوانده ابلاغ شود و در ارتباط با دفـاع ماهيـت مسـاحت    

اصلي آبكـوه بـه نـام خوانـده سـند مالكيـت        182متر مربع از زمين كه تحت پلاك فر عي از 

اصلي آبكـوه بخـش    4/90 ن موقوفه آستانقدس رضوي پلاكيصادر شده است داخل در زم

شده كه هيئت مذكور بدون توجه به حدود مالكيت در پلاك اقـدام بـه صـدور     عمشهد واق 9

موده اند و اساسا صدور راي هيئـت بـدون توجـه بـه مـوازين قـانوني       راي مبني بر تنظيم سند ن

مـي باشـد كـه بـا ارجـاع امربـه        1370لايحـه قـانون ثبـت اسـناد مصـوب       2و  1موضوع مواد 

كه كارشناس محترم ثبتي  147كارشناس رسمي دادگستري در خصوص اقدامات هيئت ماده 
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هيئت كارشناس ثبتي در مورد نمونـه   بهنظريه اظهار نظر بر خلاف راي هيئت نموده و تصوير 

  ديگري به پيوست تقديم مي گردد در صحت ادعا اثبات خواهد گرديد .

  تمايل حقوقي كار آموز :

اصـلاحي قـانون ثبـت     148و  147اصـلاح مـواد    نقانو 2ماده  3 هبرابر آئين نامه اجرايي تبصر

دي كـه مسـتحدثات و   هيـات وزيـران در كليـه مـوار     78/ 7/  25اسناد املاك كشور مصوب 

قـانون   2ايجاد شده باشد هيات هاي موضوع ماده شهرداريها بناي تصرفي در اراضي دولت يا 

قانون اصلاح و حذف موادي از قانون ثبـت اسـناد و امـلاك مصـوب      3و  2و  1اصلاح مواد 

با انتخاب كارشناسان ثبتي و همكاران سازمان نسبت به تهيه كروكي محـل مـورد    65/ 4/  31

تصرف دلايل تصرف و تعيين موقعيت مساحت و حدود و شماره پلاك ثبتي اصلي و فرعـي  

بـا مشخصـات كامـل بـه صـورت مسـتند از طريـق ادارات بـه          و نحوه تصرفات اقدام و همراه

 2مـاده  3دستگاه صاحب زمين اعلام فرمايند .تا در خصوص موارد قيد شده در بنـد و تبصـره   

  اعلام نظر نمايند .

ن اعلان نظر حداكثر سي روز تعيين مي شود در صورت عدم وصول پاسـخ توسـط   مدت زما 

  مراجع مربوط هيات اعلام نظر خواهد كرد .

اداره اوقاف مدعي اين امر گرديـده   148و  147در پرونده فوق پس از تنظيم سند  طبق ماده  

را نمـوده  كه مقداري از سند نسبت به سند آستانقدس معارض بـوده و درخواسـت ابطـال آن    
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از قـانون ثبـت مصـوب     قانون حذف و اصـلاح مـوادي   1ماده  6است . برابر تصريح ذيل بند 

يست . لذا پرونده فوق با توجه به اينكه مسـاحت  ن صدور سند مانع مراجعه به دادگاه 21/6/70

مشـهد بـه نـام خوانـده      10از اصلي بخـش   182متر مربع از زمين تحت پلاك فرعي  77/363

در اجراي راي هيات صادر شده داخل درزمين موقوفه آستان قدس واقع شده و  سند مالكيت

در پلاك اقدام به صدور راي مبني بر تنظيم سند  صدور مالكيت هيئت مذكور بدون توجه به

مالكيت بنام خوانده در زمين وقفي را نموده اصولا صدور راي هيات بدون توجه بـه ضـوابط   

بوده كـه   1370ه اصلاحي موادي از قانون ثبت اسناد مصوب لايح 2و  1قانوني موضوع مواد 

  راي صادره در خور ابطال و تجديد بررسي مي باشد .
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  شناسنامه پرونده 

  ماه هفتم كارآموزي   2پرونده 

  85/ 1/  23تاريخ : 

  حقوقي   24شعبه رسيدگي كننده : شعبه 

  موضوع : انجام تعهد 

  نتيجه : قرار رد دعوي صادر شده است 

   34 -795 – 84سه پرونده : كلا

  خواهان : فريدون تبريزي      ف جواد  

  خوانده : ابوالحسن اسلامي     ف غلامعلي     مجعول المكان 

  وكيل : آقاي جعفري يگانه 

  ريال  000/100/1خواسته : الزام به انجام تعهد جلب نظر كارشناس مقدم به 

 124دفتـر   9/65/ 30 -163771وكالتنامه شـماره   - تعهد نامه عادي      -دلائل : وكالتنامه     

  اسناد رسمي تهران 

  شرح دادخواست :

احتراما به استحضار مي رساند به موجب تعهد نامه عادي كه به خـط و امضـا خوانـده محتـرم     

متـر مربـع از    250مسـاحت   تقرير شده مشاراليه متعهد شده به واگذاري يـك قطعـه زمـين بـه    
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متعلـق بـه مـورث خواهـان ( مرحـوم سـعيد        17اصلي قطعه شـماره   182فرعي از  326پلاك 

غياثي ) كه در تبادل اين واگذاري خانم پريچهـر غيـاثي متعهـد بـه تنفيـذ وكالـت نامـه هـاي         

اسـناد رسـمي گرديـده  كـه در قبـال       296دفترخانـه   81/ 8/  26 – 30292و  821166شماره 

نفيذ نموده و با عـرض مراتـب و عنايـت بـه     تعهد خود در دفتر خانه حاضر شده و قرارداد را ت

موصوف بـوده و اينكـه مشـاراليها بـه      اينكه تنفيذ مبايعه نامه از موكله منوط به واگذاري  رتبه

عهد خود عمل نكرده خوانده تاكنون به تعهد خـود مبنـي بـر واگـذاري زمـين اقـدام ننمـوده        

ايـن موضـوع تعهدنامـه مـورد     زمين  استدعاي صدور حكم الزام مشاراليه به تحويل يك قطعه

  دارم . 222و  221استناد را وفق مواد 

  متن تعهد نامه :

فرعـي از   3026اينجانب ابوالحسن درودي تعهد مـي دهـم يـك قطعـه زمـين از پـلاك ثبتـي        

سـعيد غيـاثي را بـه ورثـه آن خـانم       17متر مربع به قطعه شـماره   200اصلي به مساحت  1182

تهـران ثبـت شـده    296دفتر اسناد رسنمي شماره  821166شماره پريچهر غياثي به وكالت نامه 

  واگذار كنم  30292شماره  62جلد  31در صفحه 

  توضيحات :

هزار تومان از سوي خواهان واريـز و وقـت رسـيدگي از طريـق      15آگهي به مبلغ  فيش هزينه

  30/8ساعت  84/  10/ 7روزنامه به خوانده ابلاغ گرديده است تاريخ 
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  : جلسه دادگاه

7/10/ 84  

ذيل تشكيل است وكيل خواهان حضـور دارد   9به تصدي امضا كننده 34در وقت مقرر شعبه 

تقـديمي همـانطور كـه بـه عـرض       واسـت خوانده حضور ندارد وكيل ميگويد بـه شـرح دادخ  

سـند  به تنظيم رسيده خوانده طي دست نوشت خود متعهد به واگذاري با توجه به سياق انشاء 

بلـوك   17متر مربع قطعه شماره  250مين  با مشخصات ياد شده بهمساحت انتقال يك قطعه ز

  به خانم غياثي گرديده ولي با مراجعات اقدامي در اين مورد ننموده است . 5

سوال از طرف قاضي : دقيقـا خواسـته خـودر ا بيـان كنيـد : آيـا تحويـل يـك قطعـه زمـين را           

عمـل حقـوقي نتـايجي را     رضار دارند ه ـدرخواست دارد يا تنظيم سند : جواب : چنانچه استح

وله حاصل مي شود در اين دست نوشت غـرض  عمدر پي اقدام به آن موضوع تعهد م دارد كه

  از واگذاري تنظيم سند انتقال است .

وضـعيت ثبتـي پـلاك     دادگاه در همين جلسه متعاقـب دسـتور جداگانـه اعـلام نمـوده چـون      

وضعيت پـلاك  مزبـور رامعلـوم و سـپس      مقرر است دفتر وقت مراجعه تعييننيست مشخص 

  پرونده به نظر برسد .

  توضيحات :
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از اداره ثبـت آخـرين وضـعيت ثبتـي      84/  12/  13در تـاريخ   34/  795184طي نامه شـماره  

-84/795/34بيان داشته : احترامـا عطـف بـه نامـه      5/  88962ملك استعلام شده كه طي نامه 

ايت پرونده هـاي ثبتـي يـك قطعـه زمـين بـه شـماره        به استحضار مي رساند به حك 13/12/84

كـل خراسـان در       126 27 مشهد به استناد نامـه شـماره   10اصلي بخش  182فرعي از  3026

برابـر صـورت مجلـس     تـه كـه قبـل از صـدور اجرائيـه      فاختيار سازمان  زمين شهري قـرار گر 

و  6455و  6454ي مورد كزارش به سه قطعه تحت بنـدها  11/2/62- 4209تفكيكي به شماره

تفكيك گرديده است كه برابر سوابق ثبتي قسمتي از اراضي مزبـور بـه علـت     3026باقيمانده 

از قلم افتاده و در صورت مجلـس و نقشـه منظـور نشـده اسـت در تصـرف        كال با  مجاورت 

تحـت پـلاك    2/7/64 22320اداره زمين شهري مي باشد كه برابر صورت مجلس اصـلاحي  

به نام اداره زمـين  فرعي بضا  326از  تفكيكيين حدود شده است كه بندهاي تعي فرعي 7616

  شهري به ثبت رسيده است .

  جلسه و راي دادگاه :

  85/ 1/  23/  57- 57احكام 

دادگاه عمومي مشهد به تصدي امضا كننده ذيل تشكيل است پرونـده   34در وقت مقرر شعبه 

رسـي  واصـل گرديـده و دادگـاه پـس از بر     تحت نظر است پاسخ اداره ثبت 84/  795كلاسه 

  پرونده ختم رسيدگي را اعلام و به شرح زير مبادرت به صدور راي مي كند . محتويات
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با وكالت آقاي يگانه عليه خوانده الزام به انجـام تعهـد و انتقـال رسـمي سـند       خواسته خواهان

  شد .مي با 17اصلي قطعه شماره  182فرعي از  3026لاك پيك قطعه زمين از 

 انتقال رقبـه وكيل خواهان توضيح داده كه به موجب تعهد نامه عادي پيوست خوانده تعهد به 

موصوف به خواهان را نموده و خواهان نيز دربيـان آن مبـادرت بـه تنفيـذ وكالـت نامـه هـاي        

اسناد رسمي را نموده اسـت لـذا تقاضـا ي     296دفتر  69/  8/  26 – 30292و  821666شماره 

را دارد دادگاه با توحه به اينكه حسب پاسخ واصله از اداره ثبت از پـلاك بـوده از    الزام تعهد

مـاده  4و بنـد   2كان الزام وي به تعهد ميسر نبوده و به استناد ماده مخوانده مالكيتي ندارد و از ا

 20از ق . آ. د. م قرار رد دعوي خواهان را صادر و قرار صادره حضوري و ظـرف مـدت    84

  جديد نظر در دادگاههاي تجديد نظر مركز استان است .روز قابل ت

  تمايل حقوقي كارآموز :

و درخواستي را به طرفيت خوانده مبني بر الزام تعهد مبني بر واگذاري و انتقال يـك   خواهان

را نمـوده   17اصـلي قطعـه شـماره     182از پلاك فرعي از  مترمربع 250قطعه زمين به مساحت 

خوانـده داراي مـالكيتي در پـلاك فـوق      استعلام و با بيان اين امر كـه  كه دادگاه بعد از انجام

از  84از مـاده   4و بنـد   2را محكوم بـه رد دعـوي نمـوده و  برابـر مـاده       دعوي خواهاننسبت 

  قانون آئين مدني قرار رد دعوي را صادر كرده است .

  د .بر راي صادر ايراد وارد بوده و راي قابل نقض مي باشبه نظر اينجانب 
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ائيه : هـر خريـداري فقـط    اداره حقوقي قـوه قض ـ  9/4/83مورخه  2362/7برابر نظريه مشورتي 

بدهـد و   كه در برابر او تعهد به تنظيم سند رسمي كرده است مي تواند دادخواست عليه كسي

كنـد زيـرا    اگر چنين تعهدي نباشد عليه كسي كه به او فروخته است نمي توانـد اقامـه دعـوي   

بـه آن   مسـتلزم   هبه امري كه قانون آنان راملزم به انجام آن نكرده و خـود نيزب ـ اقدام اشخاص 

  نكرده اند توجيه قانوني و قضايي ندارد .

طور مثال نبودن اتومبيل و خانه به نام خوانده مستلزم عدم توجه دعوي به او نيسـت معمـولا    به

يگـري اسـت مـورد معاملـه     اشخاص با سند عادي اتومبيل و خانه را كه سندرسمي آن به نام د

قرار مي دهند و گاهي اين عمل تكرار مي شود و در اين صورت اگر خوانده متعهد به تنظـيم  

سند رسمي شده باشد ملزم اسـت كـه طبـق آن عمـل كنـد و ايـن امـر بـر عهـده اوسـت  كـه            

د  را ( من جمله انتقال رسمي مورد معامله به نام خودش قبل از تنظـيم سـن   تعهد ممقدمات انجا

  را فراهم آورد . رسمي فروش )

به انتقال رسمي مورد معاملـه بـه خريـدار را داده و الـزام وي بـه      درپرونده فوق فروشنده تعهد 

فوق فرض دادگاه و مبناي  مسلمات حقوقي است در پرونده زانجام تعهد نه تنها قانوني بلكه ا

 يدار مبني بر انتقال نمـي هيچ تعهدي درقبال خرفروشنده راي در صورتي درست  مي بود كه 

 وياينكـه سـند بـه نـام      با توجه به عدم تعهد طرح دعوي انتقال سند رسمي با توجه به داد كه
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پرونـده راي دادگـاه كـاملا    ايـن   درولـي   و قابل ردبوده اسـت  قانوني بوده اهتفاقد وج است

  مخالف موازين حقوقي و قابل نقض در دادگاه تجديد نظر مي باشد .
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  پرونده  شناسنامه

  ماه هفتم كار آموزي   3پرونده 

  85/ 1/ 24 تاريخ 

  كيفري مشهد  124شعبه رسيدگي كننده : شعبه 

  موضوع : سرقت و جعل 

  ماه حبس تعليقي صادر شده است   6نتيجه : حكم به 

   2124 – 998 – 84كلاسه پرونده : 

  گزارش :

كشـاورزي بلـوار سـروش     برابـر تمـاس تلفنـي از بانـك     1/4/84مورخه  30/10مقارن ساعت 

توسط نگهبان داخل بانك و رياست محترم بانك كشاورزي توسط گروهبان حسيني مبني بر 

سـاله    17يك مورد نگهداري متهم در داخـل بانـك بـه نـام محمـد رضـا عربـي ف   عبدالـه         

اينجانب استوار يكم شريفي نژاد  در كارمند منصـوريان بـه محـل اعـزام و مشـخص شـد كـه        

بـه   40163شـماره حسـاب    عربي و عبداله يك جلد دفترچه مربوط به بانك را بـه محمد رضا 

 نامه يداله عربي توسط پسرش جعل امضا شده و مبلغ يك ميليون ريال تا كنون توسط پسرش

  جعل امضا شده است جهت بررسي به همراه دفترچه به دايره تجسس دلالت شدند .

   84/ 4/ 1 اظهارات عبداله عربي    ف : علي اصغر    
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  شرح شكايت  خود را بيان كنيد :

ساله كه به حرفم گوش نمي كرد ومي گفت مي روم كـار كـنم    17فرزندم محمد رضا عربي 

و حتي از مادرش پرسيدم گفت مي رود سركار  و شبها هم به خانـه مـي آمـد و مـي خوابيـد      

ه متعلـق بـه   صبح هم منزل را ترك مي كرد و حال متوجه شـدم كـه ايشـان سـه جلـد دفترچ ـ     

متعلق به خودم را بدوم اجـازه برداشـته و بـا جعـل امضـاء اينجانـب مبلـغ         دخواهرش و دو جل

  شصت هزار تومان برداشته و بعد كارمندان بانك متوجه شده و به من اطلاع دادند .

  آمدند و نامبرده را دستگير كردند . 110كه فورا به بانك رفتم و مامورين 

  محمد رضا عربي 84/ 4/  1اظهارات متهم 

برايتان قرائت شد مبني بر اينكه امضاء نامبرده را جعل  ان شاكي كهوس : اظهارات پدرتان بعن

كرديد دفترچه پس انداز را برداشته و مبلغ شصت هزار تومـان برداشـت كرديـه ايـد چـه مـي       

  گوييد ؟

ت نـدارم و آن را  ج: بله قبول دارم مبلغ را از حسـاب برداشـته ام و الان هـم مبلـغ را در خـدم     

  خرج نمودم .

س: چند مرتبه اقدام به خارج نمودن پول از حساب كرديد ؟ دو مرتبـه مـن از حسـاب پـدرم     

  اقدام به خارج نمودن پول كرده ام .
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 2/4/84بازرسـي بـه تـاريخ     19شاكي و متهم مجددا اظهارات خود را در صورتجلسات شعبه 

له به مبلغ پنجاه ميليون ريال صادر نموده كـه آقـاي   بازرسي وجه الكفا 19بيان نموده اند شعبه 

  كفالت و ضمانت نموده است . 7210محمد رضا عربي با ارائه جواز كسب شماره 

  84/ 4/ 8جلسه دادرسي :    

بازپرسي مشهد دروقت فوق العاده به تصدي امضا كننده ذيل تشكيل اسـت و   19جلسه شعبه 

اخذ وام بابت نحوه پرداخـت وجهـاز دفترچـه بـه     پرونده تحت نظر است كارمند بانك جهت 

ساله كارمنـد بانـك بلـوار     44 خود را معرفي كنيد : سيد عبدالكريم سجادي ف   جعفرمتهم  

من حسابدار هستم چون كارمند كم است  من را در سمت صـندوق دار   85پلاك  45آزادي 

مـن هـم بدونتوجـه و     گذاشته اند حالا اينشكل ايجاد شده چون امضـاء او مطابقـت مـي كـرد    

دقت به مشخصات وجه را پرداخت كردم حالا تابع قانون هستم دفترچه را هـم ايشـان بعـد از    

  اتمام تعويض كرده است.

  قرار دادسرا :

  بازپرسي با بررسي محتويات پرونده  به شرح زير اقدام به صدور قرار مي كند :

  4/84/ 30/ 254- 4080قرار دادسرا :       

هام آقـاي عربـي  و ارائـه جعـل و اسـتفاده از سـند مجعـول  و اينكـه بـا عنـوان           در خصوص ات

مشخصات پدرش با تغيير تاريخ تولد مبـادرت بـه برداشـتن پـول از حسـاب پـدرش نمـوده و        
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بازپرسي با عنايت به محتويات پرونده شكايت پدر نامبرده را قرار صـريح مـتهم در بازپرسـي    

  قاد به مجزميت نامبرده دارم و قرار صادره قطعي است .بزهكاريش محرز و مسلم بوده و اعت

گذشت خود را منحصرا اعـلام نمـوده    19/  510/  84عبداله عربي ف   علي اصغر در كلاسه 

/  26وقت رسيدگي به تـاريخ   124و از دادگاه تقاضاي موقوفي تعقيب را نموده دادگاه شعبه 

ضا عربي ابلاغ كرده سـپس در تـاريخ   ظهر را به عربي و همسرش و محمدر 12ساعت  84/ 6

امضـا كننـده  آن تشـكيل و پرونـده      تصـدي  عربي بـه  124در وقت صورتجلسه شعبه   6/  26

تحت نظر بوده و شاكي و متهم  دعوت ليكن طرفين حاضر نشـده انـد لـذا رسـيدگي مقـدور      

  نيست .

  جلسه دادگاه :

تشـكيل   بـه تصـدي امضـاكنندگان     124در وقت مقرر فوق العاده شعبه  85/  1/  24به تاريخ 

است و پرونده كلاسه فوق تحت نظر است شاكي حاضر نيست  و مـتهم نيـز حضـور نـدارد و     

لايحه ارسال نداشته نماينده دادستان اظهار مي دارد كه وفق كيفر خواست تقاضـاي مجـازات   

  دارم .

  راي دادگاه :

ا پـدرش و اسـتفاده از سـند    ف عبداله داير بر جعـل امض ـ  درخصوص اتهام محمد رضا عربي 

مجعول  و پرداخت ششصد هزار تومان وجه نقد از حساب بانكي پدرش در بانك كشاورزي 
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از  536و  523و  25شكايت شاكي و اقرار صريح متهم مقرر است با توجه بهمـواد   با توجه به

 ماه حبس تعزيري تعليقـي محكـوم مـي گـردد راي غيـابي      6قانون مجازات اسلامي به تحمل 

  وظرف ده روز قابل واخواهي است .

  تمايل حقوقي كار آموز :

از قانون مجازات اسلامي جعل و تزوير عبارت است از ساختن نوشته يا سند يا  523برابر ماده 

ساختن مهر يا امضا اشخاص رسمي يا غير رسمي خراشيدن يا تراشيدن يا قلم بردن يا الحاق 

ء نيت مرتكب مبني بر عهد در فصل به معني علم و ... عصر رواني جعل عبارت است از سو

مي كند و علم به اينكه اين قلب حقيقت ممن است به بر اينكه مي داند حنيقي را قلب 

شخص ثابت يا به جامعه ضرري اعم از مادي يا معنوي وارد آورد. در اين خصوص مي توان 

شعبه  7/3/1321 671 شعبه دو و شماره 29/5/1320-1555، 31/1/1320-292به راي شماره 

جرم جعل پنجم ديوانعالي كشور اشاره نمود كه مقرر داشته است در سوء نيت از عناصر لازم 

  به شمار مي رود.

: كسي كه به دستور ديگري و حسن نيت 1316//10/4 -780همچنين برابر راي شماره 

دهنده مهرمجعولي مي سازد و اطلاعي از جعل ندارد جاعل محسوب نمي شود و دستور 

خاص شرط نيست يعني اگر نتيجه بزه جعل ضرر يا جعل سوء نيت همچنين در جاعل است. 
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مرز محتمل است خواست اصرار به غير، ضرورت ندارد يعني سوء نيت خاص در سوء نيت 

  عام تغييرات و نياز به اثبات جداگانه ندارد.

ثبت خواهد بود و ترك عنصر مادي عمل مرتكب و در ارتكاب جعل و تزوير از انواع فعل م

فعل نمي تواند از اجزا تشكيل دهنده عنصر مادي اين جرم باشد با اين حال به نظر برخي از 

  حقوقدانان ترك فعل مي تواند عنصر مادي جعل مادي يا معنوي باشد.
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  شناسنامه پرونده 

  ماه هشتم كار آموزي   1پرونده 

   85/ 2/  10تاريخ 

  دادگاه حقوقي مشهد  30شعبه رسيدگي كننده : شعبه 

  موضوع : تحويل مبيع  

  نتيجه  : قرار ابطال دادخواست صادر شده است 

   40 – 1538 – 84كلاسه پرونده : 

  ي حسين زاده    ف : ناصر آزاد  دخواهان : مه

  خوانده : احمد حاتمي      علي اصغر  

اجـرت  مطالبـه  و مبني بر الزام خوانده به تحويـل اجنـاس مبيـع     خواسته : تقاضاي صدورحكم

م ونظر كارشناس فعلا از حيث صلاحيت حكم و هزينه دادرسـي مق ـ تصرف حسب المثل ايام 

  خسارت دادرسي  و ريال  000/1/ 000به 

موضـوع پرونـده    84/  3/  26 – 364دلائل و منضمات : تصوير مصدق راي صادره به شماره 

هد . مبايعه نامـه جلـب نطـر    صادره از سوي شعبه سي ام دادگاه عمومي مش 83 – 630كلاسه 

  كارشناس  

  محترم دادگاه : رياست
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يوست مبايعه نامه في ما بين فسخ گرديـده اسـت   پاحتراما به استحضار مي رساند حكم صادره 

و خوانده متعاقب حكم فسخ استرداد ثمن را نيز مطالبه نموده اسـت در صـورتي كـه از زمـان     

سترد نمودن اجنـاس موضـوع بيـع ممانعـت     صدور حكم فسخ تا لحظه تقديم دادخواست از م

وسايل و ماشين آلات در كارگاه است وچه قبل از صـدور حكـم    نموده و اظهار ميدارد كليه

و چه بعد از آن همچنان از ادوات مورد مبايعه كـار كشـيده شـده اسـت و در حالـت فعاليـت       

  ست است .مورد درخوا 519و  515 – 198بوده لذا صدور حكم مقتضي مستندا به مواد 

  دادنامه استنادي :

   30 83 – 630در كلاسه پرونده     84/  3/  26     364شماره دادنامه : 

  خواهان : احمد حاتمي 

  ي حسين زاده  دخوانده : مه

ر بـا وكالـت   در خصوص دعوي آقاي احمد حاتمي بـه طرفيـت مهـدي حسـين زاده ف ناص ـ    

به لحـاظ وجـود غـبن مربـوط      83/ 3 / 27صدور حكم مورخ آقاي علي قوي بازو به خواسته 

بـا ارزش ده ميليـون و يكصـد هـزار ريـال  و       به يك دستكاه كوره رنگ بـا متعلقـات مربـوط   

مزالبه هزينه  دادرسي در پرونده تامين لذا دادگاه دعوي خواهـان را دارد و ثابـت بـر صـحت     

 417و  416د از قانون آئين دادرسي مـدني و مـوا   520و  519و  198تشخيص در اجراي مواد 

قانون مدني ضمن صدور حكم به فسخ مبايعه نامه حكم بر محكوميـت خوانـده    422و  421و 
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 180215هزينـه را در طـي فـيش شـماره      هزار ريال بايـت هزينـه كارشناسـي    500و پرداخت 

به علي اصغر  حاتمي به پـدر وي   30/9ساعت  10/2/85و وقت استرداد به تاريخ واريز گردد 

بـه ناصـر حسـين زاده پـدرش ابـلاغ شـده        99آقاي مهـدي حسـين زاده برابـر مـاده     ابلاغ و به 

هزار ريال بابت هزينه دادرسي در حق خواهان صادر مـي گـردد . راي صـادره     153خت داپر

  حضوري و ظرف مدت مقرر قابل تجديد نظر است .

  جلسه دادگاه :

امضا كننـده تشـكيل شـد      محاكم حقوقي به تصدي و دادرسي 30شعبه  85/  2/ 10در تاريخ 

خواهان اظهار مي كند بابت طلبي كه خوانده زامن دارد اجناس تقديمي مي گردد و مبلغ آن 

ميليون ريال ذديگر بدهكارم درخواسـت خـود را مسـترد مـي      10ميليون ريال است و من  14

داشـت  ميليـون ريـال بابـت طلـب خـودم بر      14دارم . خوانده اظهار ميدارد  اجناس را به مبلـغ  

  ميليون ريال از ايشان طلب دارم . 10نمودم و مبلغ 

  راي دادگاه :

نـا  عنايت به مجموع محتويات پرونده ختم رسيدگي را اعلام و به شرح ذيـل مبـادرت بـه ا   با  

راي مي نمايد و در خصوص دعوي آقاي مهـدي نـژاد ف ناصـر بـه طرفيـت احـدي حـاتمي        

سي نظر به اينكه خواهان دادخواست خود را ريال و خسارت دادر000/000/11داخت مبلغ پر
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ق. آ. د. م قرار ابطال درخواست صـادر مـي گـردد .     107بند الف ماده  يمسترد كرده و اجرا

  روز قابل تجديد نظر است . 20قرار صادره حضوري و پس از ابلاغ ظرف 

  تمايل حقوقي كارآموز:

بر الزام خوانده به تحويل اجنـاس  در پرونده فوق خواهان دادخواستي به طرفيت خوانده مبني 

صـادره از شـعبه    364مبيع و مطالبه اجرت المثل داده و در دادخواست خود به دادنامه شـماره  

موضوع فسخ قرارداد اشاره نموده است كه بعد از تشكيل اولين جلسه دادگاه دادخواسـت   30

ر نمـوده اسـت. ولـي بـا     دادگاه قرار ابطال دادخواست را صـاد  107خود را كه برابر الف ماده 

مقـررر  توجه در راي دادگاه و پرونده و به نظر اينجانب صدور قرار ابطال دادخواست ضـرف  

اين مطلب را بيان ميدارد كه خوهان مي تواند تا اولين جلسـه   107است چرا كه بند الف ماده 

ي دادرسي، دادخواست خود را مسترد كند در اين صورت قمار ابطـال دادخواسـت صـادر م ـ   

شود با تفاسيري كه در توضيحات اساتيد ديده مي شود نظر اكثريت بر اين موضوع است كـه  

غايت داخل در سفيا مي باشد يعني اينكه بند الف شامل اولـين جلسـه دادگـاه هـم مـي شـود       

(ولي تا قبل از رسـيدگي دادگـاه بـه موضـوع) از زمـاني كـه دادگـاه وارد رسـيدگي مـاهوي          

دگاه تشكيل شد تا قبل از ختم رسيدگي هر گونـه اقـدام خواهـان در    گرديد و اولين جلسه دا

مي گردد كه دادگاه مـي بايسـتي دار رو دعـوي     107جهت اسرار دعوي مشمول بند ب ماده 

اداره حقـوقي قـوه قضـاييه     22/2/1366-332/17را صادر مي نمـود، لـذا بنـا بـه نظريـه شـماه       
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د داشته و استرداد هم مبني بر اشتباه يـا اكـراه   چنانچه مسترد كننده دعوي قانوني حق الاستردا

نباشد، عدول از آن ممكن نيست زيرا استرداد دعوي يك نوع اسقاط حق است و اسقاط حق 

هم عمل حقوقي يك جانبه كه با اعلام ذيحق تحقق مي يابد و اطلاع يـا عـدم اطـلاع طـرف     

طرف از اسـقاط موجـب ايجـاد     و اتخاذ يا عدم اتخاذ دادگاه تاثيري در آن ندارد و آنمقابل 

  حق ساقط شده نمي گردد بلكه احياء و ايجاد آن به مجوز قانوني جديد دارد.
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  ماه هشتم كار آموزي   25پرونده  

   85/ 2/  14تاريخ : 

  دادگاه حقوقيمشهد   31شعبه رسيدگي كننده ك شعبه 

  موضوع : تخليه يك باب مغازه  

  نتيجه : صدور حكم به نفع خوهان

  ست :دادخوا

  ف محمد حسن شغل آزاد  جماليان خواهان : محمد فهميده    

  ول المكان هخوانده :حميذد رضا باطني  ف اسماعيل    مج

بـه علـت    25تخليه يك باب مغازه واقـع در خيابـان مطهـري شـمالي      هخواسته : صدورحكم ب

 16از تـاريخ  بها اجاره تخلف خوانده از شر.ط مندرج در قرار داد اجاره خط و عدم پرداخت 

  ريال با جبران خسارت   700/1/ 000لغايت صدورحكم به قرار  ماهي  84/  12/ 

  دلائل :

و  876661فتوكپييك فقره چـك بـه شـماره     84/ 7/  3قرارداد اجاره مورخه   تصوير مصدق 

   35/  84 – 1588گواهي عدم پرداخت آن و محتويات كلاسه پرونده 

  رياست محترم دادگاه :
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يك باب مغازه متعلق بـه   3/7/84خط مورخه خوانده دعوي به موجب قرارداد اجاره  احتراما 

هـزار   170به اجاره مـاهي    85/ 7/  5به مدت يك سال لغايت  84/ 7/  5اينجانب را از تاريخ 

در بهـاي  تومان اجاره نموده و برابر شرايط متعهد گرديـده كـه چكهـايي را كـه بابـت اجـاره       

عقد فسخ مي شود و خوانده بايـد مغـازه را بـدون    ره برگشت نمايد صورت عدم پرداخت اجا

لازم به ذكر است كه يك فقـره   هيچگونه شرطي تخليه و اجاره عقب افتاده را پرداخت نمايد

چك اجاره بهاي اسفندماه به تعويقافتاده و خوانـده هـم ديـون زيـادي دارد متـواري گشـته و       

ق م  10ر محكوميت خوانده را ميتندا به مـاده  بدين منظور تقاضاي رسيدگي و صدور حكم ب

  ائين دادرسي مدني دارم . 519و  198و 

  شرط ضمن العقد اجاره  

برابر اجاره شرط شده است كه هر يك از چكهاي تعاوني اعتبار مولي الموحدين وصول نشد 

  بدون هيچ قيد و ظرطي موظف لست مغازه را تخليه و اجاره را بدهد .

برابـر   1742از شـماره حسـاب    84/  12/  6مورخـه   876661شـماره   همچنين يك چـك بـه   

  .استشده  تحويل  508727گواهي عدم پرداخت به شماره 

  راي دادگاه :

خواهان دادخواستي كه به خواسته فوق به طرفيت خوانده با لا تقديم داشته پس از ارجـاع بـه   

  راي مي كند اين شعبه در وقت فوق العاده تشكيل است و مبادرت به انشا 
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در خصوص دعوي آقاي محمد فهميده بطرفيت  آقاي حميد رضـا بـاطني  بخواسـته فسـخ و     

قرارداد اجاره خط تخليه يك باب مغازه واقع در خيابان سعدي و تخلف از شروط مندرج در 

لغايت صدور حكم از قرار ماهيانه  صدو هفتـاد    84 12/  6لبه اجور معوقه از و مطا 84/ 7/  3

تندات مصدق پيوستي و با عنايـت  سبه شرح متن دادخواست تقديمي با توجه به م تومان هزار 

هارات خواهان و اينكه خوانده با وصـف اابـلااغ در روزنامـه در دادگـاه حاضـر نشـده و       ظبه ا

تند است مصون از تعريض و تكذيب مانده و با عنايت بـه  سنكرده و در نتيجه دعوي م دفاعي

ن چكهاي اجاره به شرط ضمن عقـد محقـق گرديـده اسـت لذاضـمن      اينكه با برگشت خورد

ميليـون   170نه اعين مستاجر و بپرداخت ماهي صدور حكم بر فسخ قرارداد خوانده را به تخليه 

در حق خوهان محكوم مي كند و راي صادره ظـرف مهلـت     84/  12/  6 ريال بابت اجاره از

  مقرر قابل واخواهي است .

  وز  :تمايل حقوقي كار آم

به طرفيت خوانده مبني بر تخليـه يكبـاب مغـازه بـه دليـل       در پرونده فوق خواهان در خواستي

عدم پرداخت اجاره بها و صدور حكم مبتني بر مطالبه اجور معوقه را درخواست نموده و دئر 

شروط ضمن العقد قرارداد شخص مستاجر متعهد گرديـده كـه هـر يـك از چكهـاي تعـاوني       

  مغازه را تخليه و تحويل موجر دهد .  اعتبار وصول نشد
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موضوع قولنامه فـوق    6/12/84مورخه  876661با برگشت خوردن يك فقره چك به شماره 

شرط ضمن العقد و حق فسخ براي موجر ايجاد كشته كـه ايـن شـرط را مـي      1742از حساب 

ي عقـد اجـاره بـه    از قـانون مـدن   496قانون مدني بر شمرد . برابر مـاده   10توان مستفاد از ماده 

عين مستاجره از تاريخ تلف فسخ مـي شـود اگـر پـس از آن مسـتاجر عـين        نواسطه تلف شد

مستاجره را بدون اذن مالك مدتي در تصرف خود نگاه دارد موجر براي مدت مزبور مستحق 

اجرت المثل خواهد بود اگر چه مستاجر استيفاء منفعت نكرده باشد واگر با اجـاره مالـك در   

وقتي بايد اجرت المثل را بدهد كه استيفا منفعت كـرده باشـد مگـر اينكـه      ،اه داردتصرف نگ

 مالك اجازه داده باشد كه مجانا استفاده كند . اگر در هنگام فسـخ معاملـه مسـتاجر بـه انتفـاع     

خود ادامه دهد و موجر تخليه او را نخواهد بايـد او را مـاذون بـه حسـاب آورد نـه غاصـب و       

وجر را دليل رضاي او بر ادامه انتفاع دانسته است . در اينجا راي صادره قانون مدني سكوت م

  حقوقي مطابق قوانين صادر و ايرادي بر آن وارد نيست . 31از سوي شعبه 
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  ماه هشتم كارآموزي   3پرونده 

  85/  2/  18تاريخ : 

  دادگاه حقوقي مشهد   124شعبه رسيدگي كننده : شعبه 

  نا موضوع : روابط نامشروع و ز

  نتيجه ك محكوميت به پرداخت جزاي نقدي  

   124 – 2861  - 84كلاسه پرونده : 

سال محصل اهل و  21خانمي به هويت ناهيد شاهرخي سن  13ساعت  84/  10/  21به تاريخ 

) در كلانتري به اتفاق خواهرش فاطمـه نيكـوئي ف    20ساكن مشهد ( الهيه سامان يك كبود 

سـاله در كلانتـري حاضـر بيـان      12يگـري بنـام افسـانه نـوراني     حسين ده سال و دختر خـانم د 

كرده گفـت   و نيم با همكاري دوستم فاطمه به درب منزل ما مراجعه 12داشتند ديروز ساعت 

مادرم شماره تلفن خاله ام را داده كه من بروم زنگ بـزنم ولـي شـماره تلفـن راگـم كـرده ام       

  انهاي    است .حتما به من دروغ گفت كه منزل آنها در آپارتم

  اعلام مفقودي :

احتراما به استحضار مي رساند افسانه نوراني دوازده ساله از مشهد امروز صبح به قصد مدرسـه  

ازمنزل خارج شده و لكن در مسير منزل به مدرسه آقاي نوقاني راننده سرويس پيش دبسـتاني  
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پيـاده نمـوده و   همان مدرسه دخترم را سوار كـرده اسـت و بـه گفتـه خـودش درجاهـد شـهر        

  فرزندم به مدرسه نرفته و از او اصلاعي ندارم اظهارات محمد رضا نوراني  

اينجانب از آقـاي مصـطفي نوغـاني شـكايت دارك بـه خـاطر اينكـه صـبح سـه شـنبه مـورخ            

صبح دخترم برايمدرسه از خانـه بيـرون مـي رود و در مسـير مدرسـه اش       7ساعت  20/10/84

ت وي را سـوار ماشـين كـرده و بـه گفتـه خـودش او را در       آقاي نوغاني كه سرويس بچه اس ـ

جاهد شهر پياده كرده و  با اطلاع مدرسه متوجه شديم به مدرسه نرفته  و تـاكنون هـم خبـري    

  نداريم .

  اظهارات نوغاني   

ســوار  10صــبح در آدرس فاطميــه  7س: برابــر اظهــارات آقــاي نــوراني افســانه نــوراني را در 

  از آن ساعت به بعد از او خبرينيست چه مي گوييد خودروي خود كرده ايد و 

با  30/8سوارخودروي من شد و تا ساعت  10ج: نامبرده ساعت هفت و نيم در خيابان فاطميه 

  من جاهد شهر پياده شد و حتي گفتم به مدرسه نمي روي گفت نه .

  21/10/84اظهارات افسانه نوراني 

از منـزل خـارج و تـا امـروز      84/  10/  20ز صـبح ديـرو   55/6س: برابر اعلام شـما از سـاعت   

  مراجعت نكرده ايد براي چه ؟
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سوار اتومبيل تاكسي به رانندگي نوغاني شدم  وقتـي در جاهـد شـهر     30/7ج: ديروز ساعت  

پياده شدم گفت منتظر بمانم تاسرويس مهدكودك را انجام دهد سپس مرا سوار كند پـس از   

  نزل مراجعه كرديم .دقيقه بر گشت و  سپس به م 30حدود 

ش را در آورد و با اعضـاي بـدن   س: نامبرده با شما چه اعمالي انجام داد : لباسهاي من و خود

  نمود . من ملالبه

  21/10/84 اظهارات نوغاني :

  ؟مي گوييد  س: اظهارات افسانه نوراني براي شما قرائت شد چه

  يف مجازات دارم  اظهارات دختر را قبول كردم و اشتباه كردم و درخواست تخف

  بازرسي   19جلسه شعبه 

به تصدي امضـا كننـده ذيـل     بازپرسي مشهد در وقت فوق العاده 19شعبه  22/11/84به تاريخ 

و تبصـره    129تشكيل است  طرفين پرونده حضور دارند و خطاب به افسانه نوراني مفاد مـاده  

ساله محصل و باسـواد و   12 آن قرائت و تفهيم شد مواظب اظهارات خود باشيد افسانه نوراني

  فاقد سابقه كيفري هستم .

س: نحوه مفقودي را بيان كنيد : آقاي نوغاني گفت در ايستگاه باش مي آيـم دنبالـت و بعـد     

كرد و بعد ملالبه دقيقه من را به منزل خودش برد و لباسهايمان را درآورد و با اندام من  20از 

خـل خانـه آمـد و مـن را در انبـار مخفـي كـرد و        نـد مـدير مدرسـه بـه دا    دز زنگ در خانـه را 
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كفشهايم را پنهان كرد و مدير نتوانست من را پيـدا كنـد و از منـزل بيـرون رفتنـد و بـه خـاطر        

خطـاب بـه مـتهم    من را در جاهد شهر پياده كرده اسـت .  نوغاني گفت بگويم كه ترس آقاي

  چه مي گويند:

  . اشتباه كرده ام منوغاني : قبول دارم متاهل هست

الكفالـه  ه ميليون ريال به دليل ارتكاب رابطه نامشروع و زنا وجه نامبردگان هر يك به مبلغ ده 

  صادر شده است .

   84/  11/  23 – 65 – 1733قرار دادسرا :  

معـرف بـه محمـد ف    مصطفي نوغاني   -2اني ف   محمدرضا و در خصوص اتهام افسانه نور 

توضيح كـه مـتهم رديـف اول بـه اتفـاق      غير از زنا بدين حسن دائر به ارتكاب رابطه نامشروع ب

متهم رديف دوم به منزل ايشان رفته و در منزل با يكـديگر خلـوت نمـوده پـس از جسـتجوي      

مدرسه متهم رديف اول در انباري منزل متهم رديـف دوم را مخفـي نهايتـا از منـزل خـارج و      

كلانتـري رفتـه همچنـين مـتهم     شب را در منزل احد از دوستانش خوابيده كه بـا دوسـتش بـه    

رديف اول با متهم رديف سوم طرح دوستي ريخته و با همديگر در خيابـان بـا گـرفتن دسـت     

هم قدم زده اند بازپرسي با رعايت محتويات پرونده و گزارش و تحقيقـات مرجـع انتظـامي و    

در نامبردگـان دارم و  مجـديت  ي ايشـان مسـلم بـوده عقيـده بـه      راقرار صريح متهمـان بزهكـا  

بـا عنايـت بـه محتويـات پرونـده نظـر بـه        دائـر بـه مفقـودي    خصوص اعلام محمدرضا نوراني 
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ق.آ.و.ك قرار منع پيك صادر  177نامبرده بزهكاري محقق نگرديده مستندا به ماده  پيدايش 

  مي شود.

  جلسه دادگاه:

. دادگاه مشهد به تصدي امضا كننده ذيـل تشـكيل اسـت    124در وقت تعيين شده جلسه شعبه 

رحيم ميرزايي ف حسين و نماينـده دادسـتان    -2نوغاني  ف محمدحسن مصطفي  -1متهمين 

در دادگاه حضور دارند، متهم خانم افسانه نوراني در دادگاه حاضر نيست. خطاب به متهمـين  

حاضر از شما به عنوان متهم تحقيق مي گردد و مواظب اظهارات خود باشيد اتهام شما رابطـه  

آ.د.ك براي شما تفهـيم گرديـد چـه دفـاعي      129نه نوراني است. تبصره ماده نامشروع با افسا

  داريد:

شغل راننده تاكسي اهل و سـاكن مشـهد، قاسـم     57ج:مصطفي نوغاني ف محمد حسن متولد 

آباد، بلوار الهيه، من پشيمان هستم و اتهام را متوجه شـدم و شـيطان مـن را گـول زد و ايشـان      

  خودش وارد منزل من شد.

  دادگاه:   راي

دادگاه عمومي جزائي به تصـدي امضـا كننـدگان ذيـل      124در وقت فوق العاده جلسه شعبه  

تحت نظرات دادگاه پس از بررسي اوراق پرونده  84/2861/124تشكيل است پرونده كلاسه 

  ختم رسيدگي را اعلام و با استعانت از خداوند متعال مبادرت به صدور راي مي نمايد.
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  -148-328راي شماره 

دادسراي عمـومي و انقـلاب شهرسـتان     27/11/84مورخه  6606 رهشما كيفرخواستبه شرح 

ساله مجرد شغل محصـل سـاكن مشـهد فاقـد      12خانم افسانه نوراني ف محمدرضا  -1مشهد 

 21رحـيم ميرزايـي ف حسـن     -3سـاله    29مصطفي نوغاني ف محمدحسن  -2سابقه كيفري 

هستند به رابطه نامشروع با يكديگر دادگـاه بـا عنايـت بـه      ساله فاقد سابقه كيفري و يك متهم

و سـوم در دادگـاه بـزه انتسـابي محـرز و مسـلم       متهمين رديـف دوم   قرارين و ارگزارش مامو

جزائـي  تشخيص داده با توجه به اينكه متهم رديف اول طفل مي باشد  و اطفـال از مسـئوليت   

ده را از بزه انتسـابي مبـرا و مشـاراليها را جهـت     اسلامي نامبرق.م  49ماده استناد مبرا هستند به 

هم رديف دوم و سـوم مسـتندا بـه    تو در خصوص م داده تربيت و مواظبت در اختيار ولي قرار

 22و فاقد سابقه كيفـري هسـتند بـا رعايـت مـاده      جوان متهمين ق فوق الذكر چون  637ماده 

در حق دولـت محكـوم و راي    همان قانون هر يك را به پرداخت دوميليون ريال جزاي نقدي

  روز پس از ابلاغ قابل تجديد نظر خواهي است. 20صادره حضوري و ظرف 

  تمايل حقوقي كارآموز

  تمايل حقوقي كارآموز:

از قانون مجازات اسلامي هر گاه مرد و زني كه بين آنها علقه و زوجيت نباشد  637برابر ماده 

بيـل يـا مضـاجعه شـوند، بـه      قز زنا از قبيـل ت مرتكب روابط نامشروع يا عمل منافي عفت غير ا
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ضربه محكوم خواهند شد و اگر عمل با عنف و اكـراه باشـد فقـط اكـراه كننـده       99شلاق تا 

ير مي شود. مقصود از علقه زوجيت در اين ماده اعم از علقه زوجيت موقت و دائـم اسـت   عزت

يگر باشد نمـي تـوان روابـط    يكدمنتقع درعلقه زوجيت دائم يا از اين رو به اينكه زن و مردي 

آنها را نامشروع و از مصاديق اعمال منـافي عفـت دانسـت هـر چنـد كـه واقعـه نكـاح مطـابق          

ضوابط قانوني (در مورد دائم) به ثبت نرسيده زيرا ثبت واقعه نكاح جز اركان عقد نيست كـه  

كـه بـراي   تخلفي اسـت  امر فساد ناشي از عدم ثبت آن به آثار خود عقد سرايت كند. كه اين 

و آثـار شـرعي نكـاح     عقـد مبطـل   آن مجازات مقرر گرديده و عدم انجام اين تكليف قانوني

قانون مجازات با توجه بـه اينكـه شـرط در تحقـق      66از ماده پلاك متضاد نيست. با عنايت به 

قانون مجازات اسلامي عدم علقه زوجيت است در صـورتي   637رابطه نامشروع موضوع ماده 

منقطع با اظهار طرفين ثابت و صادق ود رابطه زوجيت را بر اساس عقد ازدواج كه دادگاه وج

-506/7نخواهد بود. در نظريـه شـماره    637مقرر در ماده ي براي اعمال مجازات وزمحبداند 

اداره حقوقي قوه قضاييه اثبات اعمال منافي عفت يا رابطه نامشروع مانند بقيـه جـرائم    4/2/76

ست البته مرحوم شيخ مفيـد بـراي برخـي    نيبات زنا در اينجا ضروري است و رعايت شرايط اث

) همچنـين  34، ص 2از اين اعمال شهادت دو مرد را لازم دانسته (سلسله اينـابيع الفقيـه، جلـد    

تنها  637اداره حقوق قوه قضاييه اعمال ماده  1378/ 16-7/ 2452برابر نظريه مشورتي شماره 

منافي عفـت فيزيكـي و حضـوري اسـت و روابـط غيـر        در خصوص روابط نامشروع و اعمال
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فيزيكي و غير ضروري از قبيل نامه نگاري، مكالمه تلفني، و اينترنتي مشمول مقررات منـدرج  

نوشـتن نامـه عاشـقانه از مصـاديق رابطـه      صرف و همچنين برابر نظريه فوق نيست در اين ماده 

چنانكـه مـرد يـا زنـي كـه مركـب        نامشروع نيست حال اين نكته مهم مورد توجه مي باشد كه

مـاده شـده انـد در ارتكـاب عمـل مشـتبه باشـند نمـي تـوان           نعمل منافي عفت مذكور در اي ـ

قانون مجازات اسلامي در مورد آنان اعمال نمـود از ايـن رو چنانچـه زن و     637مقررات ماده 

د و بطـلان  مردي با عقدي فاسد به علقه زوجيت يكديگر در آمده باشند و بدون اطلاع از فسا

نخواهد بود مگـر آن يكـي از آن دو    637عقد مرتكب چنين روابطي گردند مشول مفاد ماده 

بر فساد و بطلان عقد آگاه باشند كه در اين صـورت مفـاد اي مـاده صـرفا در خصـوص ولـي       

خـود اشـتباه نمـوده و بـا وي     اعمال مي گردد همچنين مرد يا زني كه طرف مقابل را با همسر 

حكم ايـن مـاده نخواهـد بـود از     ماده نيست عمالي از اين قبيل انجام داده مشمول يا ا مضاجعه

سوي ديگر چنانچه مرتكبين جرم مدعي احراب صيغه موقت شده باشند ثبوت جرم با مشكل 

دادگاههاي عمومي تهران با توجـه بـه اينكـه طـرفين     مواجه خواهد شد به موجب يكي از آرا 

ساله بين همديگر شده عليهذا رابطـه نامشـروع متهمـان    مدعي اجراي صيغه موقت زوجيت يك

  احراز نمي شود.

  )9/11/76-1075(دادنامه شماره 
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در پرونده فوق نيز دادگاه با توجه به شرايط خاص متهمين مجازات را به جزاي نقدي تبـديل  

صـادر گرديـده   مضيق به نفع مـتهم  ر يكه راي صادره كاملا مطابق موازين جزايي و اصل تفس

  .است

  

  

  

  


